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Planzeichenerklarung

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MDW Dorfliches Wohngebiet (§ 5a BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)
II Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaB) (§§ 16 und 20 BauNVO)

FH Firsthohe als Hochstmal (§§ 16 und 18 BauNVO)

A nur Einzelhduser zulassig (§ 22 BauNVO)

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

4. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griunflache

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a u. b BauGB)
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Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

XX Streichung der Festsetzung des B-Plans Nr. 02

Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans

Hinweis:
Alle tibrigen und von dieser Anderung nicht betroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 02 gelten ausnahmslos weiter
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Teil B - textliche Festsetzungen

(1) Im Dérflichen Wohngebiet (MDW) sind bauliche Nutzungen ausgeschlossen, die nach § 5a Abs. 3 Nr. 1.- 3.
BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(2) Die Grundflachenzahl wird im Dérflichen Wohngebiet (MDW) als Obergrenze festgesetzt. Uberschreitungen der
zulassigen Grundflache sind nicht zuldssig.
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

(3) Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck der Grundstlicke
dienen (u. a. Tierhaltung), kdnnen auch aulRerhalb der Baugrenze zugelassen werden.
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

(4) Die Flachen fur Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dienen der Erhaltung des vorhandenen
Gewassers als wichtiger Reproduktionsraum von Amphibien und eines typischen und artgerechten ufernahen
Vegetationsbestandes. Das Gewasser soll als Reproduktionsraum fiir Amphibien, hier insbesondere fir die Zielart
Rotbuchunke, dauerhaft mit einer offenen und teilweise besonnten Wasserflache erhalten bleiben, sodass
entsprechende landschaftspflegerische MaRnahmen regelmafig durchgefiihrt werden missen.

(BauGB § 9 Abs.1 Nr. 20)

(5) Einfriedungen sind so zu gestalten, dass zur Sicherung einer Kleintierpassage zwischen Oberkante Gelande und
Unterkante der Einfriedung ein hindernisfreier Raum in H6he von mindestens 15 cm entsteht.
(BauGB § 9 Abs.1 Nr. 20)

(6) Im Baugebiet ist das anfallende gefasste Niederschlagswasser zur Wiederverwendung zu sammeln und/oder
anteilig im Bereich der nicht bebaubaren Fldchen in zu begriinenden Mulden und in sonstigen
Versickerungsanlagen zu versickern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(7) In dem dorflichen Wohngebiet ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein klein -bis
mittelkroniger Laubbaum der Pflanzqualitét 10 bis 12 cm Stammumfang, vorzugsweise Obstgehdlz, zu pflanzen.
Baumpflanzungen diirfen einen Pflanzabstand untereinander von 4m nicht unterschreiten. Vorhandener
Baumbestand kann angerechnet werden.

(BauGB § 9 Abs.1 Nr. 25a)

(8) Der Anteil an Geholz- und Staudenflachen auf den Baugrundstiicken muss mindestens 10 % betragen. Der Anteil
nicht einheimischer und nicht standortgerechter Koniferen darf 20 % der gesamten mit Gehdélzen zu begriinenden
Flachen des Grundstiickes nicht tiberschreiten. Die Anlage von Schottergarten mit GréRe Uber 25 m? je
Baugrundstick ist unzuléssig.

(BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a)

(9) Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&dumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sind artenreiche
geschlossene Gehdlzpflanzungen aus Laubgehdélzen mit einer Mindestwuchshéhe von 1,5 m zu pflanzen, der
Anteil an gebietsheimischen Gehdlzen soll mindestens 50 % betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nummer 25 a Baugesetzbuch)

(10) Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern sind die vorhandenen Badume zu erhalten bzw. bei Abgang arten-
und sortengerecht zu ersetzen. Es sollen hochstdmmige grof3kronige Laubbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 10-12 cm gepflanzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b Baugesetzbuch)
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Teil B - textliche Festsetzungen (Fortsetzung)

(11) Dacher beim Neubau von Hauptgebauden sind als geneigte Dacher mit einem Neigungswinkel von 20° - 45°
auszubilden. Fur untergeordnete Geb&dudeteile mit nicht mehr als ein Viertel der Grundfldche des gesamten
Gebaudes sind auch Flachdacher zulassig. Begriinte Dacher und Solaranlagen sind zuldssig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 Abs. 1 Nr. 1. u. 5. BbgBO)

(12) Dachfenster, Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen beim Neubau von Hauptgeb&uden in ihrer Summe nicht
mehr als ein Drittel der Gesamtflache des Daches ausmachen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 Abs. 1 Nr. 1. BbgBO)

(13) Bei der Neuerrichtung von Hauptgebaude sind Putzfassaden, Holzfassaden, Klinker- und Steinfassaden zulassig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 Abs. 1 Nr. 1. BbgBO)

Hinweise ohne Normcharakter:

Solange § 20 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht
verweist, gilt insbesondere § 2 Abs. 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.09.2008 (GVBI. | S. 226) fort.

Alle tibrigen und von dieser Anderung nicht betroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 02 gelten
ausnahmslos weiter
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1.1

1.2

Stadt Miincheberg, OT Miinchehofe, 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02 ,Ferienhausgebiet Miinchehofe®

Praambel

Der Bebauungsplan - Nr. 2 fir das ,Ferienhausgebiet Miinchehofe” ist mit Genehmigung
der héheren Verwaltungsbehérde vom 13.9.1999 i.V. mit der Bestatigung vom 28.9.1999

Uber die Erflllung der Ma3gabe und Auflagen am 5.10.1999 rechtskraftig geworden.

Nach Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplans wurden bis zum gegenwartigen
Zeitpunkt drei Anderungsverfahren durchgefiihrt, die ebenfalls rechtskraftig geworden sind:

+ 1. Anderung - Ausweisung als Dorfgebiet und Griinflache

« 2. Anderung - Verlegung der geplanten ErschlieBungsstrae und die Verschiebung des

Sondergebietes fur das geplante zentrale Gebaude mit Mehrfachnutzung

+ 3. Anderung - Sonderbauflache fiir Sport- und Spielanlagen i.S. § 1 Abs. 2 Ziffer 11

Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir die Errichtung einer Reithalle

Ziele und Zwecke der Planung

Planungserlass und planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Stadt Miincheberg liegt ein Antrag vom 12.12.2021 vor, in dem die Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2 ,Ferienhausgebiet Minchehofe“ beantragt wird. Beantragt wurde
die Anderung des Bebauungsplans zur Schaffung von Baurecht fiir die an den
Geltungsbereich des B-Planes angrenzenden Flurstiicke 239 und 240 der Flur 1 von

Minchehofe.

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt in ihrer Sitzung vom 07.04.2022, dass
der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 2 ,Ferienhausgebiet Minchehofe® in seinem

Geltungsbereich geandert werden soll.

Die einzubeziehende Flache ist in Bezug auf den Geltungsbereich des derzeit

rechtskraftigen Bebauungsplans von geringer GréBe. Durch die Erweiterung

beantragten Umfang werden ungenutzte Grundstlicke einer baulichen Nutzung zugefihrt
und damit die Siedlungsstruktur des Ortes gestarkt. Die geplante hauptsachliche
bauliche Nutzung stimmt mit dem direkt angrenzenden Baugebiet berein, so dass keine
Interessenskonflikte in  der Nutzung zu erwarten sind. Die Grundzige des

Bebauungsplans - Nr. 2 fur das ,Ferienhausgebiet Miinchehofe” bleiben unberihrt.

Die angestrebte Anderung des geltenden Bebauungsplans soll nach §§ 8 bis 10 a BauGB

erfolgen.

Baugrundstiicke, Lage im Raum

Die Erweiterungsflache der geplanten Baugrundstlcke befindet sich in nérdlicher Randlage
des Ortsteils Miinchehofe. Im Siidwesten liegt unmittelbar angrenzend das bestehende B-
Plan-Gebiet mit Wohnbebauung in Form von Einfamilienhdusern entlang einer Stichstral3e,
die die vorhandenen Wohngrundstlicke bis zum Ende des jetzigen Geltungsbereichs
erschlieBt. Im Nord-Westen begrenzt die StraBe der Jugend die Grundstlicke der
Erweiterungsflache und gewahrleistet damit auch den Anschluss an das o6ffentliche
Verkehrsnetz. Im Nord-Osten und Sud-Osten der Erweiterungsflache beginnt der
Landschaftsraum. Dabei handelt es sich Uberwiegend um landwirtschaftliche Nutzflachen
wie Intensivacker und Wiesen. Auch Waldflachen wirken im angrenzenden Landschafts-

raum.

Die Flache der geplanten Baugrundstiicke umfasst zwei Flurstiicke. Es sind die Flurstiicke
239 (ehem. 121) und 240 (ehem. 122) der Flur 1. Das Flurstiick 239 hat eine GréBe von

3785 m? und das Flurstlick 240 eine GroRe von 3398 m?, beide zusammen 7183 m?.
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1.3

Geplante Baugrundstiicke, Bestandssituation

Erweiterung des Geltungsbereichs durch die 4. Anderung des Bebauungsplans

Die derzeitige Grenze des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 2 endet am Flurstlick 240 und
verlauft entlang der Flurstiicksgrenze bis zum stdwestlichen Ende des Flurstiicks. Im Nord-
Westen umschlieBt sie die 6ffentliche Verkehrsflache und endet in Verlangerung der
Flursticksgrenze des Flurstiicks 240. Mit der Einbeziehung der Flurstiicke 239 und 240 in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird diese Grenze aufgehoben. Die neue
Grenze des Geltungsbereichs soll entlang der Flurstiicksgrenzen am stiddstlichen Ende
der beiden Flurstliicke verlaufen sowie entlang der norddstlichen Flurstiicksgrenze des
Flursticks 239. Vor den beiden Flursticken soll die o6ffentliche Verkehrsflache, als
ErschlieBungsstraBe auch der beiden Grundsticke, mit einbezogen werden. Die
Erweiterungsflache des B-Plan-Gebiets betragt damit insgesamt 7802 m?.

Alle Gbrigen Grenzen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 2 bleiben unberthrt.
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Erweiterungsfliche
7802 m?

Erweiterung des Geltungsbereichs

Entwicklungsziel

Mit der Einbeziehung der Flurstlicke 239 und 240 in das B-Plan-Gebiet ist geplant, zwei
Hauptgebdude mit Uberwiegender Wohnnutzung und dazugehérigen Nebenanlagen zu
errichten. Die drtliche Lage und die benachbarte Bebauung sprechen dafir, die beiden
Grundstlcke in den Geltungsbereich des Bebauungsplans zu integrieren. Die Flurstiicke
sind eine der letzten freien (potentiellen) BauflAichen zur Schaffung von Wohnraum im
Ortsteil Minchehofe. Insofern decken sich private und 6ffentliche Interessen!

Der unmittelbar angrenzende Bereich innerhalb der Grenzen der aktuellen Fassung des
Bebauungsplans beinhaltet bereits Wohnbauflachen (WA), so dass die geplante
Hauptnutzung (hier soll ein  Dérfliches Wohngebiet i.S. § 5 a Baunutzungsverordnung
ausgewiesen werden) eine Weiterflhrung der baulichen Nutzung des Nachbargebiets
darstellt. Aufgrund der Eignung der Grundstlicke, entsprechend ihrer Lage und GréBe fir
weitere dorftypische Nutzungen, soll auch die individuelle Tierhaltung flr den Eigenbedarf
ermaoglicht werden.

Flr den Erganzungsbereich werden in Anwendung des derzeit gultigen Planungsrechts
eigene Festsetzungen getroffen.



Stadt Miincheberg, OT Miinchehofe, 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02 ,Ferienhausgebiet Miinchehofe®

1.5  Rechtsgrundlagen der Planung

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. |
S. 184)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802)

. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBL.I21, [Nr. 5])

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S 2240)

2. Bestandsituation
2.1 Standortbegriindung/ Standortmerkmale

Durch die Erweiterung werden Flachen einbezogen, die sich zwar in Randlage befinden,
aber durch die bestehende gegenlberliegende Bebauung und in Weiterflihrung
der direkt angrenzenden Bebauung zum Bestandteil des Dorfgebiets bzw. des Ortsteils
Munchehofe werden sollen. In direkter Nachbarschaft des Flurstiicks 240 im derzeitigen
Geltungsbereich des Bebauungsplans stehen zwei Einfamilienhduser mit Neben-
gebauden. Zwei Grundstiicke sind noch unbebaut. In Héhe der beiden Flurstlicke, die in
das B-Plan-Gebiet einbezogen werden sollen, befindet sich auf der gegenlberliegenden
StraBenseite das letzte bebaute Grundstliick am Ortsrand. Bei dem Gebaude handelt es
sich um historische Bausubstanz, die in der Vergangenheit als Jugendherberge genutzt
wurde und derzeitig Wohnzwecken dient.

Die Flursticke der Erweiterungsflache wurden seit Jahrzehnen als Gartenland und
regelmaBnig gemahtes Grinland verwendet. Es besteht keine landwirtschaftliche und
forstwirtschaftliche Nutzung dieser Flurstiicke. Unabhangig von der geplanten
Ferienanlage im nordwesentlichen Bereich des Dorfgebietes kdnnen diese Flachen fur die
Errichtung dauerhafter Wohnstéatten genutzt werden. Die Besiedlung des Dorfgebietes
kann damit abseits des Ferientourismus gefdérdert werden. Auf Grund der Lage innerhalb
der Grenzen des Dorfgebiets und der angestrebten Baugrenzen in Bezug zur Umgebungs-
bebauung, droht weder abstrakt noch konkret eine Zersiedlung oder Zersplitterung des
Ortes.

FOr eine bauliche Nutzung der Erweiterungsflache spricht auch die bestehende
verkehrliche Anbindung durch die StraBe der Jugend und die vorhandene technische
Infrastruktur im StraBenraum.
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Grundstlcksbestand und Topographie

Die Flurstiicke 239 und 240 sind unbebaut und werden gegenwartig auch nicht anderweitig
genutzt. Vom Zuschnitt her sind sie langrechteckig mit einer Tiefe von ca. 120 m und einer
Breite von ca. 32 m bzw. ca. 29 m. In einem Abstand von ca. 53 m zu den straBBenseitigen
Flurstlicksgrenzen liegt ein Teich, der Uber beide Grundstiicke reicht mit einer Breite von
ca. 40 m und mit geringem Abstand zu den jeweils duBeren Flurstlicksgrenzen der
Langsseiten. Der Teich ist z. Z. ohne Wasser. Der Boden ist schlammig und mit Schilf
bewachsen. Auf beiden Flurstiicken stehen Baume. GréBere Laubbdume befinden sich in
Teichnahe und sdumen teilweise den Teichrand. Es handelt sich in der Mehrzahl um Erlen
sowie zwei Eschen, zwei Weiden, zwei Ulmen und eine Eiche. Der vordere Teil des

Flurstliicks 240 ist mit Obstbaumen bewachsen und einem gréBeren Walnussbaum.

Die Bodenbeschaffenheit gleicht den der bereits in den Anwendungsbereich einbezogenen

angrenzenden Flurstiicke im Dorfgebiet.

Das Gelande ist relativ eben und gesteinslos. Ein allseits leichtes Gefalle besteht zum Teich
hin. Zur StraBBe der Jugend hin steigt das Gelande leicht an. Die Flurstiicke sind vollstandig

umzaunt.

Verkehrs- und stadttechnische ErschlieBung, Léschwasserversorgung

Die Erweiterungsflache ist voll erschlossen. Die betreffenden Flurstlicke grenzen
unmittelbar an die StraBe der Jugend, die Bestandteil des dorflichen StraBen- und
Wegenetzes ist. Die StraBe ist nicht ausgebaut, d. h. ohne Belag, aber mit einem

beidseitigen Grinrandstreifen zu allen angrenzenden Grundstlcken.

Samtliche stadttechnische Medien wie Wasser, Abwasser, Strom, Gas und Telekom

liegen im 6ffentlichen StraBenraum der Gemeindestral3e.

Ein Feuerldschteich (Dorfteich) zur Gewahrleistung des Grundschutzes der Léschwasser-
versorgung befindet sich in ca. 230 m von der Erweiterungsflache sowie ein
Unterflurhydrant in der StraBe der Jugend in ca. 15 m Entfernung vor dem Flurstlick 255

(Spielplatz) sowie in der StichstraBBe in einer Entfernung von ca. 40 m.

Ein ortliches Regenwassernetz existiert nicht. Das Regenwasser muss vor Ort auf den

Grundstlicken versickern.

Eigentumsverhéltnisse

Die Flurstiicke der Erweiterungsflache 239 und 240 befinden sich in Privateigentum, das

Flurstiick 238 (StraBenverkehrsflache) ist im Eigentum der Stadt Miincheberg.

Planungs- und ErschlieBungskonzept

Stadtebauliches Konzept

Im benachbarten Bereich der Erweiterungsflache, in den Grenzen des B-Plans in seiner
jetzigen Fassung, reicht das Baugebiet (WA) bis an die hinteren Flurstiicksgrenzen, die
sich etwa in einer Flucht mit den hinteren Flurstliicksgrenzen der Erweiterungsflache

befinden. Eine Fortsetzung der Bebauung in diesem Umfang ist jedoch nicht geplant.

Mit dem Erhalt des Teiches sprechen wesentliche Belange gegen eine intensive bauliche
Nutzung der hinteren Grundsticksflachen u. a. lange ErschlieBungswege und der relativ
geringe Abstand zwischen der Gewasserflache und den Flurstiicksgrenzen. Aus dem
Grund wird eine Strukturfolge in der Nutzung der Erweiterungsflache angestrebt. Der
vordere Bereich zwischen StraBe und Teich soll baulich genutzt werden. Der Teich soll
saniert und als Gewasserbiotop erhalten werden. Die Flache hinter dem Teich soll als
Grinflache genutzt werden und auch als Auslaufflache flr eine individuelle Tierhaltung
dienen. Bauliche Anlagen, die in dem funktionellen Zusammenhang erforderlich sind,

sollen dort als untergeordnete Nebenanlagen errichtet werden kdnnen.
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Durch den Verzicht einer baulichen Nutzung der gesamten Erweiterungsflache und einer
Beschrankung im Wesentlichen auf eine Baugebietsflache zur StraBe hin, sollen diese
Grundsticksteile intensiver baulich genutzt werden kdnnen. Es besteht die Absicht, zwei
frei stehende Wohnhduser mit jeweils zwei Wohnungen zu errichten sowie integrierte

Nebenfunktionen, die dem Gebietstyp entsprechen.

Mit dem Bau der Hauser ist die bauliche Entwicklung in dem Teil des Ortes Miinchehofe
abgeschlossen. Unter diesem Aspekt erfillt die Bebauung eine wichtige Funktion bei der
Ausbildung des Ortsrandes. Gleichsam sollen stédtebauliche Bezlige zur benachbarten
Bebauung hergestellt werden. Das betrifft zum einen die Fortsetzung der straBBenbegleiten-
den Bebauung der StraBe der Jugend im unmittelbaren Anschluss an das bestehende
Baugebiet und zum anderen die vorhandene Bebauung auf der gegeniberliegenden
StraBenseite. Bei der bestehenden straBenbegleitenden Bebauung handelt es sich
Uberwiegend um frei stehende Einfamilienhduser, teilweise mit einem zweiten
Vollgeschoss im Dachraum und Nebengelass. Die gegentberliegende Bebauung ist
historischen Ursprungs und wurde unterschiedlich baulich genutzt, u. a. lange Zeit als
Jugendherberge und gegenwartig als Wohngrundstick. Haupt- und Nebengebdude
verfligen Uber eine gréBere Kubatur und stehen von der StraBe zurlickgesetzt auf dem
Grundstuck, d. h. sie wirken nicht im StraBenraum, bilden aber auf dieser StraB3enseite den

Ortsrand aus.

Aus dieser Konstellation lassen sich die stadtebauliche Einordnung und die
Gebaudestellung der geplanten Bebauung ableiten. Das Hauptgebaude auf dem Flurstlck
240 soll die straBenbegleitende Bebauung fortsetzen. Fur eine ungefahre Bauflucht reicht
die Weiterfihrung der Baugrenze parallel zur StraBe der Jugend entsprechend dem
bisherigen Bebauungsplan. Dem letzten Geb&aude auf dem Flurstiick 239 kommt neben der
reinen Zweckbestimmung eine besondere Bedeutung in der baulichen Ausbildung des
Ortsrandes zu. Da die Méglichkeiten dafiir bei einer landlichen Struktur und Bauweise
begrenzt sind, erreicht man diese Wirkung vor allem durch eine entsprechende Ausrichtung
und Stellung des Gebaudes. Gleichsam soll der StraBenraum seinen baulichen Abschluss
finden, d. h. die Gebaudereihung entlang der StraB3e, die theoretisch als Reihe unendlich
fortgesetzt werden kdnnte, soll unterbrochen werden und einen Endpunkt finden. Es ist
deshalb geplant, das Hauptgebaude, ahnlich wie auf der gegenlberliegenden
StraBenseite, zurlickzusetzen und seine Traufseite orthogonal zur StraBe auszurichten.
Dadurch soll eine &hnliche Wirkung erzielt werden wie friher die Scheunen bei einem

Dreiseithof den baulichen Abschluss im Ubergang zum Landschaftsraum gebildet haben.

VerkehrserschlieBung

Das Erweiterungsgebiet wird Uber die StraBe der Jugend erschlossen. Die unbefestigte
Fahrbahn hat eine Breite von ca. 3,50 m. Da es sich in der Regel um einen sehr
geringen Anliegerverkehr handelt, wird der Fahrweg als Mischverkehrsflache fur
PKW, FuBgéanger und Radfahrer genutzt. Im Begegnungsfall PKW/PKW kann ein

Fahrzeug auf den Griinrandstreifen ausweichen.

Die Mullbehalter werden von den Anliegern zur Entleerung an der Grundstiicksgrenze

abgestellt.



Stadt Miincheberg, OT Miinchehofe, 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02 ,Ferienhausgebiet Miinchehofe®

3.3  Stadttechnische ErschlieBung
3.3.1 Trinkwasser

Die Grundstlcke des Erweiterungsgebiets sind durch eine vorhandene Trinkwasserver-
sorgungsleitung in der StraBe der Jugend voll erschlossen.

3.3.2 Abwasser

Die Grundstlcke des Plangebiets kénnen durch einen vorhandenen Abwasserkanal in
der StraBBe der Jugend voll entsorgt werden.

3.38.3 Gasversorgung

Die Grundstlicke des Plangebiets sind durch eine vorhandene Versorgungsleitung in der
StraBe der Jugend voll erschlossen.

3.3.4 Elektroversorgung/Telekommunikation

Die Strom- und Telekommunikationsversorger planen und verlegen die Versorgungsnetze
entsprechend der Bedarfsanmeldung selbst.

3.3.5 Regenentwasserung
Das Niederschlagswasser neu errichteter Gebaude und versiegelter Grundstiicksflachen

soll jeweils auf den Grundstlcken entwéassern.
Die Entwasserung der Verkehrsflache soll im éffentlichen StraBenraum erfolgen.

4. Flachenibersicht
Gesamtflache des Erweiterungsgebiets: 7.802 m2
Baugebietsflache (MDW) 3.211 m?
davon innerhalb der Baugrenzen: 1.686 m?
private Griinflache 3.972 m?
Verkehrsflache (Planstral3e): 619 m2
5. Planinhalt und Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung (Planfestsetzung u. textl. Festsetzung Nr. 1)

Die Ergénzungsflache soll von der StraBe der Jugend aus bis zum Teichrand zum
,Dorflichen Wohngebiet” entwickelt werden und hauptsachlich dem Wohnen dienen.
Den Entwicklungszielen folgend, sollen fir das Plangebiet auch bauliche Nutzungen
zugelassen werden, die im ,Dorflichen Wohngebiet® neben dem Wohnen ebenfalls
zuldssig sind, wie nicht gewerbliche Einrichtungen, Anlagen fir die Tierhaltung und
Nutzgarten. Alle Gbrigen ausnahmsweise zulassigen baulichen Nutzungen sollen aufgrund
des rein gewerblichen Betriebs ausgeschlossen werden. Nebenanlagen u. a. fir eine
individuelle Tierhaltung sollen auch auf der Grundstlcksflaiche hinter dem Teich
zugelassen werden, allerdings nur im Randbereich auf einer verhaltnismaBig kleinen
Flache von ca. 200 m?. Die Baugebietsflache soll deshalb in einem schmalen Streifen
von 3,50 m Breite zwischen Teich und duBerer Grundstiicksgrenze des Flurstlicks 239 bis
zu dieser Flache gefihrt werden.
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MaB der baulichen Nutzung (Planfestsetzung u. textl. Festsetzung Nr. 2)

Die Grundflachenzahl wird fir das Baugebiet (MDW) mit 0,3 festgesetzt. Die
MaBfestsetzung soll eine dem Gebietscharakter entsprechende Bebauung

vorwiegend mit Wohnhausern, zur Wohnnutzung gehérenden Nebengebduden wie

Garagen oder Carports und deren Zufahrten erméglichen sowie eine an den
bestehenden GrundsticksgrdéBen orientierte angemessene bauliche Entwicklung im

Zusammenhang mit der Bewirtschaftung und Pflege der privaten Grinflachen.
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache wird allerdings ausgeschlossen. Die

relativ groBen Grundstlicke und die daraus resultierenden Anteile von geplanter
Baugebietsflache und privater Grinflache lassen einen ausreichenden Spielraum fir
die geplante bauliche Nutzung der Grundsticke zu. Eine zu massive und zu dichte

Uberbauung der Baugebietsflache wird aber damit unterbunden. Da die Festsetzungen

eine bauliche Nutzung der Flachen begrenzt, um die Halfte der nach
Baunutzungsverordnung zulassigen GréBe fir das geplante Baugebiet, soll durch die
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse die Errichtung von zwei Vollgeschossen
ermoglicht werden. Durch eine Festsetzung der zulassigen Firsthéhe Uber NHN, mit
Hbéhenbezug Meereshéhe, als Héchstmal3 in Verbindung mit weiteren Festsetzungen
zur Gebaudegestaltung soll der dorfliche Charakter des Ortsbildes gewahrt werden.
MaBstabsbildend sind dabei sowohl die angrenzende als auch die gegeniberliegende

Bebauung im Bestand.

Bauweise (Planfestsetzung)

Es wird festgesetzt, dass Geb&ude auf der Baugebietsflache nur als Einzelhduser errichtet
werden dirfen. Die offene Bauweise soll eine massive und geschlossene Bebauung

unterbinden und die ortstypische Bebauung fortsetzen.
Uberbaubare Grundstiicksflache (Planfestsetzung u. textl. Festsetzung Nr. 3)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache des Plangebiets wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Lage und Verlauf dienen der Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts. Die Baugrenzen
sollen fir die Hauptgebaude gelten. Nebengebdude wie Garagen und Carports und
Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der Grundstlicke dienen, sollen auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig sein. Die vordere Baugrenze verlduft wie im
derzeitigen Bebauungsplan parallel zur StraBe der Jugend und in einem Abstand zu den

jeweils auBeren Flurstlicksgrenzen. Bei dem Flurstlick 240 liegt die hintere Baugrenze so,

dass innerhalb der Grenzen ein Zweifamilienhaus mit der daftr erforderlichen Grundflache
errichtet werden kann. Entsprechend der geplanten Geb&audestellung zur
Ortsrandgestaltung verlauft die hintere Baugrenze auf dem Flurstick 239 weiter

zurlickgesetzt in einem Abstand zur bestehenden Teichflache.
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Baugrenze zur Umsetzung des stédtebaulichen Konzepts

StraBenverkehrsflache (Planfestsetzung)

Die Festsetzung der StraBenverkehrsflache dient der Sicherung der VerkehrserschlieBung

des Erweiterungsgebiets Uber die vorhandene StraBe der Jugend.

Die Darstellung entspricht dem vorhandenen Bestand. Ein weiterer Ausbau der StraBe ist

nicht geplant.
Grinflache (Planfestsetzung)

Die Grunflache soll entsprechend der Nutzung durch einen beschrankten Personenkreis

(Grundstlckseigentimer) als private Grinflache festgesetzt werden. Die Festsetzung

sichert den Erhalt des vorhandenen Teichs sowie des Baumbestandes am Teichrand.

Die Nutzung der hinteren Grundstiicksflachen in Verbindung mit einer individuellen
Tierhaltung entspricht dem dorflichen Charakter des Ortes und vermittelt einen

harmonischen Ubergang zum Landschaftsraum.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Planfestsetzung u. textl. Festsetzung Nr. 4)

Das vorhandene Gewasser hat im Landschaftsraum und fiir den Artenschutz eine enorme
Bedeutung und soll dauerhaft erhalten bleiben. Durch die aktuell bereits weit
fortgeschrittene Verlandung mussen landschaftspflegerische MaBnahmen zur Erhaltung

des Gewassers eingeleitet und dauerhaft durchgefiihrt werden.
Das Gewasser diente urspringlich unter anderem der Rotbauchunke

Reproduktionsgewasser. Im Umfeld sind noch Relikte ehemals vorhandene Gewasser
vorhanden. Aktuell nimmt der Bestand von Reproduktionsgewassern fur Amphibien in der
Landschaft ab, sodass die Erhaltung der noch vorhandenen Gewdasser von hoher
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Bedeutung ist. Bis einschlieBlich 2021 konnten in dem Gewasser Frdsche, vermutlich

Teichfrosche, verhort werden.

Die Wiederherstellung des aktuell stark verlandenden Gewdassers mit einer teilweise
besonnten Wasserflache dient als MaBnahme der Landschaftspflege geman
Bundesnaturschutzgesetz § 15 Abs. 2 als KompensationsmafBnahme fir die mit dem

Vorhaben verbundenen Beeintrachtigungen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(textl. Festsetzung Nr. 5)

Im Bereich des Plangebiets sind Wanderbewegungen von Reptilien und Amphibien und
weiteren Kleintieren bekannt. Durch die Festsetzung werden artenschutzrechtliche Verbote
des Bundesnaturschutzgesetzes durch Vermeidung von Stérungen der Wanderbewe-
gungen insbesondere fir die besonders und streng geschitzten Arten, aber auch fir

weitere Arten, unterbunden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(textl. Festsetzung Nr. 6)

Die Festsetzung dient der direkten RuUckfiihrung des Niederschlagswassers in den
nattrlichen Wasserkreislauf im Plangebiet und damit der Kompensation des fiir den
Wasserhaushalt zu erwartenden Eingriffs. Die Ruckfihrung des Niederschlagswassers in
den Wasserkreislauf soll anteilig durch eine bestimmte Form der Bodennutzung, hier das
Anlegen von begriinten Mulden, und durch sonstige technische Anlagen (z.B. Rigolen,
Ridckhaltung mit anschlieBender Versickerung, Sammlung mit spaterer Ausbringung zur

Bewdsserung von Grinflachen) erreicht werden.

Gleichzeitig wird damit der Schichtenwasserleiter weiterhin mit Wasser versorgt, der fir

den Wasserstand im vorhandenen Gewasser von hoher Bedeutung ist.

5.10 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

5.1

(textl. Festsetzung Nr. 7)

Die Baumpflanzungen dienen der Minderung von Beeintrachtigungen der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushalts durch Flachenversiegelung und haben eine besondere Bedeutung
in der Gestaltung des Landschaftsbildes. Insbesondere Obstbdume sind fir die Gestaltung
des Ortsrandes landschaftstypische. Die Festsetzung ermdglicht auch die Pflanzung von

gro3kronigen Baumen.

1 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(textl. Festsetzung Nr. 8)

Zur Aufwertung des Landschaftsbildes, des Standortklimas und zur Schaffung von
vielfaltigem Lebensraum fir gebietstypische Tierarten wird der Anteil an Gehdlz- und
Staudenflachen (einschlieBlich gartenbaulich genutzter Flachen) festgesetzt. Damit soll
vermieden werden, dass lediglich artenarme Rasenflachen auf den Grundstiicken angelegt
werden, was dem angestrebten Ortsbild erheblich entgegensteht. Dafir kénnen alle
Pflanzungen auf dem Grundstiick angerechnet werden (einschl. Vorgartenbepflanzung und

Bepflanzung auf den Grundstiicksgrenzen).

Aus Grinden des Biotop- und Artenschutzes sollen Uberwiegend Laubgehdlze und
Uberwiegend einheimische Nadelgehdélze (Koniferen) zur Bepflanzung auf den zu
begrinenden Grundstlicksflachen in den Baugebieten verwendet werden. Der hohe zu
sichernde Anteil einheimischer Laubgehdlze ist auBerdem fir die Bereitstellung von
artgerechtem Lebensraum analog dem aktuellen Bestand von entscheidender Bedeutung.
Der Anteil an Vegetationsflachen ist fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts von
enormer Bedeutung, sodass mit der Einschrdnkung der GréBe von Schottergarten
abgesichert wird, dass eine Mindest-Biodiversitat, die fir Wohngebiete typisch ist, auf der
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Basis des Vegetationsflachenanteils erwartet werden kann. Eine hohe Biodiversitat wirkt
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts entgegen, was den

Vorgaben des Baugesetzbuches und des Naturschutzgesetzes entspricht.

5.12  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

5.13

(Planfestsetzung u. textl. Festsetzung Nr. 9)

Die Pflanzungen dienen insbesondere zur Ausbildung eines landschaftstypischen
Ortsrandes mit gebietstypischen Gehdlzen, zu denen unter anderem Ziergehdlze und auch
gebietsheimische Gehdlze gehoéren. Aus diesem Grund wird der Anteil an gebiets-

heimischen Gehdlzen festgesetzt.

Die Pflanzungen sollen geschlossen ausgefihrt werden, sodass innerhalb der
Geholzflachen keine Freiflachen entstehen. Ein (blicher Pflanzabstand betréagt 1 m in den
Pflanzreihen und 2 Meterreihenabstand der Pflanzreihen untereinander, die notwendigen

Grenzabstande sind zu berucksichtigen.

Zur Sicherung einer hohen Biodiversitét soll die Pflanzung artenreich ausgefihrt werden,

sodass flr die Pflanzungen mindestens 3 Gehdlzarten zu verwenden sind.

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(Planfestsetzung u. textl. Festsetzung Nr. 10)

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Straduchern

Die aktuell an den Grundstiicksgrenzen vorhandenen Baume, die sich im geplanten
Baugebiet befinden, haben eine hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild und sollen mit
dieser Festsetzung dauerhaft erhalten bleiben. Bei Abgang der B&dume sind diese in
raumlicher Nahe arten- und sortengerecht in einer festgesetzten Pflanzqualitat zu ersetzen,
um die Wirkung der Baume mdglichst friihzeitig nach der Pflanzung wieder zu bekommen.

5.14 Geltungsbereich der Erweiterungsflache (Planfestsetzung)

Der Geltungsbereich wird parzellenscharf festgesetzt und umfasst die Flurstiicke 239 und
240 der Flur 1 der Gemarkung Minchehofe vollstandig. Bei dem aufgrund seiner GréBe
nur teilweise einbezogenen Flurstiicks 238 (StraBe der Jugend) richtet sich der
Grenzverlauf nach den Flurstiicksgrenzen der Verkehrsflache und die Verlangerung der

norddstlichen Flurstlicksgrenze des Flursticks 239.

5.15 Dé&cher (textl. Festsetzungen Nr. 11 u. 12)

Durch die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Dachneigung, Dachaufbauten und
Dachfenster sollen Aspekte der Gebaudegestaltung beim Neubau von Wohngebauden und
sonstigen zulassigen Hauptgebduden Bericksichtigung finden. Die Ausbildung von
Déachern tragt wesentlich dazu bei. Ortstypisch sind geneigte Dacher. Der Neigungswinkel
von 20° bis 45° soll bei Dachern einen Gestaltungsspielraum zulassen und damit auch
unterschiedliche Dachformen wie Satteldacher oder Walmdacher. Fir untergeordnete
Gebaudeteile, wie Erker oder eingeschossige Anbauten, werden auch Flachdacher
zugelassen, wenn das Gebaudeteil nicht mehr als ein Viertel der gesamten Grundflache
des Hauptgebdudes ausmacht. Die zulassigen Dachformen sollen auch die Umsetzung
6kologischen Bauens u. a. Grindacher ermdéglichen sowie die Realisierung zeitgemaBer
Energiekonzepte. Fir Nebenanlagen, wie Garagen oder Carports werden ebenfalls Flach-

dacher zugelassen.

Durch die Beschrankung der Dachaufbauten, Dachfenster und Dacheinschnitte beim
Neubau von Hauptgebauden auf in der Summe nicht mehr als ein Drittel der Gesamtflache
des Daches soll der eher landliche Charakter einer geschlossenen Dachlandschaft erreicht
werden. Darlber hinaus soll die Grundform des Daches erkennbar bleiben und vermieden

werden, dass Dachaufbauten und Dacheinschnitte zu dominant erscheinen.
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Zur Erflllung der Anforderungen an energieeffizientes Bauen sind Solarthermie - und

Photovoltaikanlagen auf allen Dachern zulassig.

5.16 Fassaden (textl. Festsetzung Nr. 13)

Durch die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Fassadenausbildung sollen Aspekte
der Gebaudegestaltung beim Neubau von Hauptgebauden Berlicksichtigung finden. Die
Ausbildung von Fassaden tragt wesentlich dazu bei. Die Pragung des Plangebiets erfolgt
einerseits durch die vorhandene Bebauung und andererseits durch den Gebietscharakter.
Gebietstypisch sind tberwiegend Putzfassaden. Auf Grund der Lage des Baugebiets im
landlichen Raum sollen aber auch Holzfassaden, Klinker- und Steinfassaden zugelassen
werden, die hier ftraditionell haufiger anzutreffen sind als in einem Stadtgebiet.

Blechfassaden sind dagegen ausgeschlossen.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Anderung des Bebauungsplans durch Einbeziehung von Flachen schafft Baurecht
zur baulichen Nutzung bisher unbebauter Grundstiicke in Ortsrandlage. Die beabsichtigte
Errichtung von Wohngebauden mit Nebenfunktionen stttz den Wohnungs- und Tourismus-
standort Miinchehofe. Offentliches und privates Interesse befinden sich im Einklang. Die
Wohnfunktion wird gestérkt und der Siedlungsbereich baulich abgerundet. Festsetzungen
zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung, zur Gebaudegestaltung sowie zum Durch-
grinungsgrad stellen sicher, dass sich die Neubauten harmonisch in das Landschaftsbild
einfagen. Die bauliche Nutzung von Flachenreserven und die Ausbildung eines stadte-
baulich wirksamen Ortsrandes fiihrt zu einer Aufwertung des Ortsbildes. Ein hoher Durch-
grinungsgrad, der sich am gegenwartigen Bestand orientiert, wird mit der Planung ge-

sichert.

Durch die Nutzung der vorhandenen Anlagen der technischen Infrastruktur entfallen

aufwendige ErschlieBungsmaBnahmen.

Entsprechend der Beurteilung im Umweltbericht kdnnen baulichen MaBnahmen bei
vollstandiger Umsetzung der Festsetzungen des B-Plans eingriffsneutral bewertet

werden.

Mucheberg, den ..........
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— Gegeniberstellung Konflikte und MaRnahmen (Eingriffsbilanzierung)
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— Planteil (Bestands- und Konfliktplan, MaBhahmenplan) — werden zum Entwurf gefertigt
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1. Kurzbeschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben ist in der sonstigen Begriindung zum Bebauungsplan detailliert beschrieben.

1.1. Lage des Vorhabens

Die Baustelle befindet sich am 6stlichen Ortsrand der Gemeinde Miinchehofe.

Das Plangebiet liegt gemafR Karte der geomorphologischen Rayonierung in folgendem Naturraum:
— naturrdumliche GroRReinheit: ostbrandenburgischen Platte

— geomorphologische Einheit: im nordwestlichen Bereich der Lebuser Platte in der Nahe des roten
Luchs

Abbildung: Lage des Vorhabens (Quelle: Brandenburg Viewer)

Quelle: © GeoBasis-DE/LGB (2023)
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1.2. Ziele des Vorhabens

1.2.1. bauliche Entwicklung

Mit dem Vorhaben wird folgende bauliche Entwicklung beabsichtigt
— Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum

— bauliche Abrundung der Ortslage

— die technische Erschlieung ist vorhanden

Tabelle: geplante Biotoptypen (nach Flachengréf3e sortiert)

Code Bezeichnung Flache Proz.

NOSD3 Dorfgebiet mit GRZ 0,3 3.211 m? 41,16%

NSPE Neuanlage: Flachen fur Schutz, Pflege und Entwicklung von 2.224 m?2 28,51%
Natur und Landschaft

NPSP Neuanlage: private Grinflache 1.442 m? 18,48%

NOVS StralBen 619 m? 7,94%

NBLM Neuanlage: Laubgebische frischer Standorte 305 m? 3,91%
Gesamtflache 7.802 m2

1.2.2. allgemeine naturschutzfachliche Zielstellung

Die allgemeine Situation kann so beschrieben werden:

— aufgelassene Gartenbrache mit Obstbaumbestand und unregelmafige Griinlandnutzung, stark
ruderalisiert

— stark verlandetes Kleingewasser mit deutlichem Verlust an Lebensraumqualitat

— ortsuntypischer Ortsrand durch benachbarte dichte Bebauung im bereits genehmigten Bebau-
ungsplangebiet

Naturschutzfachliche Aufwertungspotenziale werden hier gesehen:
— durch Schaffung eines typischen Ortsrandes mit hohem Anteil an Gehdlzen
— mit der Aufwertung des vorhandenen Kleingewasser als Reproduktionsraum fiir Amphibien

Baumbestand wird durch Obstgehdlze dominiert, lediglich im Bereich des Kleingewasser befindet sich
naturnaher Baumbestand, der durch das Bauvorhaben nicht berihrt wird.

Wald wird vom Plangebiet nicht berthrt.

1.3. Vorhabenbeschreibung mit Schwerpunkt auf naturschutzrechtliche Belange

1.3.1. Dimension des Vorhabens

Mit dem Vorhaben wird eine Flache von insgesamt 7.802 m2 berihrt. Weitere Angaben sind in der
Beschreibung der Schutzgiter enthalten.

1.3.2. grobe Ubersicht naturschutzfachliche Situation

Bei der Flache handelt es sich um eine Gartenbrache mit unregelmagiger Griinlandnutzung, stark ru-
deralisiert und einem stark verlandeten Kleingewasser mit nur rudimentarer Wasserfiihrung.

Allgemeine Angaben zu den abiotischen Schutzgiitern

— Die Bdden sind Bildungen der Grundmorane und bestehen aus sandigem Geschiebemergel bzw.
Geschiebelehm, einer in der Region sehr haufigen Bodenart.

— Boden besondere Funktionsauspragung werden mit dem Vorhaben nicht berthrt.

— Auf dem Baugrundstiick ist eine Kleingewasser vorhanden, dass in den Sommermonaten nahezu
trocken liegt und stark verlandet.

— Das Niederschlagswasser kann aktuell auf der Flache vollstandig versickern.

— Klimatische Besonderheiten sind fiir die Region nicht bekannt, dass Klimas durch den angrenzen-
den Siedlungsraum vorgepragt.
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Allgemeine Angaben zu den biotischen Schutzgiitern

— Biotopschutz wird mit dem Vorhaben nicht berihrt, im Plangebiet ist eine Kleingewasser mit R6h-
richten vorhanden, das jedoch durch das Vorhaben nicht berihrt wird

— die Gehdlzstruktur ist Uberwiegend durch Baumbestand der ehemaligen Gartennutzung (Obst-
baume) und durch gebietsheimische Baume im Bereich des Kleingewasser gepragt

— Wald wird durch das Vorhaben nicht berihrt.

Angaben zur Vegetation

— Bei der Flache handelt es sich um eine aufgelassenen Gartenbrache mit iberwiegend teilweise
stark ruderalisiertem Grinland, das unregelméaRig gepflegt wird. Es handelt sich um eine arten-
arme Vegetationsflache.

— Der Obstbaumbestand hat eine stark differieren des Alter, erkannte Hohlenbaume konnten auf
dem Gelénde nicht festgestellt werden.

— Im Bereich des Kleingewassers befindet sich gebietsheimische Baumbestand in ebenfalls unter-
schiedlichen Altersklassen. Der Unterstand wird durch Hochstaudenfluren mit einem Ubergang
zum Rohricht, das nahezu die gesamte Gewéasserflachen einnimmt, gepragt.

— Das Umfeld wird durch Intensivacker gepragt.

Allgemeine Angaben zur Fauna

— In der Avifauna ist ein urban gepragter Bestand vorhanden, der die Flache Giberwiegend zur Nah-
rungsaufnahme nutzt. Wiesenbrtter konnten nicht festgestellt werden, vermutlich besteht Brut-
raum fur Baum- und Geblschbruter.

— Das Gewasser hatte friher eine hohe Bedeutung als Reduktionsraum fiir Amphibien, aktuell kon-
nen noch Frésche, vermutlich Teichfrosche, festgestellt werden. Rotbauchunken werden bereits
seit mehreren Jahren nicht mehr verhort. Im naheren Umfeld sind mehrere Kleingewasser in un-
terschiedlicher Qualitat und unterschiedlichem Erhaltungszustand vorhanden.

— Der Bereich des Plangebiets hat potenziell eine hohe Funktion als Jagdhabitat fir Flederméause,
im Bereich der Altbaume am Kleingewasser bei Vorhandensein von Baumhohlen auch als Quar-
tier.

1.3.3. grobe Beschreibung der Eingriffssituation

Die nachfolgende Tabelle zeigt abgeleitet aus einer Uberlagerung der Bestandsflachen mit den ge-
planten Flachen, in welchen Flachenanteilen Eingriffe zu erwarten sind, eingriffsneutrale Bereiche
und in welchen Flachenanteilen durch landschaftspflegerische MalRhahmen eine Kompensationswir-
kung entsteht. Die Zusammenstellung bezieht sich ausschlie3lich auf die Flachen innerhalb des Plan-
gebiets und bertcksichtigt mdgliche Aufwertungspotenziale in dieser Zusammenstellung nicht.

Flache MalRnahme Bemerkungen
Konflikte
3.211 m? | KOSD Anlage Dorfgebiet, Versiegelung 30 %
419 mz KOV Mdglichkeit einer Vollversiegelung von bisher teilversiegel-
ten StralRen und Wegen
1.351 m2 | KPS Anlage von priv. Grunflachen auf derzeitigem Grin-
land/Gartenbrachen

eingriffsneutral

305 m? EBLM Anlage von Laubgebiischen auf Grinland
503 m? EGMA Erhaltung Gras- und Staudenfluren
200 m? EQV Erhaltung StraRen
91 m? EPS Erhaltung priv. Grinflache
1.699 m2 | ESPE Erhaltung Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft — mit hohem Aufwertungspotenzial
MaRnahmen
22 m? NSPE SPE auf akt. geringerwertigen Flachen
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2. Prifung auf naturschutzrechtliche Genehmigungen

In der nachfolgenden Tabelle wird anhand der Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes gepriift,
inwiefern naturschutzrechtliche Genehmigungen oder naturschutzfachliche Angaben zur Vermeidung
von gesetzlichen Verboten notwendig werden:

rechtliche Vorgabe rele- Bemerkungen
vant

Eingriffsregelung (88 13 — 19) X Mit dem Vorhaben &ndert sich der Versiegelungsgrad
und es erfolgt eine Veranderung der Gestalt der Grund-
flache, sodass es sich um einen Eingriff handelt.

Schutzgebiete (88 20 — 29) X Schutzgebiete sind direkt betroffen und im Umfeld zu-
satzlich vorhanden

Biotopschutz (§ 30) - Es sind geschitzte Biotope im Bereich des Plangebiets
vorhanden, werden durch das Vorhaben jedoch nicht
veréndert

Natura 2000 (88 31 — 36) Es sind keine Natura 2000-Gebiete im Baustellenbe-
reich vorhanden

allg. Biotop- und Artenschutz X Niststattenschutz nach § 39 Abs. 5 Nummer 1 Bun-

(88 37 —41) desnaturschutzgesetz durch Bauzeitenregelung fiir die
Freimachung

besonderer Biotop- und Ar- X Es werden besonders und streng geschitzten Arten

tenschutz (88 44 — 47) der Artengruppen der Amphibien und Reptilien berihrt.

Erholung in Natur und Land- Die Flachen haben aktuell keine Bedeutung fur Erho-

schaft (8§ 59-62) lung in Natur und Landschaft

Freihaltung von Gewassern Es werden keine relevanten Gewasser berihrt

und Uferzonen - 50 m (8§ 61)

Baumschutzverordnung / - X Es werden Baumfallungen notwendig.

satzung

Waldrecht (Landeswaldge- Mit dem Vorhaben wird kein Wald im Sinne des Wald-

setz) gesetzes berihrt

3. Angaben zur Lage in Schutzgebieten

Darstellung der Lage der Schutzgebiete und des Plangebiets:

Quelle: © GeoBasis-DE/LGB (2023)
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Schutzgebiete in der Nahe des Plangebiets

innerhalb (randlich am Ortsrand)

Schutzgebietstyp
Gebietsname
Gebietsnummer

Schutzgebietstyp
Gebietsname
Gebietsnummer

ca.75m
Schutzgebietstyp
Gebietsname
Gebietsnummer

ca. 700 m
Schutzgebietstyp
Gebietsname
Gebietsnummer

Schutzgebietstyp
Gebietsname
Gebietsnummer

ca. 950 m
Schutzgebietstyp
Gebietsname
Gebietsnummer

Landschaftsschutzgebiet (LSG)
Naturpark Markische Schweiz
3450-601

Naturpark (NP)
Naturpark Méarkische Schweiz
3450-701

Special Protection Area (Vogelschutzgebiet) (SPA)
Markische Schweiz
DE 3450-401

Naturschutzgebiet (NSG)
Klobichsee
3450-502

Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH)
Klobichsee
DE 3450-301

Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH)
Mincheberg
DE 3450-309

Mit dem Vorhaben werden Verbote der Rechtsverordnung des Landschaftsschutzgebiets berihrt:

gem. § 6 ist verboten:

»Abs. 1 Nr. 2. Gebaude und bauliche Anlagen, auch solche, die einer bauaufsichtlichen Genehmigung
nicht bedurfen, ohne Genehmigung der zustdndigen Naturschutzbehérde zu errichten

oder wesentlich zu andern.

Ausgenommen sind die in Anlage 2 aufgefiihrten Gebaude und baulichen Anlagen im

Haus- und Hofbereich, in Hausgarten und auf Camping- und Wochenendhausplatzen,

Die Genehmigung nach den Nummern 2, 3, 4 und 6 ist zu erteilen, wenn die beabsichtigte
Handlung dem Schutzzweck nicht oder nur unerheblich zuwiderlauft.”

§ 8 Befreiungen

Von den Verboten des § 6 kann auf Antrag im Einzelfall durch die zustandige
Naturschutzbehdrde gemal § 67 des Bundesnaturschutzgesetzes Befreiung gewéahrt werden.

Die Schutzziele aller anderen anliegenden Schutzgebiete werden durch das Vorhaben nicht berlhrt.

Zum FFH-Gebiet Klobichsee wird das Vorhabengebiet durch die gesamte Ortslage getrennt, sodass
durch die geplante Nutzung keine Auswirkungen zu erwarten sind.

Das anliegende SPA-Gebiet befindet sich bereits in unmittelbarer Nahe zum bebauten Ortsrand, Be-
eintrachtigung sind hier nicht bekannt und damit auch nicht fir die geplante Erweiterung zu erwarten.
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4. Angaben zum Biotop- und Artenschutz

4.1. Lebensraumschutz gemalf § 19 Bundesnaturschutzgesetz

Die Vorgaben fiir den Lebensraumschutz werden mit dem Vorhaben nicht beriihrt. Es gibt keine der-
artigen Lebensrdume im Plangebiet.

4.2. Biotopverbund gemaf 8§ 21 Bundesnaturschutzgesetz

Im Plangebiet befindet sich ein aktuell stark verlandendes Kleingewasser, das jedoch im Verbund mit
den im Umfeld befindlichen Kleingewéssern eine sehr hohe Bedeutung fiir den Biotopverbund insbe-
sondere fiir die Herpetofauna aber auch alle anderen Artengruppen im Zusammenhang mit Kleinge-

wasser Biotopen hat.

4.3. Biotopschutz

Angaben zu geschitzten Biotopen:

— Im Plangebiet ist ein Uberwiegend beschattetes Kleingewéasser mit umfangreichem Rdéhrichtbe-
stand vorhanden. Das Kleingewésser verlandet gegenwartig stark, insbesondere im Zusammen-
hang mit dem zuriickgehenden Grundwasserstand. Angaben gemaR Kartierschliissel Branden-
burg sind im Abschnitt der Eingriffsregelung enthalten.

Angaben zu sonstigen Biotopen:

— Die sonstigen Biotope sind anthropogen gepragte Biotoptypen. Der Obstbaumbestand der Gar-
tenbrachen ist teilweise lberaltert. Die im Plangebiet vorhandenen Griinlandflachen sind relativ
artenarm und werden unregelmaRig gepflegt.

4.4. Relevanzprufung

44.1. allgemeine Angaben

Bei der Zulassung und Ausfiihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf europarechtlich ge-
schitzte und auf national gleichgestellte Arten zu prifen.

Die Notwendigkeit einer "artenschutzrechtlichen Prifung” im Rahmen von Planungsverfahren ergibt
sich aus den Verboten des 8§ 44 Absatz 1 und 5 Bundesnaturschutzgesetz.

Im Rahmen einer Relevanzprifung werden zunéchst die europarechtlich geschiitzten Arten ,heraus-
gefiltert* (Abschichtung), fur die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das jeweilige Projekt
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher einer
artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden muissen.

Dies sind Arten,

— die im Land Brandenburg gem. Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,

— die nachgewiesenermalf3en im Naturraum nicht vorkommen,

— deren Lebensraume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen (z. B. Hochmoore,
— Trockenrasen, Gewasser),

— deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabensbedingt so gering ist, dass sich relevante Beeintrachti-
gungen/Geféahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschliel3en lassen.

Die Dokumentation der Relevanzpriifung erfolgt in tabellarischer Form.

Das Ergebnis der Relevanzpriifung ist mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

Nur fur die nach der Relevanzprifung verbleibenden relevanten Arten wird gepriift, ob die in § 44

Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG genannten Verbotstatbestande erfillt sind.

Mit der Realisierung des Vorhabens kénnen Beeintrachtigungen von Habitatstrukturen verbunden
sein, welche artenschutzrechtlich relevanten Tierarten als Lebensstatte dienen.

Die gesetzlichen Regelungen des § 44 (1) und § 45 (7) BNatSchG kommen auch in Zusam-
menhang mit Abbruch-, Sanierungs- und UmbaumaRnahmen an Gebauden einschlieBlich innerortli-
chen Griuinanlagen zum Tragen.

Besonders geschitzt sind:
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— Arten der Anhange A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97 - Arten des Anhanges IV der
FFH-Richtlinie - "européische Végel" im Sinne des Art. 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie - Arten der
Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung

Dariiber hinaus streng geschutzt sind:

— Arten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung 338/97 - Arten des Anhanges IV der FFH-
Richtlinie - Arten der Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung Doppelnennungen
versucht der Gesetzgeber zu vermeiden. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die eu-
ropaischen Vogelarten sind deshalb nur dann durch diese Vorschriften geschitzt, wenn sie
nicht bereits durch die Nennung in Anhang A oder B der EG-Artenschutzverordnung 338/97 als
besonders geschitzt gelten.

4.4.2. Relevanzprifung auf der Ebene der Artengruppen

In der nachfolgenden Tabelle beginnt die Abschichtung im Rahmen der Relevanzpriifung auf der
Ebene der Artengruppen, bezogen auf deren planungsrelvante Arten.

Artengruppe pot. Nachw. | Be- Ausschlussgriunde fur die Art / Hin-
Vork. UR eintr. weise

Avifauna

- Greifvogel keine relevanten Arten aufgrund unge-
eigneter Habitatqualitét

- GroRRvogel, Schreit- und keine relevanten Arten aufgrund unge-

Stelzvogel eigneter Habitatqualitét

- Freibruter in Gehdlzen X X keine Brutnachweise in den Eingriffs-
bereichen

- Boden- und Wiesenbri- | x X keine Brutnachweise in den Eingriffs-

ter bereichen

- Nischen- und Hoéhlenbri- | x X nur Hohlenbriter mgl., keine Bruthdh-

ter len gefunden, Potenzial im Baumbe-
stand mdglich

- Gebéudebriter

- Waldvégel keine relevanten Arten aufgrund unge-
eigneter Habitatqualitat

- Wasservogel und Réh- X Réhrichtflachen werden mit dem Vor-

richtbriter haben nicht direkt beriihrt, Bauzeiten-
regelung

- Seevogel keine relevanten Arten aufgrund unge-
eigneter Habitatqualitat

Krebse keine relevanten Arten aufgrund unge-
eigneter Habitatqualitét

Fische keine relevanten Arten aufgrund unge-
eigneter Habitatqualitét

Amphibien X X Frosche 2022 verhért, Rotwbauchun-
ken nach Angaben von Anwohnern vor
langerer Zeit verhort

Reptilien und Kriechtiere | x X keine Nachweise bei den ortlichen Un-
tersuchungen

Kéfer X keine relevanten Arten aufgrund unge-
eigneter Habitatqualitat

Falter X keine relevanten Arten aufgrund unge-
eigneter Habitatqualitat

GALAG 2023



Umweltpriifung zum Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 02 ,Ferienhausgebiet Miinchehofe* 4. Anderung Seite 10 von 21

Artengruppe pot. Nachw. | Be- Ausschlussgriunde fur die Art / Hin-
Vork. UR eintr. weise
Libellen X Lebensraume aulRerhalb der Eingriffs-
flachen
Weichtiere X Lebensraume aulRerhalb der Eingriffs-
flachen
Saugetiere X Lebensraume/Wanderstrecken aul3er-

halb der Eingriffsflachen

Moose X keine relevanten Arten aufgrund unge-
eigneter Habitatqualitat

Pflanzen X keine relevanten Arten aufgrund unge-
eigneter Habitatqualitat

Erlauterungen zur Tabelle:

pot. Vork. - Potentielles Vorkommen im Untersuchungsraum
Nachw. UR - Nachweis im Untersuchungsraum

Beeintr. - Beeintrachtigung durch Vorhaben méglich

X — zutreffend

Im Rahmen der Prufung auf der Ebene der Artengruppen wurde festgestellt, dass fir folgende Arten-
gruppen Beeintrachtigungen zu erwarten sind:

— Avifauna, hier insbesondere Boden- und Wiesenbruter, Freibriter in Gehdlzen, gegebenenfalls
Hohlenbriter

— hohes Potenzial fiir das Vorkommen von Amphibien und Reptilien, diese Artengruppen werden
jedoch nur fir einen Teil des Sommerlebensraums im Bereich des Grinlandes, der aktuell nur
eine geringe Qualitat aufgrund der Artenarmut und damit als Nahrungshabitat aufweist, durch
Uberbauung beriihrt

— Nahrungshabitat und Lebensraum fur Fledermause im Bereich der Obstbaume und der Gewas-
serhabitate, das Vorhandensein von Baumhohlen konnte nicht ermittelt werden, Altbaubestand ist
vorhanden.

4.4.3. Betroffenheit streng geschutzter Tierarten

Streng geschiitzte Tierarten sind im Bereich des Plangebiets lediglich im Bereich des Kleingewéassers
und der umliegenden naturnahen Biotope fur die Herpetofauna und die Fledermause zu erwarten. Die
Lebensraumqualitat sinkt im Bereich des Kleingewéassers mit zunehmender Verlandung erheblich.
Dieser Bereich wird im Plangebiet als Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft gesichert und bleibt damit von den Eingriffsfolgen unberthrt.

Ein groRRer Teil der umliegenden Flachen bleibt in &hnlicher bzw. optimierter Form erhalten, die not-
wendigen Wanderbewegung und Jagdhabitate bleiben weiterhin méglich, bekommen teilweise eine
héhere Diversitat.

Damit kann eine Erfillung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausge-
schlossen werden. Eine Ausnahmegenehmigung ist nicht notwendig.

Anderweitig zumutbare Alternativen (Standort- und technische Alternativen), die zu einer geringeren
Betroffenheit gemeinschaftlich geschiitzter Tier- und Pflanzenarten fihren wiirden, sind nicht vorhan-
den.

45. allgemeiner Artenschutz

Im Zusammenhang mit der vorhandenen Vegetation sind potenziell Vorkommen von Frei- und Boden-
brutern sowie von Fledermausen urbaner Lebensgemeinschaften zu erwarten.

Fir den allgemein Biotopschutz sind die Vorgaben des § 39 Abs. 5 Punkt 2 Bundesnaturschutzgesetz
(Eingriffe in Geholzbestande in der Brutzeit) durch eine Bauzeitenregelung fur die Freimachung zu
berlicksichtigen.
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4.6. besonderer Artenschutz

» Avifauna

In Bereiche der Artengruppen der Avifauna kann, wie bereits im vorangegangenen Kapitel beschrie-
ben, nur Lebensraum fir frei britende Arten und ggf. Boden- und Wiesenbriiter festgestellt werden.
Hoéhlenbritende Arten und damit dauerhafter Schutz der Niststatten wurden bisher nicht festgestellt.
Im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung soll in allen Bearbeitungsphasen auf entsprechende

Vorkommen geprift werden.

Aufgrund der bereits vorhandenen Freiflachen und der umgrenzenden Waldflachen sind fur die frei
brutenden Arten entsprechende Ausweichlebensraume vorhanden, sodass durch eine Bauzeitenre-
gelung die artenschutzrechtlichen Verbote fiir die Avifauna ausgeschlossen werden kénnen.

Bewohnbaren Baumhdhlen wurden im Rahmen der Untersuchung der Baume vor Fallung an allen
gefallten Baumen nicht festgestellt, sodass hier Beeintrachtigungen ausgeschlossen sind.

» Reptilien und Amphibien

Fiir Reptilien besteht in den artenreichen Ubergangsbereichen von der Wiese zu Gehdlzen/zum Ge-
wasser bzw. in den Bereichen mit Zaunen ein hohes Lebensraumpotenzial. Die Wahrscheinlichkeit

fur derartige Vorkommen ist sehr hoch. Im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung waren hier
entsprechende SchutzmaflRnahmen notwendig, um artenschutzrechtliche Verbote zu vermeiden.

Fur Amphibien hatte der Bereich urspriinglich eine hthere Bedeutung, aktuell sind offenbar nur noch
Reliktvorkommen aufgrund des besonders niedrigen Wasserstandes und der oft geringen Rest-
feuchte im Gewdasser im Zusammenhang mit dem starken Aufwuchs von Réhricht (nahezu flachende-
ckend) zu verhdren. Aus Angaben von Anwohnern waren urspriinglich auch Rotwochen im Gewasser
zu verhdren. Aktuell (2022) konnten nur Frosche, vermutlich Teichfrésche, im Bereich des Gewéassers
festgestellt werden.

» Flederméuse

Aufgrund der optimalen Biotopstruktur im Bereich des Kleingewassers und aufgrund des Altbaumbe-
standes und der Obstbaume besteht hier ein hohes Potenzial fiir das Vorkommen dieser Arten-
gruppe.

» geschitzte Pflanzen

Das Vorkommen von geschutzten Pflanzen kann im Plangebiet ausgeschlossen werden, da Gberwie-
gend keine Biotoptypen vorhanden sind, die das Vorkommen von geschiitzten Pflanzen zulassen
wurden. Der Bereich des Gewasserbiotops wird durch die ruderalisierte Vegetation des Umlandes ge-
pragt, sodass auch hier Vorkommen von geschitzten Pflanzen ausgeschlossen werden kénnen

Mit den aktuell vorliegenden Untersuchungsergebnissen kann kein signifikant erhdhtes Risiko fur Sto-
rungen oder Tétungen abgeleitet werden, wenn die Bauzeitenregelung eingehalten wird.

Alle anderen Verbotstatbestande gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz kdnnen nicht berihrt wer-
den, da keine derartigen Lebensrdume vorhanden sind.

5. Angaben zum Gewasserschutz

Das im Plangebiet vorhandene Kleingewasser unterliegt nicht den gesetzlichen Regelungen zum Ge-
wasserschutz insbesondere aufgrund der Grolie.
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6. Angaben zum Baumschutz

6.1. Allgemeine Angaben

Der Baumbestand ist aktuell gekennzeichnet durch:

— differenzierter Altersstruktur

— einheimische Baumarten und diverse Obstgehdlze
— Uberwiegend guter Allgemeinzustand

— Verkehrssicherheit musste nicht gepruft werden

6.2. Alleenschutz gem. § 17 brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz

Mit dem Vorhaben wird keine Allee gemaf § 17 brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz
berihrt.

6.3. Baumschutz gemal Baumschutzverordnung/Baumschutzsatzung

Fur das Plangebiet liegt ab Ende des Jahres 2023 eine Baumschutzsatzung/-verordnung vor, sodass
der Baumbestand zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme uber die Satzung fachgerecht erhalten oder
ersetzt wird.

Damit sind Regelungen im Bauleitplan fir Einzelbdume nicht notwendig. Die konkreten Eingriffe zum
Zeitpunkt der Bebauung kénnen mit dieser Regelung besser kompensiert werden.

7. Angaben zum Wald nach Landeswaldgesetz

Mit dem Vorhaben wird Wald nach Landes Waldgesetz nicht berthrt.

8. Angaben zur Eingriffsregelung

8.1. Prufung auf Vorliegen eines Eingriffs

Mit dem Vorhaben wird der Versiegelungsgrad verandert, womit sich die Gestalt der Grundflache
verandert. Damit liegt geméaR 8§ 14 Bundesnaturschutzgesetz ein Eingriff vor.

8.2. Bestandsdarstellung abiotische Schutzguter

8.2.1. Boden und Flache

Der Boden wird bereits lange Zeit landwirtschaftlich bzw. gartnerisch und als Grinland genutzt, so-
dass eine hohe Leistungsfahigkeit fir den Boden aktuell vorhanden ist.
Bdden mit besonderer Funktionsauspragung werden nicht berthrt, wie die nachfolgende Karte zeigt.

Karte: Auszug geologische Karte M 1:25.000

362 - gwl,,gm - Grundmoraenenbil-
dungen (Geschiebemergel, -lehm):

Schluff, stark sandig, schwach kie-

sig bis kiesig, mit Steinen

Quelle: © GeoBasis-DE/LGB (2023)
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8.2.2. Wasserhaushalt

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird aktuell gebietsnah tber eine Oberboden-
Passage versickert. Es wird von einer naturnahen Grundwasserneubildung am Standort ausgegan-
gen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Aufgrund der vorhandenen Bodenarten wird davon ausgegangen, dass eine Grundwassergefahrdung
fur den oberen bedeckten Grundwasserleiter nicht besteht.

8.2.3. Standortklima
Das Standortklima ist durch den Ortsrand und die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ge-
pragt.

8.3. Bestandsdarstellung biotische Schutzguter

8.3.1. Pflanzen
» Gras- und Staudenfluren

Die vorhandenen Gras- und Staudenfluren basieren auf einer langjahrigen unregelmégigen Griinland-
nutzung. Partiell sind in Gruppen Verschattungen durch Obstbdume vorhanden. Es handelt sich um
artenarmes Grinland, haufig von ruderalen Arten dominiert.

» Geholze

Im Bereich des vorhandenen Grinlands sind aus der Gartennutzung noch in der Altersstruktur sehr
differenzierte Obstbaume vorhanden, damit ist auch der Zustand der Obstbaume aktuell aufgrund seit
vielen Jahren unterlassene Pflege unzureichend.

Weiterer Baumbestand aus gebietsheimischen Arten hat sich am Kleingewasser in dessen unmittel-
baren Uferbereichen und im nérdlichen Teil bis an die Grundstiicksgrenze entwickelt. Auch hier ist die
Altersstruktur sehr differenziert, es ist auch in geringer Menge Totholz vorhanden, das nur einen ge-
ringen Stammdurchmesser aufweist, vermutlich aufgrund des Riickgangs des Grundwasserspiegels
entstanden.

8.3.2. Tiere
Angaben zu den Tieren wurden bereits im Abschnitt 4. gemacht.

8.3.3. Biotoptypen
Gemal Kartieranleitung Brandenburg wurden folgende Biotoptypen im Zeitraum Oktober 2020 kar-
tiert:

Tabelle: Biotoptypen Bestand

Code Bezeichnung Flache Proz.
Griunlandbrachen frischer Standorte, artenarm, weitgehend ohne

GAMAOQO | spontanen Gehdlzbewuchs (< 10 % Geholzdeckung) 4.485 m? 57,48%

SPB temporare Kleingewasser, naturnah, beschattet 1.699 m? 21,78%
Gartenbrachen und extensiv genutzte Garten mit bemerkenswertem

PGBO alten Obstbaumbestand 999 m? 12,80%
ruderale Wiesen, verarmte Auspragung, weitgehend ohne sponta-

GMRAO nen Geholzbewuchs (< 10 % Gehoélzdeckung) 419 m? 5,38%

oVSso StraRen oder befahrbare Wege, vegetationslos, unversiegelt 200 m? 2,56%
Gesamtfliche 7.802 m?

Die letzte Spalte zeigt den prozentualen Anteil der jeweiligen Biotoptypen an der erfassten Gesamtfla-
che. Die Gesamtflache stellt den Bereich dar, in dem Eingriffe im Zusammenhang mit der Baustelle
zu erwarten sind.

Die Tabelle zeigt den Uberwiegenden Anteil an artenarmen Griinlandbrachen (iber 50 %).
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Eingriffsermittlung / Vergleich Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
Wirkfaktoren - Ubersicht

baubedingt

anlagebedingt

nutzungsbedingt

riickbaubedingt

Mensch

Wohnqualitat

Erholungswert

wirtschaftliche Belange

Immissionen

Biotische Schutzgiiter

Vegetationsdecke

Schutzgebiete

Allgemeiner Artenschutz

Besondere Artenschutz

V| X [ X | X

Lebensrdume/Biotopty-
pen

Zerschneidung

Nist-, Brut- und Lebens-
statten

Wanderrouten und Rast-
platze

Erhaltungszustand FFH-
Anh. 1l

Baumbestand

Natura 2000

Abiotische Schutzgiiter

Neuversiegelung

Schadstoffe

Wasserhaltung

Grundwasser

Oberflachengewasser

Standortklima

Landschaftsbild

Kultur- und Sachgiiter

x — betroffener Wirkfaktor
? — aktuell keine sicheren Angaben mdglich, Priifung im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung

8.4.2.

baubedingte Beeintrdchtigungen

Baubedingt ist mit folgenden Beeintrachtigungen zu rechnen:

Immissionen durch den Baustellenbetrieb

Beeintrachtigungen der vorhandenen Vegetationsdecke im Bereich der zu bauenden Flachen
(maximal 30 % der Baugebietsflachen)

potenziell mégliche Brutstatten von Freibriitern in den angrenzenden Gehdlzen

Beschadigungen von Baumen durch Baumaschinen im Lichtraum und am Stamm
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8.4.3. anlagebedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingt verbleibt eine Beeintrachtigung durch Neuversiegelung (maximal 811 m?). Weitere Be-
eintrachtigungen gegeniiber dem Bestand sind nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen auf anderen Flachen sind aufgrund der aktuellen artenarmen Grunlandbrache,
die ausschlieBlich fiir die bauliche Entwicklung in Anspruch genommen werden, nicht zu erwarten, da
sich in diesen Bereichen artenreiche Pflanzengesellschaften entwickeln kénnen, die insgesamt nicht
zu einer Beeintrachtigung fiihren, da die Leistungsfahigkeit in ahnlicher Form erhalten bleibt.

8.4.4. Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen

Die Nutzung der Flachen andert sich gegeniber dem Ausgangszustand durch die Wohnnutzung auf 2
Grundstiicken, sodass betriebsbedingten Beeintrachtigungen ableitbar sind. Der Bereich wird aktuell
unregelmanig bereits anthropogen genutzt, insbesondere Nutzung der Obstgehdlze und spontanen
Pflege der Grinlandbrachen. AuRerdem sind im nahen Umfeld bereits Wohnnutzungen vorhanden,
sodass nutzungsbedingte Beeintrachtigungen am Standort bereits vorhanden sind.

8.4.5. Vergleich Naturhaushaltswert

Nachfolgend wird der Naturhaushaltswert ermittelt und im Bestand und Planung verglichen. Damit
kann ein Aquivalent fur die Neuversiegelung ermittelt werden.

Tabelle: Ermittlung einer Vergleichsflache durch Vergleich Bestand und Planung

Bezeichnung Flache Faktor | Vergleichsflache
Bestand

temporare Kleingewdasser, naturnah, beschattet 1.699 m? 1 1.699 m?
Grinlandbrachen frischer Standorte, artenarm, weitgehend

ohne spontanen Gehdlzbewuchs (< 10 % Gehdlzdeckung) 4.485 m? 0,9 4.036 m?
Gartenbrachen und extensiv genutzte Garten mit bemer-

kenswertem alten Obstbaumbestand 999 m? 0,9 899 m?
ruderale Wiesen, verarmte Auspragung, weitgehend ohne

spontanen Gehdlzbewuchs (< 10 % Geholzdeckung) 419 m? 0,9 378 m?
StraRen oder befahrbare Wege, vegetationslos, unversie-

gelt 200 m? 0,3 60 m?
Summe 7.802 m? 7.072 m?
Planung

Neuanlage: Flachen fir Schutz, Pflege und Entwicklung von

Natur und Landschaft 2.224 m? 1 2.224 m?
Neuanlage: private Griinfliche 1.442 m? 0,9 1.298 m?
Dorfgebiet mit GRZ 0,3 3.211 m? 0,7 2.248 m?
StralRen 619 m? 0,3 186 m?
Neuanlage: Laubgebische frischer Standorte 305 m? 1 305 m?
Summe 7.802 m? 6.261 m?
Differenz Naturhaushaltswert -811 m?

Erlauterungen zur Tabelle:

Der Faktor gibt je Biotoptyp einen Vergleichswert fiir den Naturhaushaltswert an, der am Standort mit der Fla-
chennutzung im Vergleich von Bestand und Planung erreicht wird. Die Faktoren kdnnen maximal den Wert 1 er-
reichen (volle Leistungsfahigkeit) und minimal den Wert 0 (keine Leistungsfahigkeit = Vollversiegelung), Zwi-
schenwerte zeigen einen unterschiedlichen Grad von Einschrédnkungen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts an.

Die Vergleichsflache, die eine theoretische Flache mit voller Funktion darstellt, reduziert sich damit entsprechend
der Nutzungsintensitat der Flache.

Durch Differenzbildung kann dann aus dem Vorwert der Flache (Bestand) und dem geplanten Wert (Planung) der
Anteil, der einer Neuversiegelung entspricht, ermittelt werden.

Diese Differenz wird fur die Bemessung der notwendigen Kompensationsmafnahmen zu Grunde gelegt und
stellt den theoretischen Anteil Vollversiegelung dar, teilversiegelte bzw. sonst in der Leistungsfahigkeit beein-
trachtigte Flachen sind hiermit anteilig bertcksichtigt.
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In Auswertung der Tabelle ist erkennbar, dass zur Kompensation der Neuversiegelung zusatzliche
MafRnahmen im Umfang von 811 m?2 erbracht werden missen.

9. Ableitung von landschaftspflegerischen Mal3Bhahmen

9.1. Spezieller Vermeidungs- und Minderungsbedarf

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben entsteht folgender Vermeidungs- und Minderungsbedarf:

— minimale Bebauung - umgesetzt durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 ohne die
Moglichkeit einer Uberschreitung,

— ortstypische Bebauung fiir den Ortsrandbereich zur Schaffung eines landschaftstypischen Orts-
randes - umgesetzt durch spezielle baurechtliche Festsetzungen

— Erhaltung hochwertiger Landschaftsbestandteile — umgesetzt durch Festsetzungen zur Erhaltung
von Pflanzungen bzw. Festsetzungen fur Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft

— Vermeidung artenschutzrechtliche Verbote fiir im Plangebiet vorkommende Tierarten — Nutzung
der Moglichkeiten der Bauzeitenregelung und Einsetzung einer 6kologischen Baubegleitung fur
alle artenschutzfachlichen Problemstellungen, z.B. Vermeidung der Einwanderung von Reptilien
in die Baustelle nach ortlicher Prifung zur Bauzeit

9.2. Spezieller Kompensationsbedarf

Ein Kompensationsbedarf entsteht bei diesem Vorhaben insbesondere durch:

— Neuversiegelung im Umfang von 811 m2

— Entzug von unregelmafig genutzter artenarmer Griinlandbrache fiir den Artenschutz

— Baumfallungen — Kompensation durch ortliche Baumschutzsatzung/Baumschutzverordnung

9.3. Aufwertungsmadoglichkeiten durch geplante Nutzungen im Plangebiet

im Baugebiet

— 70 % gartnerische Nutzungen im Baugebiet, damit Bereitstellung von mdglichen Sommer- als
auch Winterlebensraumen fur einige Amphibien- und Reptilienarten im Umfeld zum Reprodukti-
onsraum, weiterhin Schaffung von vielfaltigen Ubergangsbereichen und einer hohen Biotopvielfalt
in den gartnerisch genutzten Flachen in Abhangigkeit von der tatsachlichen Gestaltung, mit Si-
cherheit jedoch auf diesen Flachen hdhere Artenvielfalt als im artenarmen und unregelmagig ge-
mahten Grinland

— Erhaltung oder Neupflanzung von Obstbaumen im Baugebiet ermdglicht eine optimale Einord-
nung in das Landschaftshild im Ortsrandbereich der Ortslage

im Bereich Grinflachen

— in diesen Bereichen ebenfalls gartnerische Nutzungen bzw. auch Beweidung durch Haustiere mit
ahnlichen und teilweise positiven Wirkungen wie im oben genannten Bereich Baugebiet,

— durch die regelmafigere Nutzung und auch die breitere Nutzung der Flachen entsteht Artenviel-
falt und mehr Biodiversitéat auf diesen Flachen gegeniiber dem bisher in diesen Bereich vorhande-
nen Grinland

im Bereich von Gehdlzpflanzungen

— durch die Geholzpflanzungen werden Stérungen der Oberboden Schicht vermieden, sodass ich
hier eine vielféltige belebte Bodenschicht eine naturnaher Bodenentwicklung tiber einen langen
Zeitraum ergeben, was im Verhéltnis zu den regelmafigen Storungen bei der Pflege des Gron-
lands eine Aufwertung darstellt,

— erhebliche Aufwertung fur das Orts- und Landschaftsbild zur Einordnung der Gebaude im Orts-
rand.
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9.4. sonstige Bedarfe fir landschaftspflegerische Aufwertung

Das vorhandene Kleingewasser verlandet zunehmend, sodass die urspriingliche und wichtige Bio-
topfunktion eines Kleingewassers aktuell nur noch in geringem MaRe Glbernommen werden kann.
Eine weitere Rolle spielt der abnehmende Grundwasserspiegel in der Landschaft, sodass beide Fak-
toren dazu beitragen, dass auch die zugehérigen Arten- und Lebensgemeinschaften ricklaufig sind
und das Gewasser damit potenziell insbesondere als Reproduktion- und Lebensraum verloren geht.

9.5. Ableitung der erforderlichen Kompensation

Durch die geplanten MaZnahmen und die damit méglichen Entwicklungen auf den Flachen innerhalb
des Plangebiets kdnnen Beeintrachtigungen gut vermieden bzw. gegeniiber dem Bestand teilweise
aufgewertet werden.

Rechnerisch wiirde durch die Uberbauung eine Neuversiegelung bei voller Nutzung der Grundfla-
chenzahl von 811 m2 unter Beriicksichtigung der Vorwerte der zu nutzenden Flachen ermittelt.

Zur Kompensation der Neuversiegelung sollen fur den speziellen Fall dieses Vorhabens Ersatzmal3-
nahmen gemal Bundesnaturschutzgesetz § 15 Abs. 2 als Malinahme des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zur Wiederherstellung und dauerhaften Pflege eines dringend im Landschaftsraum
benétigten Reproduktionsraums fir Amphibien festgesetzt werden.

Dazu geh6ren MaBnahmen zur Wiederherstellung und Optimierung des gesamten Biotopkomplexes
als dauerhafte MaBnahmen zur Pflege und Unterhaltung des gesamten Biotopkomplexes:

— Réhrichtmahd nach naturschutzfachlichen Vorgaben
— Teilentschlammung
— Schaffung von besonnten und offenen Wasserflachen u.a. durch Réhrichtmahd

— PflegemaRnahmen in den begleitenden Geholzbestadnden zur Erhaltung einer hohen Artenvielfalt
und von vielfaltigen Ubergangsbereichen zwischen Gras- und Staudenfluren, Laubgebiischen,
Rohrichten, Wasserflachen und Einzelbaumbestand bzw. kleineren Baumgruppen

Im Zusammenhang mit der Férderung des Bereiches mit dem Kleingewasser als Reproduktionsraum
fur Amphibien und Reptilien muss auch die Zuganglichkeit und der Biotopverbund gesichert werden.
Aus diesem Grund ist die Durchlassigkeit der Umz&aunung des Grundstiickes und die Vermeidung
baulicher Fallen fir Kleintiere von entscheidender Bedeutung, sodass dies in einer gesonderten textli-
chen Festsetzung bzw. MaRnahmenbeschreibung (aufgrund fehlendem bodenrechtlichen Bezug)
festzusetzen ist.

9.6. Hinweise zur Bemessung der gewahlten KompensationsmalRnahme

Fur die Kompensation einer Neuversiegelung kénnen gemaf Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsre-
gelung Brandenburg naturnahe Geholzpflanzungen im Umfang von 2 m2 je 1 m?2 versiegelter Flache
angelegt werden. Im Rahmen der Neuanlage derartiger Gehdlzpflanzungen werden mit durchschnittli-
chen Kosten zur Vorbereitung und Bepflanzung der Flachen ca. 15 € je m? anzusetzen sein.

Fur die Kompensation von 811 m2 Neuversiegelung wiirden damit 1.622 m2 Gehdélzflachen neu ange-
legt werden miissen, die bei einem Preis von ca. 15 €/m2 Gesamtkosten von ca. 24.000 € ergeben
wirden.

Allein fur die Sanierung des Gewassers und die Teilentschlammung werden aktuell Kosten von ca.
44.000 € geschatzt, sodass die Bemessung der Kompensationsmafinahme im Vergleich zu anderen
Kompensationsmalinahmen mehr als ausreichend eingeschéatzt wird. Diese MalRnahme ist weiterhin
mit der dauerhaften Pflege und Unterhaltung des Gewéssers verbunden, sodass hier mit zusatzlichen
Kosten zu rechnen ist. Kosten sind in der Anlage im MalRhahmenblatt bzw. in der Kostenzusammen-
stellung nachvollziehbar abgebildet.
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10.Mallnahmenplanung

10.1. Vermeidungs-/ Minderungsmaflnahmen

Mit dem Vorhaben werden folgende Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen durchgefihrt:

V1 Baufeldfreimachung von Gehdlzen aul3erhalb des Brutzeitraumes (Freimachung im Zeitraum Ok-
tober bis einschl. Februar)

e Mit dieser MalRinahme werden Beeintrachtigungen insbesondere der Vogelwelt vermieden,
sodass keine Verbote des Bundesnaturschutzgesetzes ausgeldst werden kénnen.

V2 0okologische Baubegleitung mit Dokumentation aller durchgefiihrten Mal3hahmen, Koordinierung
aller natur-schutzfachlichen MaBhahmen im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der Maf3-
nahme

e Mit einer 6kologischen Baubegleitung werden sowohl im Baugeschehen mégliche Beeintrach-
tigungen durch spezielles Artenwissen vermieden bzw. werden zwischen der Planaufstellung
und der Baudurchfuihrung einwandernde Tiere fachgerecht berticksichtigt

V3 Zaunbau mit Kleintierpassage und Vermeidung von Kleintier- und Amphibienfallen durch
Schachte und Entwéasserungsanlage

e Bertcksichtigung bei der Errichtung baulicher Anlagen, hier Umzaunung, Schachtbauwerke
und Entwasserungssysteme

e Gewabhrleistung der Durchlassigkeit von Umzaunungen fir Amphibienwanderungen,

e Verhinderung von Fallenwirkungen von Schéachten und Entwasserungsbauwerken fir Klein-
tiere, hier insbesondere fir Amphibien und Reptilien

10.2. Kompensations- und Gestaltungsmaflinahmen

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben sind folgende Mal3nahmen geplant, die gegentber dem Aus-
gangszustand eine Kompensationswirkung haben:

E1 Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft fir die Wiederher-
stellung und dauerhafte Erhaltung eines Reproduktionsraumes fur Amphibien

e Zur Erhaltung bzw. zur Aufwertung des vorhandenen Lebensraumpotenzials im Bereich des
Gewassers sollen hier landschaftspflegerische MaRnahmen durchgefiihrt werden, um den
Bereich als Reproduktionsraum fir Amphibien wieder aufzuwerten.

e Von besonderer Bedeutung ist eine Teilentschlammung und die Schaffung eines offenen
Wasserspiegels mit einer gesicherten Besonnung. Weiterhin soll im Uferbereich durch ge-
Zielte Gehdlzentnahme dafir gesorgt werden, dass sich ein sehr artenreicher Biotopkomplex
mit vielfaltigen Ubergangsbereichen zwischen offenem Gewasser, Rohrichtgirtel, hochwerti-
gen Gras- und Staudenfluren feuchter Standorte, Laubgebuischen feuchter Standorte und
Baumbestand entwickeln kann.

e Die MalRnahmen sind sehr kostenintensiv, sodass die notwendigen Kompensationsmittel fir
die MaBRnahme verwendet werden kdnnen.

e Mit der MaRnahme sind langfristige Pflegemalinahmen verbunden, die ebenfalls hohe Kosten
erzeugen und somit als KompensationsmafRhahme geeignet und auch gerechtfertigt sind.

e Die aktuell sehr ungiinstige Situation der Amphibien in Brandenburg rechtfertigt zuséatzlich die
Durchfiihrung der dargestellt MaBnahme als Kompensationsmaflinahme fiir die Beeintrachti-
gungen des Naturhaushalts an dieser Stelle, da ansonsten die Reaktivierung dieses Gewas-
sers wahrscheinlich nicht moglich wéare.
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G1 Neuanlage von Hecken (Verwendung von Ziergeholzen mdéglich, keine Koniferen) auf privaten
Grundsticken

Die Heckenpflanzung soll als geschlossene Pflanzung durchgefiihrt werden, sodass keine
Lucken in der Bepflanzung vorhanden sind. Fir naturnahe Pflanzungen kann ein Reihenab-
stand von 2 m und eine Pflanze Abstand in der Reihe von 1 m gewahlt werden.

Um die Landschaftstypik in diesem sensiblen Ortsrandbereiche zu erhalten und zu unterstut-
zen kdnnen gebietsheimische Pflanzungen mit Ziergehdlzpflanzungen gemischt werden.
Empfohlen wird hier ein Anteil von ca. 50 %.

10.3.

Zusammenstellung der MaRnahmen

Die nachfolgenden MaRnahmentabellen zeigen in einer Ubersicht die geplanten Manahmen mit Ent-
wicklungszielen, PflegemafRnahmen und auch Kompensationswirkungen.
Weitere Angaben sind in den MalRnahmenblattern und Tabellen in der Anlage enthalten.

Tabelle: geplante landschaftspflegerische Mal3nahmen
Ma- MaRRnahmenbezeichnung Menge Entwicklungsziel PflegemaRnah-
Nr. men
V1 Baufeldfreimachung von Ge- 1 psch Lebensraumschutz durch Vermei- | keine Pflegemali-
hélzen auRerhalb des Brut- dung von Eingriffen in Nist-, Brut- | nahmen notwendig
zeitraumes (Freimachung im und Lebensstatten, Vermeidung
Zeitraum Oktober bis einschl. von artenschutzrechtlichen Ver-
Februar) botstatbestdnden gem. Bun-
desnaturschutzgesetz
V2 okologische Baubegleitung 20 Std Koordinierung einer Untersuchung | keine weiteren
mit Dokumentation aller auf besonders und streng ge- MalRnahmen
durchgefuhrten MaRnahmen, schiitzte Artenvorkommen im Ge-
Koordinierung aller natur- biet der Baustelle durch potenziell
schutzfachlichen MaRhahmen mdgliche Einwanderung von Indi-
im Zusammenhang mit der viduen im Zeitraum zwischen der
Durchfiihrung der Malinahme Erfassung im Planungszeitraum
und dem Baubeginn, Uberwa-
chung der Einhaltung naturschutz-
fachlicher Belange auf der Bau-
stelle, naturschutzfachliche Bera-
tungen, Koordinierung sonstiger
naturschutzfachlicher Belange auf
der Baustelle
V3 Zaunbau mit Kleintierpassage | 1 psch. Bodenfreiheit beim Zaunbau mit regelmafRige Kon-
und Vermeidung von Klein- Durchlassigkeit fir Kleintiere in trolle der Anlagen
tier- und Amphibienfallen den untersten 15 cm, Vermeidung | auf Funktionsfahig-
durch Schéachte und Entwas- einer Fallenwirkung fir Kleintiere keit
serungsanlage durch Sicherung von Schéachten
und Einlaufbauwerken u.&. mit
feinmaschigen Abdeckungen, es
koénnen keine gesonderten Kosten
ausgewiesen, die Vorgaben sind
bei der Anlage derartiger Bau-
werke zu beriicksichtigen
E1l Flachen zum Schutz, zur 2224 m?2 | Ertlichtigung eines verlandenden Freihaltung der Ge-
Pflege und Entwicklung von Gewassers durch Teilentschlam- wasserflache und
Natur und Landschaft fiir die mung, Teilentnahme von Roéhrich- | Freihaltung von be-
Wiederherstellung und dauer- ten und Teilentnahme von Geho- sonnten Uferab-
hafte Erhaltung eines Repro- zen zur Schaffung und dauerhaf- schnitten und Ge-
duktionsraumes fur Amphi- ten Erhaltung eines Reprodukti- wasserflachen, Er-
bien onsraumes mit teilbesonnter, offe- | haltung artenrei-
ner Wasserflache, typischem cher Gras- und
Uferbereich mit randlichem Réh- Staudenfluren
richt und typischen Gehdlzstruktu- | durch 1malige
ren mit Eignung als Winterquartier | Mahd im Jahr mit
Entsorgung
Méhgut
Gl Neuanlage von Hecken (Ver- 305 m2 | Entwicklung von Hecken auf pri- nach Entwicklungs-
wendung von Ziergehélzen vaten Grundstlicken zur pflege nur notwen-
dige
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Ma- MaRRnahmenbezeichnung Menge Entwicklungsziel PflegemaRnah-

Nr. men
mdglich, keine Koniferen) auf Kompensation Lebensraum und SchnittmalZnahmen
privaten Grundstiicken zur Aufwertung des Landschafts- , turnusméaRige He-

bildes ckenpflege
Tabelle: geplante landschaftspflegerische MaRnahmen mit deren Kompensationswirkung

Ma- MaRRnahmenbezeichnung Kompensationswirkung

Nr.

V1 Baufeldfreimachung von Geholzen aul3er- Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
halb des Brutzeitraumes (Freimachung im sténden gem. Bundesnaturschutzgesetz
Zeitraum Oktober bis einschl. Februar)

V2 okologische Baubegleitung mit Dokumenta- | Vermeidung von Beeintrachtigungen und artenschutz-
tion aller durchgefiihrten MaRBnahmen, Koor- | rechtlichen Verbotstatbestédnden
dinierung aller naturschutzfachlichen Maf3-
nahmen im Zusammenhang mit der Durch-
fuhrung der MaRnahme

V3 Zaunbau mit Kleintierpassage und Vermei- Vermeidung der Stérung/Behinderung wandernder
dung von Kleintier- und Amphibienfallen Tierarten und Vermeidung der Tétung von Tieren
durch Schéachte und Entwasserungsanlage durch Verlust in baulichen Anlagen, die nicht mehr

selbstandig verlassen werden kénnen.

E1l Flachen zum Schutz, zur Pflege und Ent- hohe Kompensationswirkung fiir alle Schutzguter des
wicklung von Natur und Landschaft fur die Naturhaushaltes, durch notwendige Pflege entsteht
Wieder-herstellung und dauerhafte Erhal- ein hochwertiger Biotopkomplex mit spezieller Eignung
tung eines Reproduktionsraumes fur Amphi- | als dringend benétigter Reproduktionsraum fiir Amphi-
bien bien, Lebensraum fir eine hohe Vielfalt an Arten- und

Lebensgemeinschaften durch kleinrdumig vielfaltige
Ubergangsbereiche und deren dauerhafte Erhaltung

Gl Neuanlage von Hecken (Verwendung von hohe Kompensationswirkung fiir Boden aufgrund un-
Ziergehdlzen moglich, keine Koniferen) auf gestorter, naturnaher Bodenentwicklung, hohe Kom-
privaten Grundstticken pensationswirkung fir Wasserhaushalt und Standort-

klima aufgrund naturnaher Evapotranspiration und na-
turnaher Versickerung, hohe Kompensationswirkung
fur Landschaftsbild, mittlere bis geringe Kompensati-
onswirkung fir den Biotop- und Artenschutz als natur-
naher Lebens-raum

10.4. Freihaltung von Gewassern und Uferzonen gemalR § 61 Bundesnaturschutzge-

setz

Gewasser im Geltungsbereich des § 61 Bundesnaturschutzgesetz sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Diesbezlgliche MaRnahmen werden daher nicht notwendig.

10.5. Waldflachen geméaR Landeswaldgesetz

Waldflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Diesbeziigliche MaBnahmen werden daher nicht
notwendig.
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11.Zusammenfassung notwendiger Genehmigungen

11.1. Eingriffsgenehmigung

Fur das Vorhaben wird eine Eingriffsgenehmigung nétig. Die MalRnahmen zur Kompensation der zu
erwartenden Eingriffe sind im Abschnitt 8.3 dargestellt.

11.2. Schutzgebiete

Mit dem Vorhaben wird das Landschaftsschutzgebiet und Naturpark ,Markische Schweiz" direkt be-
rihrt, eine Befreiung von den Verboten gemaf § 6 Abs. 2 der Rechtsverordnung wird notwendig und
mit dem Vorhaben beantragt.

11.3. Biotopschutz

Im Plangebiet sind geschutzten Biotope vorhanden, die jedoch mit dem Vorhaben nicht berihrt wer-
den. Die geschutzten Biotope befinden sich in einem sehr schlechten Erhaltungszustand und sollen
im Rahmen einer Kompensationsmalinahme aufgewertet und als Reproduktionsraum insbesondere
fur Amphibien wiederhergestellt und dauerhaft erhalten werden.

Ein entsprechender Antrag wird im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der Kompensationsmal3-

nahmen gestellt.

11.4. artenschutzrechtliche Genehmigung

Im Plangebiet ist mit dem Vorkommen von genehmigungspflichtigen Arten zu rechnen, insbesondere
geschutzte Reptilien und Amphibien.

Mit den im Bauleitplan dargestellten Mal3hahmen werden entsprechende artenschutzrechtliche Ver-
bote vermieden bzw. sind im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung durch gezielte Mal3hahmen im
Rahmen der Durchfiihrung der Bebauung zu vermeiden.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Genehmigung wird daher fir das Vorhaben aus aktueller Sicht
nicht bendtigt

11.5. Gewasserschutz

Gewasser werden durch das Bauvorhaben nicht bertihrt.

11.6. Baumschutz

Der Baumschutz wird au3erhalb des Verfahrens (iber die zum Zeitpunkt der Genehmigung des Be-
bauungsplans vorliegenden Baumschutzsatzung/Baumschutzverordnung fiir die betreffenden Baume
im Plangebiet umgesetzt, sodass dieser Belang nicht in der Bauleitplanung geregelt werden muss.
11.7. Waldumwandlung

Waldflachen werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

erarbeitet:

Dipl.-Ing. Uwe Krauter
Landschaftsarchitekt
BA-2266-92-1-L
Treplin, 10.08.2023
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1. Einleitung

1.1. Standort des Vorhabens

Die Baustelle befindet sich am 6stlichen Ortsrand der Gemeinde Miinchehofe.

Das Plangebiet liegt gemafR Karte der geomorphologischen Rayonierung in folgendem Naturraum:
— naturrdumliche GroRReinheit: ostbrandenburgischen Platte

— geomorphologische Einheit: im nordwestlichen Bereich der Lebuser Platte in der Nahe des roten
Luchs

Abbildung: Lage des Vorhabens (Quelle: Brandenburg Viewer)

Quelle: © GeoBasis-DE/LGB (2023)

Bei der Flache handelt es sich um eine Gartenbrache mit unregelméagiger Griinlandnut-
zung/Grinlandbrache, stark ruderalisiert und einem stark verlandeten Kleingewasser mit nur rudimen-
tarer Wasserflihrung.

Allgemeine Angaben zu den abiotischen Schutzgiitern

— Die Béden sind Bildungen der Grundmorane und bestehen aus sandigem Geschiebemergel bzw.
Geschiebelehm, einer in der Region sehr haufigen Bodenart.

— Boden besonderer Funktionsauspragung werden mit dem Vorhaben nicht berihrt.
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— Auf dem Baugrundstiick ist ein Kleingewasser vorhanden, das in den Sommermonaten nahezu
trocken liegt und stark verlandet.

— Das Niederschlagswasser kann aktuell auf der Flache vollstandig versickern.

— Klimatische Besonderheiten sind fiir die Region nicht bekannt, dass Klima ist durch den angren-
zenden Siedlungsraum vorgepragt.

Allgemeine Angaben zu den biotischen Schutzgitern

— Biotopschutz wird mit dem Vorhaben nicht direkt beriihrt, im Plangebiet ist ein Kleingewasser mit
Réhrichten vorhanden, das jedoch durch das Vorhaben nicht beriihrt wird

— die Gehdlzstruktur ist Uberwiegend durch Baumbestand der ehemaligen Gartennutzung (Obst-
baume) und durch gebietsheimische Baume im Bereich des Kleingewasser gepragt

— Wald wird durch das Vorhaben nicht berihrt.

Angaben zur Vegetation

— Bei der Flache ist auf Teilflachen durch eine aufgelassene und mit Obstbaubestand gepragte
Gartenbrache mit iberwiegend teilweise stark ruderalisiertem Griinland/Griinlandbrache, das un-
regelmanRig gepflegt wird, geprégt. Es handelt sich um eine artenarme Vegetationsflache.

— Der Obstbaumbestand hat ein stark differierendes Alter, Hohlenbaume konnten auf dem Gelande
bei optischer Kontrolle vom Boden aus nicht festgestellt werden.

— Im Bereich des Kleingewassers befindet sich gebietsheimischer Baumbestand in unterschiedli-
chen Altersklassen. Der Unterstand wird durch Hochstaudenfluren mit einem Ubergang zum Ro6h-
richt, das nahezu die gesamte Gewasserflachen einnimmt, gepragt.

— Das Umfeld des Plangebiets wird durch Intensivacker gepragt.

Allgemeine Angaben zur Fauna

— Die Vorgaben basieren auf ortlichen Beobachtungen und auf einer Relevanzanalyse im Rahmen
der vorlaufenden Umweltprifung/Eingriffsregelung.

— In der Avifauna ist ein urban gepragter Bestand vorhanden, der die Flache Gberwiegend zur Nah-
rungsaufnahme nutzt. Wiesenbrter konnten nicht festgestellt werden, vermutlich besteht Brut-
raum fir Baum- und Gebuschbruter.

— Das Gewasser hatte friher eine hohe Bedeutung als Reduktionsraum fiir Amphibien, aktuell kon-
nen noch Frésche, vermutlich Teichfrosche, festgestellt werden. Rotbauchunken werden bereits
seit mehreren Jahren nicht mehr verhort. Im naheren Umfeld sind mehrere Kleingewasser in un-
terschiedlicher Qualitat und unterschiedlichem Erhaltungszustand vorhanden.

— Im Bereich des gesamten befinden sich potentielle Nahrungshabitat fiir Flederméause, gegebe-
nenfalls bei Vorhandensein von Hohlenbaumen auch Quartiere fiir diese Artengruppe. Der
Schwerpunkt liegt jedoch auf den Jagdhabitaten.

1.2. wichtigste Ziele des Bauleitplans

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. . ,Ferienhausgebiet
Minchehofe, in diesem Fall um eine Plangebietserweiterung zur Abrundung des Ortsrandes und zur
Schaffung von Wohnflachen.

Die allgemeine Situation kann so beschrieben werden:

— aufgelassene Gartenbrache mit Obstbaumbestand und unregelmafige Griinlandnutzung, stark
ruderalisiert, artenarm,

— stark verlandendes Kleingewéasser mit deutlichem Verlust an Lebensraumqualitéat und Reproduk-
tionsfunktion fir Amphibien,

— ortsuntypischer Ortsrand durch benachbarte Bebauung im bisherigen Bebauungsplangebiet.

Naturschutzfachliche Aufwertungspotenziale werden hier gesehen:
— Schaffung eines typischen Ortsrandes mit moglichst hohem Anteil an Gehdlzen
— Aufwertung des vorhandenen Kleingewéssers als Reproduktionsraum fir Amphibien
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Baumbestand wird durch Obstgehdlze dominiert, lediglich im Bereich des Kleingewasser befindet sich
naturnaher Baumbestand, der durch das Bauvorhaben nicht beriihrt wird.

Wald wird vom Plangebiet nicht berthrt.

1.3. Beschreibung der Festsetzungen des Plans

die einzelnen Festsetzungen zuzlglich jeweils einer zugehérigen Begriindung sind in der Begriindung
zum Bauleitplan detailliert enthalten.

Zusammenfassend stellen die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen folgendes dar:

— dorfliches Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von maximal 0,3, 2 Vollgeschosse, Vorgaben
zur FlachengroRe von Dachflachenfenstern und zur Fassadengestaltung einschlie3lich Festset-
zungen zur Begriinung der nicht Giberbaubaren Flachen

e Gehdlzflachenanteil der gartnerisch zu gestaltenden Flachen mit 10 %, das entspricht einer
Flache von 225 m2 - Aufwertung fiir das Ortsbild/Ortsrand

— Private Grunflachen
— Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft,

e hier insbesondere Wiederherstellung eines dringend benétigten Reproduktionsraums fiir Am-
phibien durch Sanierung eines vorhandenen, stark verlandenden Kleingewéssers und seiner
Begleitbiotope einschliellich einer dauerhaften Pflege zur langfristigen Erhaltung des Klein-
gewassers als Reproduktionsraum — erhebliche Aufwertung und sehr hohe Bedeutung fur
den Artenschutz

e Pflanzung von vorzugsweise einem Obsthaum oder sonstigen kleinkronigen Baumen je 500
m?2 Baugebietsflachen, das entspricht einer Menge von mind. 6 Stk., vorhandener Bestand
kann angerechnet werden — Aufwertung fur das Ortsbild/Ortsrand
— Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

e mit Spezifizierung der Gehdlzarten einschl. Vorgabe einer Mindestwuchshéhe von 1,5 m und
Angaben zur Pflanzdichte — Aufwertung im Ortsrand, Sicherung eines harmonischen Land-
schaftsbildes

— Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

e zur Erhaltung von Baumbestand im Randbereich der Grundstiicke einschlie3lich Vorgaben
zum Ersatz bei Abgang
— Angaben zur Durchléssigkeit der Umfriedung fir Kleintiere, insbesondere Amphibien

— Angaben zur Versickerung des Niederschlagswassers zur Einbindung in den natirlichen Wasser-
kreislauf

1.4. Artund Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die nachfolgende Tabelle zeigt die zu erwartenden Flachennutzungen bei vollstdndiger Umsetzung
des Bebauungsplans in dem Erweiterungsgebiet:

Tabelle: geplante Biotoptypen (nach Flachengréf3e sortiert)
Code Bezeichnung Flache Proz.
NOSD3 | Dorfgebiet mit GRZ 0,3 3.211 m? 41,16%
NSPE Neuanlage: Flachen fur Schutz, Pflege und Entwicklung von 2.224 m? 28,51%

Natur und Landschaft

NPSP Neuanlage: private Griinflache 1.442 m?2 18,48%

NOVS Stral3en 619 m?2 7,94%

NBLM Neuanlage: Laubgebiische frischer Standorte 305 m? 3,91%
Gesamtflache 7.802 m2

Daraus ist erkennbar, dass auf einer Flachengré3e von maximal 963 m2 bauliche Anlagen errichtet
werden kdnnen, das entspricht einem Anteil von ca. 12 % des Plangebiets.
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Der Anteil an zu erhaltenden hochwertigen Griinflachen liegt bei ca. 29 %, private Griinflachen und
Laubgebiische sind auf einer Flache von ca. 22 % der gesamten Plangebietsflache anzulegen.

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung wird auch angenommen, dass die vorhandene Strae mit einer
Flachengrof3e von 619 m2 versiegelt ausgebaut wird. Die Wahrscheinlichkeit ist nach gegenwértigem
Stand der gemeindlichen Planungen sehr gering. Der Kompensationsbedarf ist jedoch in der Bilanzie-
rung mit ermittelt.

Die Bebauung soll mit traditionellen Baustoffen mit etwas grof3eren ortsiiblich gestalteten Gebauden
hergestellt werden.

Eine Flache von 12 % des Plangebiets wird aktuell als Grunflache, Uberwiegend als unregelméaRig
genutztes, stark ruderalisiertes und artenarmes Grinland, genutzt und im Rahen der Planung als
Bauland vorgesehen.

1.5. Ziele des Umweltschutzes gemal Fachgesetzen und Fachplanen und deren
Beriicksichtigung im Bauleitplan

Mit dem Vorhaben werden folgende Umweltziele verfolgt:

— Kompensation der Bebauung durch Wiederherstellung und dauerhafte Erhaltung eines im Land-
schaftsraum besonders wichtigen Kleingewassers als Reproduktionsraum und Trittsteinbiotop
insbesondere fur Amphibien, aber auch fur Reptilien, Vogel, Fledermduse und sonstige wandern-
de Fauna einschl. Kleinsauger,

— Anlage von Gehdlzpflanzungen im Ortsrandbereich bzw. Erhaltung von vorhandenen Gehélzen
mit einem sehr hohen Potenzial zur optimalen Gestaltung eines landschaftstypischen Ortsrandes

— Erhaltung eines naturnahen Wasserkreislaufs im Bereich des gesamten Plangebiets

— hoher Anteil an Begriinung aller Flachen im Plangebiet zur Milderung des Standortkli-
mas(Minderung der Ausstrahlungsbedingten Temperatur am Standort, Senkung der Windlast)
und zur optimalen Bindung von CO:2

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1. Flache und Boden

2.1.1. Basisszenario

Bei der Flache handelt es sich aktuell um unregelmafig genutztes Griinland mit Obstbaumbestand,
mittig befindet sich ein aktuell in Verlandung befindliches Kleingewésser.

Bei den Bdden handelt es sich um durchschnittliche brandenburger Béden im Bereich einer Grund-
morane mit lehmigem bis sandigen Geschiebelehm. Der Gewasserbereich ist deutlich, mit zuneh-
mender Tendenz, verschlammt.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung ist die Leistungsfahigkeit der Béden durch Dingung und Befah-
rung in diesen Bereichen geringfligig eingeschrankt, da die naturliche Bodenbildung durch diese Fak-
toren beeintrachtigt wird.

2.1.2. voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der aktuelle Zustand und auch die aktuelle Nutzung weiter-
hin erhalten, so das keinerlei Anderungen in der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu erwarten
sind.
Fur das Kleingewasser wiirde bei Weiterfilhrung der aktuellen Nutzung die akute Verlandung deutlich
zunehmen und ein wichtiges Trittsteinbiotop und Regenerationsbiotop in der Landschaft verloren ge-
hen, da fur die Wiederherstellung des Bereichs aktuell keine Mittel zur Verfiigung stehen. Diese kon-
nen nur im Zusammenhang mit der baulichen Nutzung des Grundstiicks aufgebracht werden.

2.1.3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-

nung

Bei Realisierung des Vorhabens besteht die Moglichkeit, 12 % dieser Flache (936 m2) mit baulichen
Anlagen zu nutzen und 619 m2 bereits bestehende teilversiegelte Stralenflachen voll zu versiegeln.,
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sodass die Bodenfunktionen auf dieser Flache nicht mehr wirksam werden kdnnen. Dafur verbessert
sich die Wirksamkeit der Bodenfunktionen im Bereich der geplanten Gehdlzpflanzungen mit einer
Flache von 305 m2. Aktuell steht ebenfalls die Vollversiegelung der vorhandenen StralRe nicht an. In
allen anderen Flachenanteilen bleibt die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Bodens tiberwiegend
analog dem Ausgangszustand erhalten.

Im Bereich des vorhandenen Kleingewassers (1699 m2) sind die Bodenfunktionen durch die enorme
Schlammauflage ebenfalls nicht in optimaler Leistungsfahigkeit vorhanden.

Aufgrund des besonders hohen Bedarfs nach funktionierenden Kleingewéssern als Trittsteinbiotop
und Reproduktionsraum in der Landschaft wird zur Kompensation des Verlusts der Bodenfunktionen
die Bedeutung fur den Artenschutz mindestens gleichwertig dadurch kompensiert, dass das Kleinge-
wasser als Reproduktionsraum fuir Amphibien wieder reaktiviert wird. Die monetére Gegeniberstel-
lung (s. Umweltprifung) hat gezeigt, dass die geplante KompensationsmalRhahme hdherwertig ist, als
der relativ kleinflachige Verlust der Bodenfunktionen im Verhaltnis zu den sonst tiblichen Kompensa-
tionsmaf3nahmen.

2.1.4. Einschétzung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen und Kompensationsbe-
darf

Die Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit fir das Schutzgut Boden kénnen als erheblich einge-
schatzt werden, unter Berlicksichtigung der geplanten Kompensationsmafinahmen kann jedoch ein-
geschéatzt werden, dass der Verlust der Bodenfunktionen durch sehr hochwertige Funktionen fir den
Biotop- und Artenschutz als Ersatzmafinahme vollstandig kompensiert werden kann.

2.2. Wasser

2.2.1. Basisszenario

In dem Plangebiet befindet sich ein zunehmend starker verlandendes Kleingewasser mit geringem bis
sehr geringem Wasserstand.

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser kann im Plangebiet vollstéandig versickern und damit
der Grundwasserneubildung und dem Wasserkreislauf vollstandig zur Verfligung stehen.
Geringfligige Beeintrachtigungen sind durch die Nutzung als Griinland und die Bodenverdichtung
festzustellen, ebenso besteht die Mdglichkeit einer geringfligigen Beeintrachtigung der Leistungsfa-
higkeit des Schutzgutes Wasser durch eine mogliche Dungung der Griinlandflachen.

2.2.2. voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Verhaltnisse der Grundwasserneubildung und des
Wasserkreislaufs weitgehend erhalten, das verlandende Kleingewasser wird in wenigen Jahren voll-
standig verlanden und es wird keinen offenen Wasserspiegel mehr geben.

2.2.3. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-

nung
Durch textliche Festsetzungen wird abgesichert, dass alles im Plangebiet anfallende Niederschlags-
wasser auch im Bereich des Plangebiets versickert und damit dem natirlichen Wasserkreislauf wei-
terhin zur Verfligung steht. Auch die Wasserzufiihrung fur das Kleingewasser iber den Schichten-
wasserleiter wird dadurch in keiner Weise beeintrachtigt. Schadstoffeintrége in das Grundwasser und
in das Kleingewasser kénnen durch die aktuell geltenden gesetzlichen Regelungen und aufgrund der
geplanten Nutzung als dorfliches Wohngebiet ausgeschlossen werden.

2.2.4. Einschéatzung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen und Kompensationsbe-
darf
Die Leistungsfahigkeit fir das Schutzgut Wasser wird auf der im Verhaltnis zum umgebenden Gebiet

sehr kleinen Flache nicht beeintrachtigt. Es entsteht kein Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut
Wasser.
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2.3. Luft und Klima

2.3.1. Basisszenario

Aktuell ist das Plangebiet durch reine Vegetationsflichen mit Ausnahme der vorhandenen, stark be-
schatteten Stral3enflachen gepragt. Insbesondere der Baum- und sonstige Gehdlzbestand sorgt fiir
eine Klimamilderung gegeniber offenen Flachen mit ausschlieRlichen Gras- und Staudenfluren.
Windschutz gegeniber der Hauptwindrichtung ist durch den westlich des Plangebiets vorhandenen
Baumbestand gegeben.

Die Luftqualitat entspricht l[Andlichen Verhaltnissen und ist als gut einzuschatzen. Das Gebiet liegt in
einem anerkannten grof3raumigen Erholungsgebiet.

Die Leistungsfahigkeit fur das Schutzgut Klima/Luft ist als hoch einzuschétzen.

2.3.2. voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Ausgangsverhaltnisse erhalten.

2.3.3. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-

nung
Mit der bei Durchfiihrung der Planung mdgliche Versiegelung von Flachen kénnen sich die Ausstrah-
lungsverhaltnisse durch die Flachenbefestigung éandern. Es wird lediglich eine Flache von 12 % lber-
baut. Eine sehr geringfiigige lokale Temperaturerhbhung ware zu erwarten. Durch die gegenwartig
laufende Elektrifizierung der Haushalte (Oko-Strom, E-Fahrzeuge, Warmepumpen) mit Vermeidung
fossieler Brennstoffe und durch die hohen Umweltstandards fur Beheizung und sonstige energetische
Nutzungen ist ebenso eine Verschlechterung der Luftqualitat bei Umsetzung der Malinahmen nicht zu
erwarten.
Durch die textlichen Festsetzungen wird der durch Begriinungsgrad der Flachen mit Gehdlzen ge-
genuber dem Ausgangszustand erhoht, sodass diese geplante Mal3nahme bereits daftir sorgt, dass
eine Kompensation der durch Uberbauung von Flachen entstehenden Beeintrachtigungen vollstandig
erreicht wird gegebenenfalls wird und durch den vermehrten Gehdlzbestand das Standortklima klein-
flachig gegeniiber dem Ausgangszustand optimiert und damit die vermehrte Ausstrahlung kompen-
siert.

2.3.4. Einschétzung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen und Kompensationsbe-
darf

Bei Durchfuhrung aller mit der Planung festgesetzten Mal3nahmen verbleiben keinerlei Beeintrachti-
gungen fur das Schutzgut Klima und die Luftqualitat.

2.4. Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

2.4.1. Basisszenario

Aktuell werden ca. 75 % durch unterschiedliche Griinlandvariationen, Giberwiegend artenarmen und
teilweise stark ruderalisiert, gepragt, wodurch Biodiversitat und Artenvielfalt nur eine untergeordnete
Bedeutung hat. Hochwertige Flachen, die jedoch durch die fortschreitende Verlandung und den sin-
kenden Grundwasserstand aktuell weiter degradiert werden, sind im Bereich des Kleingewéassers und
dessen Randvegetation vorhanden. Inshesondere fur die Amphibien bekanntermaRen mit stark ab-
nehmender Tendenz, da die Qualitat als Reproduktionsraum mit abnehmender Wasserflache zuneh-
mend nachlasst.

Durch die Grinlandnutzung und insbesondere auch durch die umliegende intensive Landwirtschaft ist
die Leistungsfahigkeit fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen gegentiber einem natirlichen Zustand
eingeschrankt.

Fur den Artenschutz sind insbesondere die Artengruppen Amphibien, Reptilien und gegebenenfalls
auch Fledermdause zu berticksichtigen, insbesondere fiir die Amphibien verliert der Bereich des Plan-
gebiets durch die Verlandung des Kleingewassers weitgehend an Bedeutung, sodass auch ohne ge-
plante Eingriffe eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der Artengruppen zu erwarten ist.
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2.4.2. voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung
Wenn die aktuelle Nutzung erhalten bleibt, schreitet die Verlandung im Bereich der Kleingewasser
weiter fort, ein wichtiger Trittstein kann dadurch in der Landschaft verloren gehen. Durch die weitere
unregelmafige Griinlandnutzung bleibt das Griinland artenarm und tragt ebenso nicht zur Erhaltung
bzw. Erh6hung der Biodiversitdt am Standort bei.
Der Obstgehdlzbestand hat teilweise schon ein héheres Alter, sodass es hier zu Ausfallen kommen
kann. Inwiefern Interesse an einer Nachpflanzung besteht, kann nicht sicher gesagt werden, sodass
mit einer Vergreisung und Abgang der Badume zu rechnen ist.
Bei weiterer Verlandung des Kleingewassers ist sicher damit zu rechnen, dass der Bereich als Re-
produktionsraum fiir Amphibien komplett ausfallt und damit auch eine Bedeutung als Trittsteinbiotop
verliert, womit ganze Artengruppen in dem Gebiet verloren gehen kdnnen.

2.4.3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-

nung
Bei baulicher Nutzung von ca. 12 % der Flache fallt diese Flache als Lebensraum fiir Arten- und Le-
bensgemeinschaften aus. Die bauliche Nutzung erfolgt jedoch auf artenarmen Griinland, sodass hier
Flachen beriihrt werden, die bereits im Ausgangszustand artenarm sind und eine geringe Bedeutung
fur den Artenschutz haben.
Im Zusammenhang mit der Realisierung der Bebauung wird mit der Planung als Kompensationsmal3-
nahme die Regenerierung und dauerhafte Pflege und Erhaltung des Kleingewassers als Reprodukti-
onsraum fur Amphibien festgesetzt, womit es mdglich wird, besonders wichtigen Lebensraum im
Plangebiet einschlieRlich Trittsteinfunktion zu erhalten und damit das weitere Vorkommen dieser Ar-
tengruppe im Plangebiet Uber lAngere Zeit zu sichern.
Weiterhin dient der hohere Gehdlzanteil und die differenzierte Nutzung der Grinflachen und der Frei-
flachen im Baugebiet mit differenzierten Ubergangsbereichen als Lebensraum fiir eine breite Arten-
vielfalt im Plangebiet und hilft damit, die Biodiversitat gegeniiber dem Ausgangszustand zu steigern,
trotz Uberbauung bisher Arten armer Flachen. Davon profitieren werden insbesondere die Artengrup-
pen der Vogel, der Flederméause und auch der Reptilien.

2.4.4. Einschétzung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen und Kompensationsbe-
darf

Nur bei Durchfiihrung der Planung einschlief3lich der zugehdrigen Kompensationsmaf3nahme zur Re-
aktivierung des Kleingewasser als Reproduktionsraum fir Amphibien wird es méglich, die Bedeutung
des gesamten Bereichs fur die Amphibien zu erhalten bzw. wieder zu erhéhen.

Durch die Zunahme an Gehdlzflachen und die héhere Differenzierung von Grinflachen im Bereich
der privaten Baugebiete und im Bereich der privaten Griinflachen nimmt die Bedeutung fur den Ar-
tenschutz und die Biodiversitat zu, sodass zusatzlicher Lebensraum fiir weitere Artengruppen entste-
hen kann.

Zuséatzlich ist es denkbar, dass im Bereich der Gebaude weiterer Quartier- und Nistraum zur Verfi-
gung fiir bisher im Plangebiet nicht vorhandene Artengruppen (Gebaudebriter, Hohlenbriiter) gestellt
wird, sodass auch bei Durchflihrung der gesamten MaBnahme von einer Aufwertung fur die Leis-
tungsfahigkeit der Schutzgiter Tiere und Pflanzen auszugehen ist.

2.5. Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete befinden sich in der Nachbarschaft. Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet
befindet sich ein dicht zu bebauendes Wohngebiet im bisher geltenden Teil des Bebauungsplans, das
bisher keinerlei Auswirkungen auf das angrenzende Natura 2000-Gebiete hat.

Aus diesem Grund ist anzunehmen, dass insbesondere durch die positiven Wirkungen fur den Biotop-
und Artenschutz keinerlei Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und Schutzzwecke des Natura
2000-Gebietes zu erwarten ist.

GALAG 2023



Umweltbericht zum Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 02 ,Ferienhausgebiet Miinchehofe* 4. Anderung Seite 10 von 20

2.6. Landschaft

2.6.1. Basisszenario

Das Landschaftsschutzgebiet und der Naturpark Markische Schweiz haben fir die Erholung eine be-
sondere Bedeutung. Die Straf3e der Jugend hat auch als Erholungsbereich eine besondere Bedeu-
tung fir die touristische Nutzung.

Aktuell endet der Bebauungsplan Nummer 2. in nordéstlicher Richtung mit einem Wohngebiet mit re-
lativ kleinen Wohngrundstiicken bis an den der Landschaft zugewandten Raum, der eigentlich als
Ubergangsbereich in die Landschaft dienen sollte, bis dicht an die Grenze des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans. Ein landschaftstypischer Ubergang vom Siedlungsbereich in den Landschaftsraum
kann damit nicht abgebildet werden und stért in gewissem Mal3e das harmonische Landschaftsbild
und damit auch den Erholungswert.

Ein weiteres wichtiges und sehr typisches Element im Landschaftsraum ist das Kleingewésser, dass
aktuell stark verlandet und damit verloren geht.

2.6.2. voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der

Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der oben genannte Zustand weiterhin erhalten, daher auch
die aktuellen Nutzungen auf dem Grundsttick weitergefihrt werden.
Das Kleingewasser geht aktuell verloren und wird sich kiinftig weiter bewalden.

2.6.3. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Die Bebauung wurde im Erweiterungsgebiet so geplant, dass hier ein ortsuiblicher, gegeniber der be-
nachbarten Bebauung etwas gréReren Gebduden und in der Stellung und Bauform ein typischer Orts-
rand abgebildet werden kann. Zusammen mit den Festsetzungen zur Begriinung insbesondere im
Ortsrand kann damit ein sehr typisches Landschaftsbild fur den Ortsrand der Gemeinde Miinchehofe
an dieser Stelle gestaltet werden.

Das vorhandene Kleingewasser kann als Kleingewasser und damit sehr typisches Element im Land-
schaftsbild weiterhin erhalten bleiben.

2.6.4. Einschétzung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen und Kompensationsbe-
darf

Mit der Realisierung der Planung wird ein gegenwartiger stadtebaulicher Missstand bei der Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes in dessen Ubergangsbereich teilweise (insbesondere in nord-
Ostliche und siiddstliche Richtung im Erweiterungsbereich) optimiert und damit aufgewertet werden.
Durch die mit der Planung mogliche Erhaltung des Kleingewdassers bleibt ein sehr landschaftstypi-
sches Element in der Landschaft erhalten und starkt damit ebenso den Erholungswert.

Es werden dadurch keine weiteren Malinahmen im Landschaftsbild notwendig.

2.7. umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

2.7.1. Basisszenario

In unmittelbarer Nahe schlief3t siidwestlich ein fur dorfliche Verhaltnisse relativ eingebautes Wohnge-
biet an den Erweiterungsbereich an. Damit dient dieser Landschaftsraum bereits dem Wohnen und
dient damit insbesondere in dieser Form fur den Menschen.

Aktuell wird die Flache des Plangebiets géartnerisch und als Grinland genutzt und hat damit fur den
Menschen eine Bedeutung als Erholungsraum und zur Gewinnung von Futtermitteln.

Eine Schadstoffbelastung geht aktuell aus dem Bereich des Plangebiets nicht hervor.

2.7.2. Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, L&rm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Durch die aktuelle Umweltgesetzgebung wird fiir die am Standort mdgliche Wohnbebauung und die
landliche Nutzung der Flachen nur die gesetzlich zulassige Menge an Emissionen erwartet, die so
bemessen sind, dass diese nicht als Belastigung zu werten sind. Es ist ausschlie3lich mit urbanen
Emissionen von Wohngebieten und einer landlich typischen Kleintierhaltung zu rechnen.
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2.7.3. Einschatzung der Erheblichkeit der Beeintrdchtigungen und Kompensationsbe-
darf

Aufgrund der Nahe des dicht zu bebauenden Wohngebiets zu dem zu erganzenden Plangebiet und
aufgrund der nur gesetzlich zuldssigen Emissionen kénnen Beeintrachtigungen fur den Menschen
ausgeschlossen werden. Eine Kompensation wird nicht nétig, da durch die zuldssigen Bauweisen
Beeintrachtigungen bereits vermieden werden.

2.8. umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Kultur- und sonstige Sachguter werden mit der Planung nicht berihrt.

2.9.  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Eine besondere Wechselwirkung entsteht im Zusammenhang mit der Kompensation der zu erwarten-
den Eingriffe durch Errichtung von baulichen Anlagen im Wohngebiet. Nur in diesem Zusammenhang
wird es mdglich, ein vorhandenes und aktuell zunehmend verlandendes Kleingewésser als Biotop zur
Regeneration von Amphibien wieder herzustellen und langfristig zu erhalten. Daher ist es von beson-
derer Wichtigkeit, dass diese KompensationsmalRhahme durchgefuhrt wird, da ansonsten insbeson-
dere die Artengruppen der Amphibien in diesem Landschaftsraum einen sehr wichtigen Reprodukti-
onsbereich verlieren wiirde und dadurch gegebenenfalls im gesamten Landschaftsraum verloren
geht.

Insgesamt kdnnen alle die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts férdernden Wechselwirkungen wei-
terhin am Standort optimal wirken.

2.10. Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwéssern

Emissionen und Abfalle werden nur im Rahmen der gesetzlich zuldssigen Mdglichkeiten erzeugt, so-
dass Beeintrachtigungen auszuschlie3en sind.

Die technische Ver- und Entsorgung ist bereits mdglich, die Erschlieung schon vorhanden, sodass
aus den Emissionen und Abfallen sowie Abwéassern keine Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt
abzuleiten sind.

2.11. Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Aufgrund gesetzlicher Regelungen und besonderer Férderungen kann davon ausgegangen werden,
dass mindestens teilweise erneuerbare Energien am Standort eingesetzt werden. Weiterhin werden
durch moderne Bauweisen nicht unerhebliche Energieeinsparungen erméglicht, die in Bestandsge-
bieten z.B. gar nicht umgesetzt werden kénnen.

Weiterhin besteht bei Neupflanzungen die Mdglichkeit, diese nachhaltig zu pflanzen und damit insbe-
sondere fur die zu erwartende Klimakrise einen entsprechenden Gegenpol bereitzustellen.

2.12. erwarteter Wirkungsraum der erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen und
Kumulierung mit benachbarten Planungen

In Auswertung der Einschatzungen der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen und des Kompensati-
onsbedarf wird nachfolgend der erwartete Wirkungsraum der erheblich nachteiligen Beeintrachtigun-
gen dargestellt:

Tabelle: erwarteter Wirkungsraum erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen

Wirkungsraum der Beein- Einschéatzung Bemerkungen
trachtigungen

weltweit Keine Beeintréachtigungen

Europdische Union Keine Beeintréachtigungen

Bundesebene Keine Beeintréachtigungen

Landesebene Keine Beeintréachtigungen
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trachtigungen

Wirkungsraum der Beein-

Einschatzung

Bemerkungen

kommunale Ebene

Keine Beeintréachtigungen

lokale Ebene

Keine Beeintréachtigungen

Nachfolgend wird die Kumulierung mit benachbarten Planungen gepruft:

Tabelle: Uberpriifung der Kumulierung mit benachbarten Planungen

benachbarte Plan-
gebiete

Einschatzung Kumu-
lierung

Bemerkungen

genehmigtes Bebau-
ungsplangebiet mit
Festsetzung eines
Wohngebiets

Das Wohngebiet wird
durch die Planung
landschaftstypisch er-
weitert

Die Erweiterung erméglicht einen landschaftsty-
pischen Ubergang vom Ortsrand in den Land-
schaftsraum im Abschnitt des Plangebiets. Be-
eintrachtigungen kénnen daraus nicht abgeleitet
werden, dieses tragt insbesondere zur Aufwer-
tung des Landschaftsbildes bei. Die Aufwertung
und dauerhafte Erhaltung des Kleingewéssers
hat im Zusammenhang mit weiteren Kleingewas-
sern im Landschaftsraum eine besonders hohe
Bedeutung. Kunulierende Beeintrachtigungen
sind daher nicht zu erwarten.

3. MalRRnahmen zur Kompensation erheblichen nachteiliger Umweltauswirkun-

gen

3.1. Angaben zur Eingriffsregelung

Die nachfolgende Tabelle zeigt abgeleitet aus einer Uberlagerung der Bestandsflachen mit den ge-
planten Flachen, in welchen Flachenanteilen Eingriffe zu erwarten sind, eingriffsneutrale Bereiche
und in welchen Flachenanteilen durch landschaftspflegerische MaBnahmen eine Kompensationswir-
kung entsteht. Die Zusammenstellung bezieht sich ausschlieZlich auf die Flachen innerhalb des
Plangebiets und bertcksichtigt mdgliche Aufwertungspotenziale in dieser Zusammenstellung nicht.

Flache | MalRnahme Bemerkungen
Konflikte
3.211 m2 | KOSD Anlage Dorfgebiet, Versiegelung 30 %
419 m2 | KOV Mdglichkeit einer Vollversiegelung von bisher teilversiegel-
ten StralRen und Wegen
1.351 m2 | KPS Anlage von priv. Grunflachen auf derzeitigem Grin-
land/Gartenbrachen
eingriffsneutral
305 m2 | EBLM Anlage von Laubgebischen auf Grinland
503 m2 | EGMA Erhaltung Gras- und Staudenfluren
200 m2 | EQV Erhaltung Stral3en
91 m? | EPS Erhaltung priv. Grunflache
1.699 m? | ESPE Erhaltung Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft — mit hohem Aufwertungspotenzial
MalRnahmen
22 m? | NSPE SPE auf akt. geringerwertigen Flachen

Tabelle: Ubersicht der Wirkfaktoren des Vorhabens

baubedingt

anlagebedingt | nutzungsbedingt | riickbaubedingt

Mensch

Wohnqualitat

Erholungswert

wirtschaftliche Belange
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baubedingt | anlagebedingt | nutzungsbedingt | riickbaubedingt

Immissionen X

Biotische Schutzgiiter

Vegetationsdecke

Schutzgebiete

Allgemeiner Artenschutz

V| X [ X | X
x

Besondere Artenschutz

Lebensraume/Biotoptypen

Zerschneidung

Nist-, Brut- und Lebens-
statten

Wanderrouten und Rast-
platze

Erhaltungszustand FFH-
Anh. 1l

Baumbestand X

Natura 2000

Abiotische Schutzgiiter

Neuversiegelung X X

Schadstoffe

Wasserhaltung

Grundwasser

Oberflachengewasser

Standortklima

Landschaftsbild

Kultur- und Sachgiiter

x — betroffener Wirkfaktor
? — aktuell keine sicheren Angaben mdglich, Priifung im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung

3.1.1. baubedingte Beeintrachtigungen
Baubedingt ist mit folgenden Beeintrachtigungen zu rechnen:
— Immissionen durch den Baustellenbetrieb

— Beeintrachtigungen der vorhandenen Vegetationsdecke im Bereich der zu bauenden Flachen
(maximal 30 % der Baugebietsflachen)

— potenziell mégliche Brutstatten von Freibritern in den angrenzenden Gehélzen
— Beschadigungen von Baumen durch Baumaschinen im Lichtraum und am Stamm

3.1.2. anlagebedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingt verbleibt eine Beeintrachtigung durch Neuversiegelung (maximal 811 m?). Weitere Be-
eintrachtigungen gegeniiber dem Bestand sind nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen auf anderen Flachen sind aufgrund der aktuellen artenarmen Grunlandbrache,
die ausschlieflich fur die bauliche Entwicklung in Anspruch genommen werden, nicht zu erwarten, da
sich in diesen Bereichen artenreiche Pflanzengesellschaften entwickeln kénnen, die insgesamt nicht
zu einer Beeintrachtigung fiihren, da die Leistungsfahigkeit in ahnlicher Form erhalten bleibt.

3.1.3. Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen

Die Nutzung der Flachen &ndert sich gegeniber dem Ausgangszustand durch die Wohnnutzung auf 2
Grundstiicken, sodass betriebsbedingte Beeintrachtigungen ableitbar sind. Der Bereich wird aktuell
unregelmafig bereits anthropogen genutzt, insbesondere durch Nutzung der Obstgehdlze und spon-
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tane Pflege der Grunlandbrachen. AuRerdem sind im nahen Umfeld bereits Wohnnutzungen vorhan-
den, sodass wohnnutzungsbedingte Beeintrachtigungen am Standort bereits vorhanden sind.

3.1.4. Vergleich Naturhaushaltswert

Nachfolgend wird der Naturhaushaltswert ermittelt und im Bestand und Planung verglichen. Damit
kann ein Aquivalent fur die Neuversiegelung ermittelt werden.

Tabelle: Ermittlung einer Vergleichsflache durch Vergleich Bestand und Planung

Bezeichnung Flache Faktor | Vergleichsflache
Bestand

temporare Kleingewasser, naturnah, beschattet 1.699 m? 1 1.699 m?
Grunlandbrachen frischer Standorte, artenarm, weitge-

hend ohne spontanen Gehdlzbewuchs (< 10 % Gehdlzde-

ckung) 4.485 m? 0,9 4.036 m?
Gartenbrachen und extensiv genutzte Garten mit bemer-

kenswertem alten Obstbaumbestand 999 m? 0,9 899 m?
ruderale Wiesen, verarmte Auspragung, weitgehend ohne

spontanen Gehdlzbewuchs (< 10 % Geholzdeckung) 419 m? 0,9 378 m?
StraRen oder befahrbare Wege, vegetationslos, unversie-

gelt 200 m? 0,3 60 m?
Summe 7.802 m? 7.072 m?
Planung

Neuanlage: Flachen fur Schutz, Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft 2.224 m? 1 2.224 m?
Neuanlage: private Griinfliche 1.442 m? 0,9 1.298 m?
Dorfgebiet mit GRZ 0,3 3.211 m? 0,7 2.248 m?
StralRen 619 m? 0,3 186 m?
Neuanlage: Laubgebiische frischer Standorte 305 m? 1 305 m?
Summe 7.802 m? 6.261 m?
Differenz Naturhaushaltswert -811 m?

Erlduterungen zur Tabelle:

Der Faktor gibt je Biotoptyp einen Vergleichswert fiir den Naturhaushaltswert an, der am Standort mit der Fl&-
chennutzung im Vergleich von Bestand und Planung erreicht wird. Die Faktoren kdnnen maximal den Wert 1 er-
reichen (volle Leistungsfahigkeit) und minimal den Wert 0 (keine Leistungsfahigkeit = Vollversiegelung), Zwi-
schenwerte zeigen einen unterschiedlichen Grad von Einschrankungen fiir die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts an.

Die Vergleichsflache, die eine theoretische Flache mit voller Funktion darstellt, reduziert sich damit entsprechend
der Nutzungsintensitat der Flache.

Durch Differenzbildung kann dann aus dem Vorwert der Flache (Bestand) und dem geplanten Wert (Planung) der
Anteil, der einer Neuversiegelung entspricht, ermittelt werden.

Diese Differenz wird fur die Bemessung der notwendigen Kompensationsmafnahmen zu Grunde gelegt und
stellt den theoretischen Anteil Vollversiegelung dar, teilversiegelte bzw. sonst in der Leistungsfahigkeit beein-
trachtigte Flachen sind hiermit anteilig berlicksichtigt.

In Auswertung der Tabelle ist erkennbar, dass zur Kompensation der Neuversiegelung zusatzliche
MafRnahmen im Umfang von 811 m?2 erbracht werden missen.
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3.2.  Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Mit dem Vorhaben werden folgende Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen durchgefihrt:

V1 Baufeldfreimachung von Gehdélzen auBerhalb des Brutzeitraumes (Freimachung im Zeitraum Ok-
tober bis einschl. Februar)

e Mit dieser MaRinahme werden Beeintrachtigungen insbesondere der Vogelwelt vermieden,
sodass keine Verbote des Bundesnaturschutzgesetzes ausgeldst werden kénnen.

V2 okologische Baubegleitung mit Dokumentation aller durchgefiihrten Mal3nahmen, Koordinierung
aller natur-schutzfachlichen MaBhahmen im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der Maf3-
nahme

e Mit einer 6kologischen Baubegleitung werden sowohl im Baugeschehen mégliche Beeintrach-
tigungen durch spezielles Artenwissen vermieden bzw. werden zwischen der Planaufstellung
und der Baudurchfuihrung einwandernde Tiere fachgerecht berticksichtigt

V3 Zaunbau mit Kleintierpassage und Vermeidung von Kleintier- und Amphibienfallen durch
Schéchte und Entwéasserungsanlage

e Berucksichtigung bei der Errichtung baulicher Anlagen, hier Umz&unung, Schachtbauwerke
und Entwésserungssysteme

e Gewabhrleistung der Durchlassigkeit von Umzaunungen fur Amphibienwanderungen,

e Verhinderung von Fallenwirkungen von Schachten und Entwasserungsbauwerken fir Klein-
tiere, hier insbesondere fiir Amphibien und Reptilien

3.3. Kompensations- und Gestaltungsmaflinahmen

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben sind folgende Mal3nahmen geplant, die gegentber dem Aus-
gangszustand eine Kompensationswirkung haben:

E1l Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft fir die Wiederher-
stellung und dauerhafte Erhaltung eines Reproduktionsraumes fiir Amphibien

e Zur Erhaltung bzw. zur Aufwertung des vorhandenen Lebensraumpotenzials im Bereich des
Gewassers sollen hier landschaftspflegerische MaRnahmen durchgefiihrt werden, um den
Bereich als Reproduktionsraum fir Amphibien wieder aufzuwerten.

e Von besonderer Bedeutung ist eine Teilentschlammung und die Schaffung eines offenen
Wasserspiegels mit einer gesicherten Besonnung. Weiterhin soll im Uferbereich durch geziel-
te Geholzentnahme daflir gesorgt werden, dass sich ein sehr artenreicher Biotopkomplex mit
vielfaltigen Ubergangsbereichen zwischen offenem Gewasser, Rohrichtgiirtel, hochwertigen
Gras- und Staudenfluren feuchter Standorte, Laubgebiischen feuchter Standorte und Baum-
bestand entwickeln kann.

e Die MalRnahmen sind sehr kostenintensiv, sodass die notwendigen Kompensationsmittel fir
die MaRnahme verwendet werden kénnen.

e Mit der MalBnahme sind langfristige Pflegemalinahmen verbunden, die ebenfalls hohe Kosten
erzeugen und somit als KompensationsmalRnahme geeignet und auch gerechtfertigt sind.

e Die aktuell sehr ungiinstige Situation der Amphibien in Brandenburg rechtfertigt zusatzlich die
Durchfiihrung der dargestellt MaBnahme als Kompensationsmafinahme fiir die Beeintrachti-
gungen des Naturhaushalts an dieser Stelle, da ansonsten die Reaktivierung dieses Gewas-
sers wahrscheinlich nicht méglich ware.
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G1 Neuanlage von Hecken (Verwendung von Ziergeholzen mdéglich, keine Koniferen) auf privaten
Grundsticken

e Die Heckenpflanzung soll als geschlossene Pflanzung durchgefiihrt werden, sodass keine
Licken in der Bepflanzung vorhanden sind. Fiir naturnahe Pflanzungen kann ein Reihenab-
stand von 2 m und eine Pflanze Abstand in der Reihe von 1 m gewahlt werden.

e Um die Landschaftstypik in diesem sensiblen Ortsrandbereiche zu erhalten und zu unterstt-
zen kdnnen gebietsheimische Pflanzungen mit Ziergehdélzpflanzungen gemischt werden.
Empfohlen wird hier ein Anteil von ca. 50 %.

3.4. Uberwachungsmaflnahmen

Uberwachungsmafnahmen und Effizienzkontrollen werden mit dem Vorhaben nicht notwendig.

3.5. Angaben zu verbleibenden erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Bei Umsetzung aller mit der Planung verbundenen Festsetzungen verbleiben keine erheblich nachtei-
ligen Umweltauswirkungen.

4. anderweitige Planungsmaglichkeiten

4.1. Bezug auf die Ziele und den raumlichen Geltungsbereich des Bauleitplans

Die Ergdnzung des Bebauungsplans dient unter anderem der Herstellung eines landschaftstypischen
Ortsrandes, sodass anderweitige Planungsmdglichkeiten bereits aus der Lage des Vorhabens heraus
nicht moglich sind.

Auch die mit dem Plan verbundenen Umweltziele lassen sich an einem anderem Ort nicht analog
umsetzen.

Damit sind anderweitige Planungsmaéglichkeiten fiir die Durchfiihrung des Vorhabens nicht sinnvoll
maoglich.

4.2. wesentliche Grinde fir die getroffene Wahl

Wesentliche Griunde fiir die getroffene Wabhl sind:

— Erfordernisse zur landschaftstypischen Umgestaltung des Ubergangsbereichs vom Siedlungs-
raum in den Landschaftsraum

— Erfordernisse zur Entwicklung von ortstypischem Wohnraum im Ortsrand

— Moglichkeit zur Wiederherstellung des Kleingewéssers als Reproduktionsraum fir Amphibien im
Zusammenhang mit der Baumafnahme

5. MaRRnahmen nach schweren Unfallen / Krisenfallen

Schwere Unfélle oder schwere Krisenfalle sind durch die Einordnung von 2 Wohngebauden in einem
dorflichen Wohngebiet nicht zu erwarten.

6. Zusatzliche Angaben

6.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltprifung

Bei der Umweltpriifung mussten keine technischen Verfahren verwendet werden. Die Angaben konn-
ten alle aus vorhandenen Unterlagen fachlich abgeleitet und dargelegt werden.

Gesonderte Gutachten waren nicht notwendig und liegen nicht vor.

Fur die Einschatzung wurden insbesondere Daten aus dem Geoportal ©GeoBasis-DE/LGB (2023)
und o6rtliche Erhebungen aus den Jahren 2022 und 2023 durch den Planverfasser aus mehreren
Standortbegehungen verwendet.
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6.2. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Bei Durchfuhrung aller mit der Planung verbundenen Festsetzungen verbleiben keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt, sodass eine gesonderte Uberwachung neben den gesetzlich vorge-
schriebenen MalRnahmen (z.B. Emissionskontrolle durch den Schornsteinfeger) nicht notwendig wird.
Fur die vollstidndige Durchfiihrung der notwendigen landschaftsplanerischen MalZnahmen sollte im
Zusammenhang mit der Abnahme der Baumal3hahme geachtet werden bzw. soll das Erfordernis der
Meldung zur vollstéandigen Durchfiihrung der notwendigen Mal3Bnahmen an die zustandige Natur-
schutzbehdérde im Rahmen der Baugenehmigung beschieden werden (gegebenenfalls Aufgabe der
okologischen Baubegleitung).

6.3. allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

6.3.1. Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

» Bestandsbeschreibung

— Vorkommen von besonders und streng geschitzten Arten

— geringe Artenvielfalt und Biodiversitat durch artenarmes Griinland

— Gefahr des Verlustes der Artengruppe der Amphibien durch zunehmende Verlandung des Klein-
gewassers mit urspringlich hoher Bedeutung als Reproduktionsraum

— diverser Baumbestand im Plangebiet

» Auswirkungen der Planung
— Veranderung von Biotoptypen und damit Lebensraumen

— durch Zunahme der Vielfalt von Lebensraumen auch Zunahme von Artengruppen und damit Stei-
gerung der Biodiversitat moglich, mit Ausnahme der baulich zu nutzenden Flachen

— Ermdglichung der Wiederherstellung eines im Landschaftsraum besonders wichtigen Reprodukti-
onsraums fir Amphibien durch Sanierung des vorhandenen Kleingewasser das (Teilentschlam-
mung, Erhaltung eines Wasserspiegels, Erhaltung besonnte Uferbereiche, Pflege des vorhande-
nen Geholzbestandes, Schaffung von vielfaltigen Ubergangsbereichen von Marinen bis zu ter-
restrischen Lebensrdumen und damit erhebliche Aufwertung dieses Raums fir den Artenschutz
und Sicherung des Uberlebens der Artengruppen der Amphibien im gesamten Gebiet

» Malnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
— Vorgaben zur Begriinung im Bereich der Baugebiete
— Anlage bzw. Nutzung von privaten Griinflichen mit héherer Artenvielfalt als im aktuellen Bestand

— Wiederherstellung eines Reproduktionsraums fiir Amphibien durch Sanierung des Kleingewas-
sers und dauerhafte Pflege

— Festsetzungen von Gehélz- und Baumpflanzungen im Plangebiet

» Einschéatzung der erreichbaren Kompensation

Die Kompensation der zu erwartenden Beeintrachtigungen kann mit den genannten Maflinahmen
vollstandig erreicht werden.

6.3.2. Flache und Boden

» Bestandsbeschreibung

— typische Geschiebelehme mit unterschiedlichen Bodenarten
— keine Boden mit besonderer Funktionsauspragung

— Funktionseinschrankungen durch landwirtschaftliche Nutzung (Verdichtungen, Dingung, Ent-
nahme von Biomasse)

» Auswirkungen der Planung

— mit der Planung werden maximal 12 % der Plangebietsflache Gberbaut und damit Funktionen des
Schutzgutes Boden entzogen,
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»

»

MafRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

aus wichtigen Griinden fur den speziellen Artenschutz und zur Sicherung des Vorkommens der
Artengruppen der Amphibien wird vorgeschlagen, die Kompensation nicht gleichartig sondern
gleichwertig durchzufihren — hier durch Wiederherstellung des kein Gewéssers als Reprodukti-
onsraum fur Amphibien

durch die Anlage von Baum- und Gehdlzpflanzungen und durch die optimalere Nutzung der priva-
ten Griunflachen und der zu begriinenden Flachen im Bereich der Baugebiete werden dort die
vorhandenen Funktionen des Schutzgutes Bodens teilweise aufgewertet.

Einschatzung der erreichbaren Kompensation

insbesondere durch einen monetéren Vergleich von sonstigen Kompensationsmaf3hahmen mit
der vorgeschlagenen KompensationsmalRnahmen kann nachgewiesen werden, dass eine ausrei-
chende Kompensation fir die gleichwertige Ma3Bhahme erreicht wird (s. Umweltprifung).

6.3.3. Wasser

»

»

»

»

Bestandsbeschreibung
aktuell geht durch zunehmende Verlandung ein Kleingewésser im Landschaftsraum verloren

das Niederschlagswasser kann aktuell vollstdndig im Plangebiet versickern und im nattrlichen
Wasserkreislauf zirkulieren

Gefahrdungen fir das Grundwasser bestehen aktuell keine

Auswirkungen der Planung

durch Festsetzungen fur die Niederschlagswasserversickerung kann der natirliche Wasserkreis-
lauf weiter aufrechterhalten werden, eine Grundwassergefahrdung kann ausgeschlossen werden

mit der Wiederherstellung des Kleingewéssers und einer offenen Wasserflache kann das vorhan-
dene Kleingewasser im Landschaftsraum erhalten bleiben und die Funktionen eines Gewassers
in vollem Umfang wieder ibernehmen, Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Schutzgu-
tes Wasser kdnnen damit ausgeschlossen und die Funktion aufgewertet werden

Mafnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
Festsetzungen zur Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet,
Wiederherstellung des Kleingewédssers

Einschatzung der erreichbaren Kompensation

bei Umsetzung der festgesetzten Mal3nahmen entstehen keine Beeintrachtigungen fiir den Was-
serhaushalt, eine Kompensation ist dadurch nicht notwendig

6.3.4. Luft und Klima

»

»

»

»

Bestandsbeschreibung
typisches Ortsrand Klima landlicher Siedlungen mit geringer Luftverschmutzung

Auswirkungen der Planung
mit der Planung sind keine Auswirkungen oder Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten

MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen
Anlage von Baum und Geholzpflanzungen, gesichert durch textliche Festsetzungen
Einhaltung der gesetzlichen Regelungen zum Immissionsschutz

Einschétzung der erreichbaren Kompensation
es sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, eine Kompensation wird dadurch nicht nétig
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6.3.5. Landschaft
» Bestandsbeschreibung
— Landschaftsraum mit hohem Erholungswert (Naturpark Markische Schweiz)

— intensiv baulich nutzbarer Ortsrand im bisher vorhandenen Plangebiet mit einer fiir landliche
Siedlungen untypischen Ortsrandgestaltung

» Auswirkungen der Planung

— ein wichtiges Planungsziel ist die Schaffung eines landschaftstypischen Ortsrandes mit ortsibli-
cher Bebauung und einem hohen Geholzflachenanteil im Ubergangsbereich zwischen Siedlung
und Landschaftsraum

— damit dient die aktuelle Planung der Aufwertung des Landschaftsbildes und stellt keinerlei Beein-
trachtigungen fir das Landschaftsbild dar

» MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

— spezielle bauliche Festsetzungen zur Stellung der Gebaude und zur Art und Maf3 der baulichen
Nutzung

— Anlage von Gehdlzpflanzungen und Erhaltung von vorhandenen Grof3griin

» Einschéatzung der erreichbaren Kompensation

— fur das Schutzgut Landschaft werden keine Beeintrdchtigungen erwartet, sodass keine Kompen-
sation notwendig wird

6.3.6. menschliche Gesundheit

Folgende Malinahmen sind fur die menschliche Gesundheit dienlich:

— harmonische Gestaltung des Ortsrandes,

— hoher Anteil an Baumpflanzungen und Gehdélzflachen,

— Sicherung einer hohen Biodiversitat durch artenschutzfachliche Maf3nahmen.

Durch die gesetzlichen Vorgaben werden die Normen fir den Immissionsschutz eingehalten. Die
Normen sind so gestaltet, dass keinerlei Beeintrachtigungen fiir die menschliche Gesundheit verur-
sacht werden.

6.3.7. Kultur- und Sachguter
Kultur- und Sachguter werden durch das Vorhaben nicht berthrt.

6.3.8. Emissionen, Abfalle und Abwéasser

Die Emissionen, Abfélle und Abwasser unterliegen strengen gesetzlichen Regelungen, sodass keine
Beeintrachtigungen fur die gewéhlte Art der baulichen Nutzung zu erwarten sind.

6.3.9. Nutzung erneuerbarer Energien und effiziente Nutzung von Energie

Im Zusammenhang mit dem Neubau bauliche Anlagen ist durch gesetzliche Vorgaben und durch at-
traktive Forderungen die Nutzung erneuerbaren Energien und die effiziente Nutzung von Energie im
Baugebiet zu nutzen. Insbesondere bei Neubauten lassen sich derartige Vorgaben gezielt umsetzen
und kdnnen daher sehr nachhaltig sein.

6.3.10. verbleibende erheblich nachteilige Beeintrachtigungen

Bei Umsetzung aller Festsetzungen und landschaftspflegerischen MaRnahmen verbleiben keine er-
heblich nachhaltigen Beeintrachtigungen im Plangebiet.

6.4. Referenzliste der Quellen

— Geoinformationssystem des Landes Brandenburg (© GeoBasis-DE/LGB (2023)) zu den abioti-
schen und abiotischen Schutzgitern des Naturhaushalts

— ortliche Erfassungen durch den Planverfasser in den Jahren 2022-2023 zur Erfassung der Bio-
toptypen und zur Ermittlung der Potenzialanalyse fir den Artenschutz
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— Angaben des Grundstlickseigentiimers zum Artenschutz
— Angaben aus der fachkundigen Bevdlkerung zum Artenschutz
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Gegeniiberstellung Konflikte - MaRnahmen

KNr

Konfliktbeschreibung

Lage

Verlust

Beeintr. MaNr

MaBnahmenbeschreibung Lage Menge

Mittwoch, 9. August 2023

Kompensationswirkung / Entwicklungsziel

KoV

KPS

Versiegelung / Teilversiegelung durch
StraBen- und Wegebau

Beeintrachtigungen durch Anlage von
anthropogenen Griinflachen

Verkehrsflachen

Grinflachen

419 m?

1351 m?

0 m? E1

Flachen zum Schutz, zur Pflege und SPE-Flache 187 m?
Entwicklung von Natur und

Landschaft fur die Wiederherstellung

und dauerhafte Erhaltung eines

Reproduktionsraumes fiir Amphibien

Flachen zum Schutz, zur Pflege und SPE-Flache 603 m?
Entwicklung von Natur und

Landschaft fir die Wiederherstellung

und dauerhafte Erhaltung eines

Reproduktionsraumes fiir Amphibien

hohe Kompensationswirkung fiir alle
Schutzguter des Naturhaushaltes, durch
notwendige Pflege entsteht ein hochwertiger
Biotopkomplex mit spezieller Eignung als
dringend bendtigter Reproduktionsraum fiir
Amphibien, Lebensraum fiir eine hohe Vielfalt
an Arten- und Lebensgemeinschaften durch
kleinrdumig vielfiltige Ubergangsbereiche und
deren dauerhafte Erhaltung / Ertlichtigung
eines verlandenden Gewassers durch
Teilentschlammung, Teilentnahme von
Réhrichten und Teilentnahme von Gehdzen zur
Schaffung und dauerhaften Erhaltung eines
Reproduktionsraumes mit teilbesonnter,
offener Wasserflache, typischem Uferbereich
mit randlichem Rohricht und typischen
Geholzstrukturen mit Eignung als
Winterquartier

hohe Kompensationswirkung fiir alle
Schutzgiter des Naturhaushaltes, durch
notwendige Pflege entsteht ein hochwertiger
Biotopkomplex mit spezieller Eignung als
dringend bendtigter Reproduktionsraum fiir
Amphibien, Lebensraum fiir eine hohe Vielfalt
an Arten- und Lebensgemeinschaften durch
kleinraumig vielfiltige Ubergangsbereiche und
deren dauerhafte Erhaltung / Ertiichtigung
eines verlandenden Gewadssers durch
Teilentschlammung, Teilentnahme von
Réhrichten und Teilentnahme von Gehdzen zur
Schaffung und dauerhaften Erhaltung eines
Reproduktionsraumes mit teilbesonnter,
offener Wasserflache, typischem Uferbereich
mit randlichem Rohricht und typischen
Geholzstrukturen mit Eignung als
Winterquartier
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KNr Konfliktbeschreibung

Lage

Verlust

Beeintr.

MaNr

MaBnahmenbeschreibung

Lage

Menge

Kompensationswirkung / Entwicklungsziel

KOSD Versiegelung/Teilversiegelung im
Bereich von Baugebieten einschl.
Stellplatzen (Anteil Gberbaubarer
Flachen)

kein kein Konflikt zugeordnet

Baugebiet

3211 m?

0 m?

El

G1

Flachen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und
Landschaft fir die Wiederherstellung
und dauerhafte Erhaltung eines
Reproduktionsraumes fiir Amphibien

Neuanlage von Hecken (Verwendung
von Ziergeholzen moglich, keine
Koniferen) auf privaten Grundstiicken

SPE-Flache

Flachen zum
Anpflanzen

1434 m?

305 m?

hohe Kompensationswirkung fiir alle
Schutzguter des Naturhaushaltes, durch
notwendige Pflege entsteht ein hochwertiger
Biotopkomplex mit spezieller Eignung als
dringend benotigter Reproduktionsraum fir
Amphibien, Lebensraum fiir eine hohe Vielfalt
an Arten- und Lebensgemeinschaften durch
kleinraumig vielfiltige Ubergangsbereiche und
deren dauerhafte Erhaltung / Ertlichtigung
eines verlandenden Gewassers durch
Teilentschlammung, Teilentnahme von
Réhrichten und Teilentnahme von Gehdzen zur
Schaffung und dauerhaften Erhaltung eines
Reproduktionsraumes mit teilbesonnter,
offener Wasserflache, typischem Uferbereich
mit randlichem Rohricht und typischen
Gehdlzstrukturen mit Eignung als
Winterquartier

hohe Kompensationswirkung fir Boden
aufgrund ungestorter, naturnaher
Bodenentwicklung, hohe
Kompensationswirkung fiir Wasserhaushalt
und Standortklima aufgrund naturnaher
Evapotranspiration und naturnaher
Versickerung, hohe Kompensationswirkung fur
Landschaftsbild, mittlere bis geringe
Kompensationswirkung fiir den Biotop- und
Artenschutz als naturnaher Lebensraum /
Entwicklung von Hecken auf privaten
Grundstiicken zur Kompensation Lebensraum
und zur Aufwertung des Landschaftsbildes

KBrut Storung oder Tétung von Arten
wahrend der Brutzeit

Geholzflachen

0 psch

1 psch

V1

Baufeldfreimachung von Geholzen
aulerhalb des Brutzeitraumes
(Freimachung im Zeitraum Oktober
bis einschl. Februar)

Geholzflachen

1 psch

Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden gem.
Bundesnaturschutzgesetz / Lebensraumschutz
durch Vermeidung von Eingriffen in Nist-, Brut-
und Lebensstatten, Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
gem. Bundesnaturschutzgesetz
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KNr Konfliktbeschreibung Lage Verlust Beeintr. MaNr MaRnahmenbeschreibung Lage Menge Kompensationswirkung / Entwicklungsziel
KObb naturschutzfachliche Belange im Plangebiet 0 psch 1 psch V2 okologische Baubegleitung mit Plangebiet 20 Std Vermeidung von Beeintrachtigungen und
Baustellenbetrieb Dokumentation aller durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden /
MaRnahmen, Koordinierung aller Koordinierung einer Untersuchung auf
naturschutzfachlichen MaRnahmen besonders und streng geschitzte
im Zusammenhang mit der Artenvorkommen im Gebiet der Baustelle
Durchfiihrung der MaRnahme durch potenziell mogliche Einwanderung von
Individuen im Zeitraum zwischen der Erfassung
im Planungszeitraum und dem Baubeginn,
Uberwachung der Einhaltung
naturschutzfachlicher Belange auf der
Baustelle, naturschutzfachliche Beratungen,
Koordinierung sonstiger naturschutzfachlicher
Belange auf der Baustelle
KAmph = Vorkommen von Amphibien und Plangebiet 0 psch 1 psch V3 Zaunbau mit Kleintierpassage und Plangebiet 1 psch. Vermeidung der Stérung/Behinderung

Reptilien im Plangebiet

Vermeidung von Kleintier- und
Ampbhibienfallen durch Schachte und
Entwésserungsanlage

wandernder Tierarten und Vermeidung der
Totung von Tieren durch Verlust in baulichen
Anlagen, die nicht mehr selbstdandig verlassen
werden kénnen. / Bodenfreiheit beim Zaunbau
mit Durchlassigkeit fiir Kleintiere in den
untersten 15 cm, Vermeidung einer
Fallenwirkung fiir Kleintiere durch Sicherung
von Schachten und Einlaufbauwerken u.a. mit
feinmaschigen Abdeckungen, es kdnnen keine
gesonderten Kosten ausgewiesen, die
Vorgaben sind bei der Anlage derartiger
Bauwerke zu berticksichtigen
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Bezeichnung des Vorhabens MaBnahmen_ MaRnahmennummer

BP Nr. 02 "Ferienhausgebiet Miinchehofe", 4. Anderung blatt V1
landschaftspflegerische
MaRnahmen
Lage: Gehdlzflichen Konflikt KBrut
Verlust: 0 psch Beeintrachtigung: 1 psch
Konfliktbeschreibung
Storung oder Totung von Arten wahrend der Brutzeit
MaBnahme: V1 Lage: GehO|Zf|aChen
Menge: 1 psch Realisierungszeitraum  rechtzeitig vor der BaumafRnahme

MaBnahmenbezeichnung
Baufeldfreimachung von Gehdlzen auBerhalb des Brutzeitraumes (Freimachung im Zeitraum Oktober bis
einschl. Februar)

Entwicklungsziel
Lebensraumschutz durch Vermeidung von Eingriffen in Nist-, Brut- und Lebensstatten, Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden gem. Bundesnaturschutzgesetz

Kompensationswirkung
Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gem. Bundesnaturschutzgesetz

PflegemaRnahmen
keine PflegemalRnahmen notwendig

die MaRnahme dient der Aufwertung der Leistungsfahigkeit der folgenden Schutzgiiter:

Bioton- und Artenschutz X Landschaftsbild Bodenfunktionen Standortklima

Baumschutz Erholung Wasserhaushalt

Grobkostenschidtzung der landschaftspflegerishen MaRnahmen (ohne Ausfithrungsplanung als Grundlage)

Herstellungskosten jahrliche Kosten jahrliche Kosten fur
Entwicklungspflege dauerhafte Pflege
von bis von bis von bis
Einzelpreis 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Gesamtpreis 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
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Bezeichnung des Vorhabens MaBnahmen_ MaRnahmennummer

BP Nr. 02 "Ferienhausgebiet Miinchehofe", 4. Anderung blatt V2
landschaftspflegerische
MaRnahmen
lage: Plangebiet Konflikt KObb
Verlust: 0 psch Beeintrachtigung: 1 psch
Konfliktbeschreibung
naturschutzfachliche Belange im Baustellenbetrieb
MaRnahme: V2 Lage: Plangebiet
Menge: 20 Std Realisierungszeitraum  gesamter Zeitraum der Durchfiihrung des Vorhabens

MaBnahmenbezeichnung
okologische Baubegleitung mit Dokumentation aller durchgefiihrten MaRnahmen, Koordinierung aller
naturschutzfachlichen MaRnahmen im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der MaBnahme

Entwicklungsziel
Koordinierung einer Untersuchung auf besonders und streng geschiitzte Artenvorkommen im Gebiet der
Baustelle durch potenziell mégliche Einwanderung von Individuen im Zeitraum zwischen der Erfassung im
Planungszeitraum und dem Baubeginn, Uberwachung der Einhaltung naturschutzfachlicher Belange auf der
Baustelle, naturschutzfachliche Beratungen, Koordinierung sonstiger naturschutzfachlicher Belange auf der
Baustelle

Kompensationswirkung
Vermeidung von Beeintrachtigungen und artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden

PflegemaBnahmen
keine weiteren MalRnahmen

die MaRnahme dient der Aufwertung der Leistungsfahigkeit der folgenden Schutzgiiter:

Bioton- und Artenschutz X Landschaftsbild X Bodenfunktionen X Standortklima X

Baumschutz X Erholung X Wasserhaushalt X

Grobkostenschidtzung der landschaftspflegerishen MaRnahmen (ohne Ausfithrungsplanung als Grundlage)

Herstellungskosten jahrliche Kosten jahrliche Kosten fur
Entwicklungspflege dauerhafte Pflege
von bis von bis von bis
Einzelpreis 75,00 € 95,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Gesamtpreis 1.500,00 € 1.900,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

GALAG Stand vom: 08.08.2023 Seite 2



Bezeichnung des Vorhabens MaBnahmen_ MaRnahmennummer

BP Nr. 02 "Ferienhausgebiet Miinchehofe", 4. Anderung blatt V3
landschaftspflegerische
MaRnahmen
Lage: Plangebiet Konflikt KAmph
Verlust: 0 psch Beeintrachtigung: 1 psch
Konfliktbeschreibung
Vorkommen von Amphibien und Reptilien im Plangebiet
MaRnahme: V3 Lage: Plangebiet
Menge: 1 psch. Realisierungszeitraum  im Zusammenhang mit der Bebauung

MaBnahmenbezeichnung
Zaunbau mit Kleintierpassage und Vermeidung von Kleintier- und Amphibienfallen durch Schachte und
Entwasserungsanlage

Entwicklungsziel
Bodenfreiheit beim Zaunbau mit Durchlassigkeit fir Kleintiere in den untersten 15 cm, Vermeidung einer
Fallenwirkung fir Kleintiere durch Sicherung von Schachten und Einlaufbauwerken u.a. mit feinmaschigen
Abdeckungen, es kdnnen keine gesonderten Kosten ausgewiesen, die Vorgaben sind bei der Anlage
derartiger Bauwerke zu berticksichtigen

Kompensationswirkung
Vermeidung der Stérung/Behinderung wandernder Tierarten und Vermeidung der Tétung von Tieren durch

Verlust in baulichen Anlagen, die nicht mehr selbstandig verlassen werden kénnen.

PflegemaRnahmen
regelmaRige Kontrolle der Anlagen auf Funktionsfahigkeit

die MaRnahme dient der Aufwertung der Leistungsfahigkeit der folgenden Schutzgiiter:

Bioton- und Artenschutz X Landschaftsbild Bodenfunktionen Standortklima

Baumschutz Erholung Wasserhaushalt

Grobkostenschidtzung der landschaftspflegerishen MaRnahmen (ohne Ausfithrungsplanung als Grundlage)

Herstellungskosten jahrliche Kosten jahrliche Kosten fur
Entwicklungspflege dauerhafte Pflege
von bis von bis von bis
Einzelpreis 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Gesamtpreis 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
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Bezeichnung des Vorhabens MaBnahmen_ MaRnahmennummer

BP Nr. 02 "Ferienhausgebiet Miinchehofe", 4. Anderung blatt E1
landschaftspflegerische
MaRnahmen
lage: Baugebiet Konflikt KOSD
Verlust: 3211 m? Beeintrachtigung: 0 m?

Konfliktbeschreibung
Versiegelung/Teilversiegelung im Bereich von Baugebieten einschl. Stellplatzen (Anteil Gberbaubarer

Flachen)
MaRnahme: E1 Lage: SPE-Fléche
Menge: 1434 m? Realisierungszeitraum  im AnschluR an die BaumaRnahme

MaBnahmenbezeichnung
Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft fiir die Wiederherstellung und
dauerhafte Erhaltung eines Reproduktionsraumes fiir Amphibien

Entwicklungsziel
Ertlichtigung eines verlandenden Gewassers durch Teilentschlammung, Teilentnahme von Réhrichten und

Teilentnahme von Gehdzen zur Schaffung und dauerhaften Erhaltung eines Reproduktionsraumes mit
teilbesonnter, offener Wasserflache, typischem Uferbereich mit randlichem Réhricht und typischen
Geholzstrukturen mit Eignung als Winterquartier

Kompensationswirkung
hohe Kompensationswirkung fiir alle Schutzgiiter des Naturhaushaltes, durch notwendige Pflege entsteht

ein hochwertiger Biotopkomplex mit spezieller Eignung als dringend bendtigter Reproduktionsraum fir
Amphibien, Lebensraum fiir eine hohe Vielfalt an Arten- und Lebensgemeinschaften durch kleinrdumig
vielfiltige Ubergangsbereiche und deren dauerhafte Erhaltung

PflegemaRnahmen
Freihaltung der Gewasserflache und Freihaltung von besonnten Uferabschnitten und Gewasserflachen,

Erhaltung artenreicher Gras- und Staudenfluren durch 1malige Mahd im Jahr mit Entsorgung Mahgut

die MaRnahme dient der Aufwertung der Leistungsfahigkeit der folgenden Schutzgiiter:

Bioton- und Artenschutz X Landschaftsbild X Bodenfunktionen X Standortklima X

Baumschutz Erholung Wasserhaushalt X

Grobkostenschidtzung der landschaftspflegerishen MaRnahmen (ohne Ausfithrungsplanung als Grundlage)

Herstellungskosten jahrliche Kosten jahrliche Kosten fur
Entwicklungspflege dauerhafte Pflege
von bis von bis von bis
Einzelpreis 20,00 € 35,00 € 0,15 € 0,25 € 0,10 € 0,15 €
Gesamtpreis 28.680,00€ 50.190,00 € 215,10 € 358,50 € 143,40 € 215,10 €
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Bezeichnung des Vorhabens MaBnahmen_ MaRnahmennummer

BP Nr. 02 "Ferienhausgebiet Miinchehofe", 4. Anderung blatt E1
landschaftspflegerische
MaRnahmen
Lage: Griinflichen Konflikt KPS
Verlust: 1351 m? Beeintrachtigung: 0 m?

Konfliktbeschreibung
Beeintrachtigungen durch Anlage von anthropogenen Griinflichen

MaRnahme: E1 Lage: SPE-Fléche
Menge: 603 m? Realisierungszeitraum  im AnschluR an die BaumaRBnahme

MaBnahmenbezeichnung
Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft fiir die Wiederherstellung und
dauerhafte Erhaltung eines Reproduktionsraumes fiir Amphibien

Entwicklungsziel
Ertlichtigung eines verlandenden Gewassers durch Teilentschlammung, Teilentnahme von Réhrichten und

Teilentnahme von Gehdzen zur Schaffung und dauerhaften Erhaltung eines Reproduktionsraumes mit
teilbesonnter, offener Wasserflache, typischem Uferbereich mit randlichem Réhricht und typischen
Geholzstrukturen mit Eignung als Winterquartier

Kompensationswirkung
hohe Kompensationswirkung fiir alle Schutzgiiter des Naturhaushaltes, durch notwendige Pflege entsteht

ein hochwertiger Biotopkomplex mit spezieller Eignung als dringend bendtigter Reproduktionsraum fir
Amphibien, Lebensraum fiir eine hohe Vielfalt an Arten- und Lebensgemeinschaften durch kleinrdumig
vielfiltige Ubergangsbereiche und deren dauerhafte Erhaltung

PflegemaRnahmen
Freihaltung der Gewasserflache und Freihaltung von besonnten Uferabschnitten und Gewasserflachen,

Erhaltung artenreicher Gras- und Staudenfluren durch 1malige Mahd im Jahr mit Entsorgung Mahgut

die MaRnahme dient der Aufwertung der Leistungsfahigkeit der folgenden Schutzgiiter:

Bioton- und Artenschutz X Landschaftsbild X Bodenfunktionen X Standortklima X

Baumschutz Erholung Wasserhaushalt X

Grobkostenschidtzung der landschaftspflegerishen MaRnahmen (ohne Ausfithrungsplanung als Grundlage)

Herstellungskosten jahrliche Kosten jahrliche Kosten fur
Entwicklungspflege dauerhafte Pflege
von bis von bis von bis
Einzelpreis 20,00 € 35,00 € 0,15 € 0,25 € 0,10 € 0,15 €
Gesamtpreis 12.060,00 € 21.105,00 € 90,45 € 150,75 € 60,30 € 90,45 €
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Bezeichnung des Vorhabens MaBnahmen_ MaRnahmennummer

BP Nr. 02 "Ferienhausgebiet Miinchehofe", 4. Anderung blatt E1
landschaftspflegerische
MaRnahmen
Lage: Verkehrsflichen Konflikt KOV
Verlust: 419 m? Beeintrachtigung: 0 m?

Konfliktbeschreibung
Versiegelung / Teilversiegelung durch StraRen- und Wegebau

MaRnahme: E1 Lage: SPE-Fléche
Menge: 187 m? Realisierungszeitraum  im AnschluR an die BaumaRBnahme

MaBnahmenbezeichnung
Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft fiir die Wiederherstellung und
dauerhafte Erhaltung eines Reproduktionsraumes fiir Amphibien

Entwicklungsziel
Ertlichtigung eines verlandenden Gewassers durch Teilentschlammung, Teilentnahme von Réhrichten und

Teilentnahme von Gehdzen zur Schaffung und dauerhaften Erhaltung eines Reproduktionsraumes mit
teilbesonnter, offener Wasserflache, typischem Uferbereich mit randlichem Réhricht und typischen
Geholzstrukturen mit Eignung als Winterquartier

Kompensationswirkung
hohe Kompensationswirkung fiir alle Schutzgiiter des Naturhaushaltes, durch notwendige Pflege entsteht

ein hochwertiger Biotopkomplex mit spezieller Eignung als dringend bendtigter Reproduktionsraum fir
Amphibien, Lebensraum fiir eine hohe Vielfalt an Arten- und Lebensgemeinschaften durch kleinrdumig
vielfiltige Ubergangsbereiche und deren dauerhafte Erhaltung

PflegemaRnahmen
Freihaltung der Gewasserflache und Freihaltung von besonnten Uferabschnitten und Gewasserflachen,

Erhaltung artenreicher Gras- und Staudenfluren durch 1malige Mahd im Jahr mit Entsorgung Mahgut

die MaRnahme dient der Aufwertung der Leistungsfahigkeit der folgenden Schutzgiiter:

Bioton- und Artenschutz X Landschaftsbild X Bodenfunktionen X Standortklima X

Baumschutz Erholung Wasserhaushalt X

Grobkostenschidtzung der landschaftspflegerishen MaRnahmen (ohne Ausfithrungsplanung als Grundlage)

Herstellungskosten jahrliche Kosten jahrliche Kosten fur
Entwicklungspflege dauerhafte Pflege
von bis von bis von bis
Einzelpreis 20,00 € 35,00 € 0,15 € 0,25 € 0,10 € 0,15 €
Gesamtpreis 3.740,00 € 6.545,00 € 28,05 € 46,75 € 18,70 € 28,05 €
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Bezeichnung des Vorhabens MaBnahmen_ MaRnahmennummer

BP Nr. 02 "Ferienhausgebiet Miinchehofe", 4. Anderung blatt G1
landschaftspflegerische
MaRnahmen
Lage: Konflikt kein
Verlust: 0- Beeintrachtigung: 0-
Konfliktbeschreibung
kein Konflikt zugeordnet
MaRnahme: G1 Lage: Flachen zum Anpflanzen
Menge: 305 m? Realisierungszeitraum  direkt im Anschluss an Fertigstellung der Bebauung

MaBnahmenbezeichnung
Neuanlage von Hecken (Verwendung von Ziergeholzen moglich, keine Koniferen) auf privaten
Grundstiicken

Entwicklungsziel
Entwicklung von Hecken auf privaten Grundstiicken zur Kompensation Lebensraum und zur Aufwertung des
Landschaftsbildes

Kompensationswirkung
hohe Kompensationswirkung fiir Boden aufgrund ungestoérter, naturnaher Bodenentwicklung, hohe
Kompensationswirkung fiir Wasserhaushalt und Standortklima aufgrund naturnaher Evapotranspiration und
naturnaher Versickerung, hohe Kompensationswirkung fiir Landschaftsbild, mittlere bis geringe
Kompensationswirkung fiir den Biotop- und Artenschutz als naturnaher Lebensraum

PflegemaRnahmen
nach Entwicklungspflege nur notwendige SchnittmalRnahmen , turnusmaRige Heckenpflege

die MaRnahme dient der Aufwertung der Leistungsfahigkeit der folgenden Schutzgiiter:

Bioton- und Artenschutz X Landschaftsbild X Bodenfunktionen X Standortklima X

Baumschutz Erholung X Wasserhaushalt X

Grobkostenschidtzung der landschaftspflegerishen MaRnahmen (ohne Ausfithrungsplanung als Grundlage)

Herstellungskosten jahrliche Kosten jahrliche Kosten fur
Entwicklungspflege dauerhafte Pflege
von bis von bis von bis
Einzelpreis 15,00 € 22,00 € 3,50 € 4,50 € 0,05 € 0,15 €
Gesamtpreis 4.575,00 € 6.710,00 € 1.067,50 € 1.372,50 € 15,25 € 45,75 €
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Anlage - Kosten der landschaftspflegerischen MaBhahmen (Netto-Baukosten)

Nachfolgend sind die Kosten der landschaftspflegerischen MaRnahmen mit den marktiblichen Preisen dargestellt. Die Darstellung einer von-bis-Spanne wird notwendig, da zum Zeitpunkt der vorliegenden Planung der genaue

Ausgangszustand der Flachen nicht bekannt ist. Daher werden Kosten angegeben, die im giinstigsten Fall eintreten kénnen und weiterhin Kosten, die eine umfangreichere Vorbereitung der Flachen bzw. einen héheren Aufwand aufgrund
ggef. komplizierter Rahmenbedingungen (z. B. bisher nicht bekannter Leitungsbestand, Kosten fur denkmalpflegerische MaRnahmen, sonstige, derzeit nicht erkennbare Kosten, hoherer Aufwand fir Erdarbeiten usw.) berticksichtigen. Die
Angaben beruhen auf vorliegenden marktiiblichen Durchschnittskosten.

Fir die Pflegekosten wurden die Kosten fiir die jahrliche Pflege dargestellt, da unterschiedliche Pflegezeitraume moglich sind, ebenso ist bei der dauerhaft zu erwartenden Pflege nur eine Darstellung der durchchnittlich zu erwartenden

jahrlichen Kosten sinnvoll darstellbar.

Vorhaben: BP Nr. 02 "Ferienhausgebiet Miinchehofe", 4. Anderung

Bezeichnung

Menge Neubauvon  Neubaubis  Summe von Summe bis Pflege von  Pflege bis iaghrl. von iahrl. bis dauerhvon dauerh bis idhrl. von iaghrl. bis

Baufeldfreimachung auRerhalb des 1 | psch 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Brutzeitraumes

Kleintierpassage und 1 |psch. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

amphibiensichere Bauweise

Neuanlage von Hecken 305 | m? 15,00 € 22,00 € 4.575,00 € 6.710,00 € 3,50 € 4,50 € 1.067,50 € 1.372,50 € 0,05 € 0,15 € 15,25 € 45,75 €

Wiederherstellung 2224 | m? 20,00 € 35,00€| 44.480,00€| 77.840,00€ 0,15 € 0,25 € 333,60 € 556,00 € 0,10 € 0,15 € 222,40 € 333,60 €

Reproduktionsraum Gewasser

Okologische Baubegleitung 20 | Std 75,00 € 95,00 € 1.500,00 € 1.900,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Gesamtkosten 50.555,00 €] 86.450,00 € 1.401,10 € 1.928,50 € 237,65 € 379,35 €
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