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1. Anlass und Ziel der Planung

Die Stadt Mincheberg sieht sich aktuellen Herausforderungen aus vielen verschiedenen Bereichen
gegenlbergestellt, die im Rahmen einer stadtebaulichen Entwicklungsplanung betrachtet werden
missen. Hierzu zahlen beispielsweise die langfristige Entwicklung von Wohnbauflachen und der
Zuzug von Einwohnern im Kontext landespolitischer Vorgaben, die Versorgung im Bereich der sozi-
alen Infrastruktur, die Sicherung des o6ffentlichen Nahverkehrs im landlichen Raum, bestehende
Konflikte zwischen verschiedenen baulichen Nutzungen, eine ganz erheblich gestiegene Nachfrage
nach Flachen zur Nutzung erneuerbarer Energien und vieles mehr. Im Kontext der regionalen Ent-
wicklung der Metropolenregion Berlin — Brandenburg und eines Netzes an zentralen Versorgungs-
orten unterschiedlicher Bedeutung haben sich die Anforderungen an die Stadtentwicklung in Min-
cheberg diesbezlglich deutlich verandert. Es besteht beispielsweise eine spirbar erhéhte Nach-
frage nach Wohnbauland, nach Gewerbeflachen und die Notwendigkeit, die soziale Infrastruktur
raumlich und funktionell neu auszurichten. Gleichzeitig wurde der Ortsteil Mincheberg mit dem im
Oktober 2021 in Kraft getretenen sachlichen Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grund-
funktionale Schwerpunkte® als Grundfunktionaler Schwerpunkt mit besonderen Versorgungsaufga-
ben und Ankerfunktion im landlichen Raum ausgewiesen. Um diesen Herausforderungen im Sinne
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gerecht zu werden, bedarf es eines stadtebaulichen
Leitbildes als eine entscheidende Grundlage zur langfristigen Entwicklung einer durch Vielfalt ge-
pragten Stadt wie Miincheberg.

Unmittelbarer Anlass der Planung ist aul3erdem die Vorbereitung der dringend erforderlichen Fort-
schreibung des raumlichen Teilflachennutzungsplanes fur den Ortsteil Mincheberg, sodass sich die
vorliegende Planung ausschlief3lich auf den Ortsteil Miincheberg bezieht. Die Grundzlige der stad-
tebaulichen Entwicklung, die gemaR § 5 BauGB im Flachennutzungsplan dargestellt werden, sind
seit seiner Aufstellung im Jahr 1999 weder Uberprift noch an aktuelle Anforderungen zur Entwick-
lung von Miincheberg angepasst worden. Zur fachlichen Vorbereitung und sachlichen Auseinander-
setzung mit den verschiedenen, mitunter widerstreitenden Zielen der Stadtentwicklung ist ein stad-
tebauliches Leitbild das geeignete Instrument und dient der Vorbereitung eines gerecht abgewoge-
nen Planungsprozesses fiir die nachfolgenden Planungsebenen, wie dem Flachennutzungsplan.

Vor diesem Hintergrund haben die Stadtverordneten der Stadt Mincheberg in ihrer Sitzung am
01.10.2021 die Erarbeitung eines umsetzungsorientierten stadtebaulichen Leitbildes fur die langfris-
tige Entwicklung des Ortsteils Miincheberg beschlossen, welches als Gesamtkonzept Grundlage
und Handlungsrahmen fiir die baulich-raumliche, funktionelle und nachhaltige Entwicklung des Ort-
steiles bilden soll. Das Leitbild ist dementsprechend eine wesentliche Grundlage zur Schaffung so-
lider Entscheidungsgrundlagen und langfristiger Planungssicherheit fir die Stadtentwicklung mit
ausreichend Spielraum fir kinftige Anforderungen. Es muss bei allen kinftigen kommunalen Pla-
nungsentscheidungen als Handlungsrahmen beriicksichtigt werden, ersetzt jedoch weder die Bau-
leitplanung noch spezifische Einzelkonzepte oder Fachplanungen. Es dient vielmehr einer ressort-
Ubergreifenden Zielplanung, die mit Einzelplanungen vertieft und untersetzt werden muss. Das Leit-
bild bildet somit fur die politischen und fachlichen Gremien der Stadt Grundlage und Handlungsrah-
men fur planerische und politische Entscheidungen und ist Weichenstellung fur die kiinftige Entwick-
lung der Stadt. Es ist ein langfristiges Strategie- und Koordinierungsinstrument der Stadtentwicklung
auf kommunaler Ebene mit einem langfristigen Planungshorizont von mindestens 10 bis 20 Jahren.

Ziel der Planung ist in diesem Zusammenhang, die verschiedenen Aspekte der Stadtentwicklung zu
einem schliussigen Gesamtkonzept zusammenzufihren und die Besonderheit des Ortsteiles Miin-
chebergs innerhalb des landlichen Raumes sowie gegentiber den Stadten mit Zentrumsfunktion und
deren Wechselwirkungen innerhalb der Region herauszuarbeiten. Auf Grundlage einer umfangrei-
chen Bestandsanalyse werden Entwicklungspotenziale sowie stadtebauliche Entwicklungsziele und
Handlungserfordernisse fur die Stadtentwicklung abgeleitet und in einem stadtebaulich-raumlichen
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und funktionellen Leitbild zusammengefihrt. Im Sinne eines umsetzungsorientierten Leitbildes wer-
den zusatzlich erste Umsetzungsmaglichkeiten, wichtige Handlungsfelder und erste stadtebaulich
sinnvolle Malinahmen aufgezeigt.

Das stadtebauliche Leitbild. ..

... ist Strategie- und Koordinierungsinstrument fiir eine geordnete stadtebauliche Gesamt-
entwicklung und damit eine fachlich Gbergreifende Querschnittsplanung.

.. ist Grundlage zur Definition langfristiger Entwicklungsziele mit ersten Handlungsempfeh-
lungen und Maflnahmen zur Vorbereitung weiterfihrender (baurechtlicher) Planungen
und MalRBnahmen.

.. soll ein Instrument zur Blrgerbeteiligung (Starkung der Identifikation) sein.
.. soll Grundlage fir Finanz- und Haushaltsplanung sein (auch Akquise von Férdergeldern)

.. dient der Koordinierung und Zusammenfiihrung von fachspezifischen und raumlich defi-
nierten Einzelplanungen.

.. ist Grundlage zur Fortschreibung des raumlichen Teilflachennutzungsplanes des Ortstei-
les Miincheberg, gegebenenfalls auch eines Flachennutzungsplanes fur die Gesamtstadt.

Im Laufe der Arbeit wurde mit dem Hintergrund der Ausweisung Minchebergs als grundfunktionaler
Schwerpunkt die Aufstellung eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (INSEK) fur
die Gesamtstadt Miincheberg mit all ihren Ortsteilen beschlossen.

Das hier vorliegende stadtebaulich-rdumliche und funktionelle Leitbild fir den Ortsteil Miincheberg
bildet hierfir eine aktuelle Planungsgrundlage fur den Ortsteil, die bereits wesentliche Elemente ei-
nes INSEK enthélt und im Rahmen eines umfangreichen Beteiligungs- und Abstimmungsprozesses
erarbeitet wurde. Das Leitbild mit den hier definierten Entwicklungszielen und Handlungsschwer-
punkten ist in die Arbeit zum INSEK zu integrieren, fortzufihren und mit einem geeigneten Maf3nah-
menpaket zur Umsetzung entsprechend der Vorgaben zur Erstellung integrierter Stadtentwicklungs-
konzepte in Brandenburg zu untersetzen.

Basis einer langfristig schliissigen Stadtentwicklung bildet die gerechte Abwagung oftmals wider-
streitender Belange untereinander und gegeneinander. Baulich-raumliche und funktionelle Belange
missen ermittelt und im Zusammenhang mit wirtschaftlichen und naturschutzfachlichen Interessen
sowie Interessen der Mincheberger Blrgerinnen und Birger, Verbanden, Vereinen und weiteren
Belangen ermittelt und zum Ausgleich gebracht werden. Die Erarbeitung des Leitbildes ist daher ein
intensiver und gemeinsamer Arbeitsprozess, an dem die vielfaltigen Gremien der Stadt Miincheberg,
der Verwaltung sowie die Offentlichkeit beteiligt wurden.

Aus diesen Griinden wurde die Erarbeitung des stadtebaulichen Leitbildes von einem Zusammen-
spiel verschiedener Arbeitsgespréache, Veranstaltungen, Workshops sowie einer Offentlichkeitsbe-
teiligung fur alle Burgerinnen und Burger der Stadt Mincheberg begleitet. Dabei wurden langfristige
Entwicklungsziele, wesentliche Handlungsschwerpunkte und Problemstellungen gemeinsam eror-
tert und die verschiedenen o6ffentlichen und privaten Interessen und Belangen in Mincheberg ge-
genubergestellt. Durch diesen intensiven Abstimmungs- und Beteiligungsprozesses zwischen den
verschiedenen Akteuren, der Politik und der Verwaltung konnte in vielen Bereichen ein Konsens
zwischen den Beteiligten und den von ihnen vertretenen Belangen hergestellt werden.

2 Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro fur Stadt ¢ Dorf e und Freiraumplanung — August 2023



Stadt Miincheberg Leitbild fir den Ortsteil Miincheberg

2. Methodisches Vorgehen und Beteiligungsprozess

Basis des vorliegenden stadtebaulichen Leitbildes bildet aufbauend auf den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes eine thematisch gegliederte Bestandsanalyse (siehe Abbildung 1, Stufe 1). In
Vorbereitung der geplanten Fortschreibung und Aktualisierung des Flachennutzungsplanes wird
eine umfassende Analyse der Bestandssituation im Ortsteil Miincheberg und aktueller Bedarfe und
Anforderungen durchgefuhrt. Hier flieBen beispielsweise Statistiken/ Prognosen, Ergebnisse aus
den verschiedenen Abstimmungs- und Beteiligungsschritten, stadtebauliche, politische, wirtschatftli-
che und gesellschaftliche Rahmenbedingungen sowie vorhandene Planungen ein.

Hervorzuheben ist die intensive Zusammenarbeit mit dem Ortsbeirat Mincheberg und weiteren Gre-
mien der Stadt Miincheberg, der Verwaltung sowie der Offentlichkeit (siehe Tabelle 1). In diesem
Prozess wurden viele konkrete Handlungserfordernisse direkt von den Einwohnern und Gemeinde-
vertretern benannt und konnten in die Entwicklung des Leitbildes eingebracht werden. Zugunsten
eines kurzen und lesbaren Planwerks wird auf die umfassende Beschreibung der Bestandsauf-
nahme verzichtet und nur die Kernaussagen und die daraus abgeleiteten Handlungserfordernisse
definiert. > Kapitel 3 und 4 (Rahmenbedingungen und Analyse, Handlungserfordernisse)

Darauf aufbauend werden Leitbilder, Ziele und erste MaBhahmen zur Umsetzung fir den Ortsteil
Mincheberg entwickelt, die sich konsequent aus der Bestandsanalyse und den stadtebaulichen
Rahmenbedingungen ableiten lassen (Stufe 2). Auch dieser Arbeitsschritt wurde mit den verschie-
denen Gremien der Stadt Mincheberg beraten und intensiv diskutiert sowie die Birgerinnen und
Burger der Stadt Miincheberg beteiligt. > Kapitel 5 und 6 (Leitbild und Entwicklungsziele, Hin-
weise zur Umsetzung und Handlungsempfehlungen).

Durch dieses systematische Vorgehen und die aufeinander aufbauenden Bearbeitungsebenen wer-
den aus der Analyse der Rahmenbedingungen konkrete Leitbilder und Entwicklungsziele abgeleitet
sowie erste Mal3nahmen zur schrittweisen Umsetzung der Ziele vorgeschlagen.

Bestandserfassung und Analyse

Beteiligung von
Burgern, Vereinen,
Gemeindevertretern

Analyse demoar. Integration
und soziotkonom. vorhandener
Basisdaten Planungen

_— e = = = =

(" Leitbild und Entwicklungsziele =~ |
I I Arbeitsprozess mit Offentlichkeitsbeteiligung

Wie mochten wir kiinftig in unserer Stadt leben?

e o o e e Em m Em mm m o Em mm mm Em Em Em mm Em Em Em Em e Em e Em =

I" Ermittilung von Handlungsfeldern und ggfs. MaBnahmen
. evtl. Prioritatensetzung ' Abbildung 1 Schema zum
. — — — . methodischen Vorgehen

_——
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Auftaktveranstaltung: Ziele, Schwerpunkte, 08.06.2021 — \Vertreter des Ortsbeirates, Bauaus-
Starken-Schwéche-Analyse schusses und der Verwaltung
Vorstellung / Diskussion 10.08.2021 — Ortsbeirat und Hauptausschuss
erster Planungsideen und Leitbilder 10.05.2022 — Ortsbeirat

20.08.2022 — Workshop mit Ortsbeirat, Bauaus-

schuss, AG Einwohnerbeteiligung,
AG Kinder-/Jugendbeteiligung

07.09.2022 Stadtverordneten

Offenlage der Entwurfsfassung 12.12.2022 — 16.01.2023 + Verlangerung bis 27.01.2023

Beschluss zur Abwéagung der Stellungnah-
men aus der Offenlage

Vorstellung und Diskussion der Endfas-
sung, Selbstbindungsbeschluss

01.06.2023 (Beschluss.-Nr. 0348/23)

05.10.2023 (Beschluss.-Nr. 0392/23)

Tabelle 1 Beteiligungsschritte und Veranstaltungen zur Erarbeitung des Leitbildes

Im Rahmen der verschiedenen Veranstaltungen zur Erarbeitung des Leithildes gab es grundsatzlich
viel Zustimmung zu den wesentlichen Planungs- und Entwicklungszielen sowie viele Hinweise und
Anregungen, die in die vorliegende Entwurfsfassung eingeflossen sind und sich in den Entwicklungs-
Zielen des Leitbildes widerspiegeln. Auch die Ergebnisse der Arbeitsgruppe Birgerbeteiligung wur-
den bei der Erarbeitung des Leitbildes berticksichtigt und stimmen im Wesentlichen Uberein. We-
sentliche Themen und Handlungserfordernisse, die in den Gesprachen und Diskussionen der ver-
schiedenen Arbeitsgesprache und Veranstaltungen hervorgebracht wurden, waren:

Ein Mangel an Kultur- und Freizeiteinrichtungen, Mincheberg ist auch Kulturstandort in der
Region.

Entwicklung des Bereiches am Waschbanksee als Ausflugsziel und Freizeitzentrum (auch
als Chance zur Steigerung der Attraktivitat des Zentrums). Wunsch nach einer neuen Bade-
stelle

Mincheberg ist eine attraktive Wohnstadt und soll dies im Kern auch bleiben.
Es sollen Wohnangebote fiir verschiedene Bevolkerungsgruppen geschaffen werden.
Hoher Durchgangsverkehr im Zentrum mit negativen Auswirkungen fir die Innenstadt.

Erfordernis von mehr und besseren Radwegen. Insbesondere die Vernetzung der Ortsteile
und kleinen Splittersiedlungen wird oftmals als nicht ausreichend bewertet. Teilweise beste-
hen Konflikte mit Reitern.

Steigender Bedarf nach betreutem und barrierefreien Wohnen fir Seniorinnen und Senioren,
insbesondere auch aufgrund Zuzugs aus den umliegenden Ortsteilen.

Aufwertung und Entwicklung des Stadtparks zu einem Naherholungsbereich fir verschie-
dene Interessen- und Altersgruppen (z.B. mehr Béanke, Skaterbahn, Spielplatz, Naturlehr-
pfad). Auch der ehemalige Heimattiergarten bietet diesbezlglich ein grof3es Entwicklungs-
potenzial.

Moglichkeiten zur Gewerbeentwicklung. Die Ansiedlung grof3er Logistikstandorte wird aus
verschiedenen Griinden abgelehnt.

Verbesserung des OPNV-Angebotes.

Die Stadt soll ,griner” werden (z.B. durch mehr StraRenbaume).
Touristische Entwicklung als wesentliche Chance der Stadtentwicklung.
Der Wunsch nach Belebung der Innenstadt.

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro fiir Stadt e Dorf e und Freiraumplanung — August 2023



Stadt Muncheberg Leitbild fur den Ortsteil Muncheberg

= Wie geht es mit der Jugendarbeit in Mincheberg weiter?
» Das gastronomische Angebot ist unzureichend.
» Klimaschutz als Ubergreifendes Thema fir die Stadtentwicklung soll weiter vertieft werden.

Zur Beteiligung der Muncheberger Birgerinnen und Burger lag die Entwurfsfassung des stad-
tebaulichen Leitbildes vier Wochen o6ffentlich im Rathaus sowie auf der Homepage der Stadt aus.
Diese wurde zusatzlich um zwei Wochen verlangert. Die Offenlage war ortsiiblich bekanntgemacht
worden und fur jedermann die Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme er6ffnet. Im Rahmen
der Offenlage sind rund 40 Stellungnahmen von Buirgerinnen und Birgern der Stadt Mincheberg
eingegangen.

Eine integrierte, ressortiibergreifende Planung als Grundlage fir die kiinftige Stadtentwicklung wird
grundsatzlich von einem Grol3teil der Stellungnehmer begrifit.

,Vorneweg méchte ich ausdriicklich begrif3en, dass mit dem Leitbild eine zukunftsorientierte
Stadtplanung entwickelt wird, die viele gute Analysen und Grundsétze enthéalt
(Auszug aus den Stellungnahmen).

Missstande und Fehlentwicklungen werden von den Blrgerinnen und Birgern wahrgenommen und
es besteht der Wunsch nach Verbesserung. Die Einwohnerinnen und Einwohner wiinschen sich ein
lebenswertes Miincheberg und zumindest bei wichtigen Entscheidungen der Stadtentwicklung mit
langfristigen Auswirkungen auf alle Einwohner (z.B. neuer Schulstandort, Ausweisung groRRerer
Wohnbauflachen, Entwicklung von Wind- und Photovoltaikflachen etc.) eine umfassende Blirgerbe-
teiligung und innovative Konzepte zur Partizipation aller Bevolkerungsgruppen.

Im Rahmen der Beteiligung zum stadtebaulichen Leitbild kristallisiert sich heraus, dass generell die
Kommunikation zwischen Burgerinnen und Birgern und der Politik bzw. der Verwaltung nicht gut
funktioniert, was mehrfach und deutlich kritisiert wird und auch fur die Arbeit am stadtebaulichen
Leitbild gilt. Bei kiinftigen Planungen, hier insbesondere auch hinsichtlich des vorgesehenen INSEK-
Verfahrens, soll die Art und Weise der Beteiligung in diesem Sinne verbessert werden.
Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die oben benannten Themen und Hinweise aus den
vorangegangenen Veranstaltungen bestatigt werden konnten und ein Grof3teil der Gbermittelten Hin-
weise und Anregungen bereits in den einzelnen Entwicklungszielen des stadtebaulichen Leitbildes
verankert ist. Dartiber hinaus sind viele einzelne Hinweise zur Bestandssituation eingegangen, die
die Ergebnisse der Bestandsanalyse Uberwiegend bestéatigen aber auch erganzen (z.B.: zur Anbin-
dung des OPNV, Erreichbarkeit der Schulen und Kitas, Bereich Dahmsdorf/Schlagenthin/Bahnhof).
Teilweise wurde auch Kritik geaufRert, wobei insbesondere die Erweiterung der Wohnbauflachen im
Bereich Augustenaue und die Entwicklung eines lUibergeordneten Gewerbegebietes an der B1 / B5
negativ bewertet, teils auch ganzlich abgelehnt wurden. Auf Grundlage der Diskussion und Abwa-
gung der Stellungnahmen durch die Gremien und die Stadtverordneten wurden die Ubermittelten
Hinweise und Anregungen in das Leitbild-eingearbeitet, vereinzelt wurden auch ganz konkrete Ideen
und Vorschléage als Beispiele aufgenommen. Fur das stadtebauliche Leitbild als Ubergeordnete Ent-
wicklungsplanung zu detaillierte Vorschléage sind in der Anlage 2 zusammengefasst und konnen so
bei zukiinftigen Planungen beriicksichtigt werden.

Das stadtebauliche Leitbild fir den Ortsteil Mincheberg wurde nach abschlieRender Diskus-
sion im Ortsbeirat und den Ausschiissen der Stadt durch die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Muncheberg am 05.10.2023 beschlossen (Selbstbindungsbeschluss - Beschluss
Nr. SV 0392/23).
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3. Rahmenbedingungen und Bestandsanalyse
3.1. Ortsprofil und stadtebauliche Rahmenbedingungen

Mincheberg ist eine Kleinstadt im Brandenburger Seenland Oder-Spree, rund 50 km 6&stlich von
Berlin (siehe Abbildung 2). Mit 5.296 Einwohnern? ist der Ortsteil Miincheberg der mit Abstand gréRte
und namensgebende Ortsteil der Stadt Mincheberg (7.328 Einwohner insgesamt) und tbernimmt
aufgrund der vorhandenen Einrichtungen in Grundversorgung, Bildung etc. wichtige Versorgungs-
funktionen im landlichen Raum und insbesondere fir die acht weiteren Ortsteile der Stadt. Dieser
Funktion entsprechend ist der Ortsteil Miincheberg als grundfunktionaler Schwerpunkt ausgewiesen
(siehe Kapitel 3.2). Neben der deutlich h6heren Einwohnerzahl hebt sich der Ortsteil Mincheberg
insbesondere auch aufgrund seiner Stadtstruktur von den anderen Ortsteilen ab, die bis heute im
Wesentlichen kleine landwirtschaftlich gepragte Straf3en- und Angerdorfer mit 100 bis 200 Einwoh-
nern, Hofen und Landwirtschaftsbetrieben sind. Einrichtungen der Grundversorgung, Bildung und
Kultur etc. sind bis auf einzelne Ausnahmen nicht vorhanden.

Eingebettet in eine landschaftlich attraktive und fiir den Natur- und Landschaftsschutz bedeutsame
Naturlage aus Waldgebieten, Feldern und Weiden besteht der Ortsteil im Kern aus dem kompakten
Zentrum mit historischem Stadtkern und dem sich nordwestlich anschlieenden Einfamilienhausge-
biet ,Siedlung Mincheberg“. Das Zentrum ist hierbei durch einen gliedernden Ring aus bewaldeten
Park- und FreirAumen mit eingebetteten Schrebergarten umgeben. Die Kirche St. Marien und Teile
des in sich geschlossenen Stadtgrundrisses sowie der ehemaligen Stadtmauer sind auch heute
noch im Stadtkern erhalten.

Nordwestlich der Siedlung befindet sich der Bereich um den Miincheberger Bahnhof mit kleinteiligen
Wohn- und Gewerbeflachen sowie dem 1950 eingemeindeten Gutsbezirk Schlagenthin und in sich
geschlossenem Angerdorf Dahmsdorf. Im Osten der Stadt, entlang Bergmannstraf3e und Marienfeld,
konzentrieren sich aul3erdem verschiedenen Gewerbeflachen sowie das Gewerbegebiet Marienfeld.
In diesem Bereich befinden sich auch vereinzelte Wohnbereiche, die potenzielle Nutzungskonflikte
mit der dort ansassigen Gewerbenutzung hervorrufen. Eine ahnliche Nutzungsmischung ist stidlich
der Seelower Straf3e zu finden; auch hier befinden sich Wohn-, Gewerbe- und soziale Einrichtungen
auf engstem Raum. Weitere Gewerbe- und Wohnflachen verteilen sich nordlich des Stadtzentrums,
auRRerhalb der im Zusammenhang bebauten Siedlungsstruktur.

Charakteristisch fir Miincheberg sind dartiber hinaus kleine Siedlungssplitter und Splittersiedlungen
im AuRRenbereich, die sich Uberwiegend stdlich des Stadtzentrums, vereinzelt aber auch im Norden
am Minchehofer Weg und Berghof befinden. Die sogenannten Vorwerke wie z.B. Philippinenhof,
Landhof, Elisenhof, Marienfeld oder Friedrichshof sind auch heute noch ein typisches land-
schaftspragendes Element und Zeugnis der historischen Siedlungsentwicklung.

Das Siedlungsgebiet der Stadt Mincheberg wird zum Schutz von Natur und Landschaft von ver-
schiedenen Schutzgebieten lberlagert, was im konkreten Einzelfall zu erheblichen Konflikten fihrt
(siehe Kapitel 3.4.5). Die Markische Schweiz schlie3t nérdlich an den Ortsteil an. Westlich der Orts-
lage Mincheberg befinden sich weitlaufige Walder mit der Maxseesiedlung.

Muncheberg ist ,Forschungsstadt® und beherbergt heute mehrere Forschungsinstitute und Lehran-
stalten, womit es ein wichtiges Alleinstellungsmerkmal im landlichen Raum sowie einen dauerhaften
Anziehungspunkt fur junge Wissenschaftler aufweist.

Der Ortsteil ist Uber verschiedene Bundes- und Landesstral3en sehr gut an das tbergeordnete Ver-
kehrswegenetz und die nachstgroReren Stadte Strausberg, Firstenwalde und Frankfurt / Oder in

1 Quelle: Statistik der Stadt Miincheberg, Stichtag: 09.12.2021.
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Brandenburg angebunden, die teilweise unmittelbar durch das Siedlungsgeflige fiihren und hier-
durch ein vergleichsweise hohes Verkehrsaufkommen im Ortsteil vorhanden ist (siehe Abbildung 2).
Die anderen Ortsteile sowie angrenzende Gemeinden sind innerhalb weniger Minuten mit dem Auto
zu erreichen. Uber einen eigenen Bahnhof nordlich der Stadt ist auch die Anbindung an den regio-
nalen Bahnverkehr mit direkter Anbindung nach Berlin gegeben.
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3.2. Ubergeordnete Planungsbindungen

Die langfristige Entwicklung des Ortsteiles Miincheberg ist iber das Raumordnungsgesetz und Bau-
gesetzbuch an die Ziele der Uberdrtlichen Planungsebenen gebunden. Die Umsetzung und lokale
Ausgestaltung der tberdrtlichen Ziele auf kommunaler Ebene muss daher auch in der vorliegenden
Planung zum Leitbild als Grundlage und Planungsrahmen fiir die kiinftige Ortsentwicklung berick-
sichtigt werden. Im Folgenden werden die wesentlichen und fir den Ortsteil Miincheberg relevanten
Schwerpunkte der landes- und regionalplanerischen Ziele zusammengefasst. Diese bilden eine we-
sentliche Grundlage fir die vorliegende Planung und werden auch im Rahmen der SWOT-Analyse
als Chance oder Risiko fiir die weitere Entwicklung einbezogen.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) stellt innerhalb
Mincheberg einen nordwestlich verlaufenden Uberregionalen Freiraumverbund dar, der in seiner
Funktion und Verbundstruktur zu sichern ist (Ziel 6.2). Die hiervon betroffenen Bereiche sind im
Wesentlichen als Schutzgebiete ausgewiesene Freiflachen (siehe auch Kapitel 3.4.5). Fur die lang-
fristige Ortsentwicklung ist insbesondere der Grundsatz der Innenentwicklung und Funktionsmi-
schung (G 5.1) zu berucksichtigen, dem vor dem Hintergrund der ganz erheblichen Nachverdich-
tungspotenziale innerhalb der Wohnsiedlung Miincheberg ein besonders hohes Gewicht beizumes-
sen ist. Weiterhin ist insbesondere die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen zu vermeiden
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(Z 5.4) sowie das der Stadt Miincheberg zur Verfigung stehende Kontingent fir die Wohnflachen-
entwicklung aul3erhalb des Innenbereichs zu beachten. GemalR Ziel 5.5 steht der Stadt Mincheberg
mit all ihren Ortsteilen hierfiir eine Flache von 6,9 ha zu, wovon gegenwartig im Rahmen eines lau-
fenden Bauleitplanverfahrens lediglich 1,3 ha beansprucht werden?.

Muncheberg befindet sich rund 23 km (Luftlinie) von der neu erbauten Tesla-Gigafactory in Grin-
heide entfernt, von der zahlreiche weit verknipfte Auswirkungen auf das Umland zu erwarten sind.
Gemal dem landesplanerischen Konzept zur Entwicklung des Umfeldes der Tesla-Gigafac-
tory Berlin-Brandenburg in Grinheide (Mark) grenzt Mincheberg unmittelbar an den Tesla-Ent-
wicklungsraum an, ist jedoch nicht Teil davon. Der Stadt Miincheberg stehen daher keine gesonder-
ten Entwicklungspotenziale zu, die tber die bestehenden landes- und regionalplanerischen Vorga-
ben hinausgehen. Da sich der Einfluss- und Wirkungsbereich aufgrund zahlreicher Verflechtungen
jedoch nicht ausschlieRlich auf den festgelegten Entwicklungsbereich begrenzen wird, dirften lang-
fristig auch Effekte auf die Stadt Mluncheberg zu erwarten sein (z.B. erhdhte Nachfrage nach Ge-
werbeflachen durch Zulieferer-/ Sekundarbetriebe).

Der sachliche Teilregionalplan ,,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwer-
punkte® der regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree weist den Ortsteil Miincheberg als
grundfunktionalen Schwerpunkt (GSP) aus. Grundfunktionale Schwerpunkte tbernehmen zentrale
Versorgungsfunktionen (Ankerfunktion) innerhalb des landlichen Raumes. Folgende Planungs-
grundséatze sind diesbezuglich zu berlicksichtigen und umzusetzen:

- Sicherung und Entwicklung der Einrichtungen der Grundversorgung, insbesondere auch zur
Starkung und Stabilisierung des landlichen Gestaltungsraumes (G 2.2)

- Bedarfsgerechte Buindelung von Einrichtungen der Daseinsvorsorge an stadtebaulich inte-
grierten Standorten, mit Anbindung an OPNV und Radwegenetz (G 2.3)

- Sicherung und Entwicklung der Verknipfungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte
innerhalb des funktionalen Verkehrsnetzes

Durch diese planerische Privilegierung erhalt der Ortsteil Mincheberg zusatzliche Optionen fir die
Wohnflachenentwicklung gemaf LEP HR (zusatzliche Wachstumsreserve gemal Ziel 5.7: 10,3 ha)
sowie flur die (groR3flachige) Einzelhandelsansiedlung, sodass eine tragfahige Weiterentwicklung des
Ortsteiles ermoglich wird. Mincheberg wird hierdurch attraktiv fir den weiteren Zuzug von Men-
schen sowie die Ansiedlung von Einzelhandel und Gewerbe, sodass ein positiver Impuls fur die
gesamte Stadt ermdglicht wird. Entsprechenden Nachfragen liegen bereits vor und bedirfen drin-
gend der stadtebaulichen Wertung und planerischen Ordnung, wozu dieses Leitbild wesentliche
Grundlagen bietet.

Gegenwartig befindet sich ein Integrierter Regionalplan Oderland-Spree in Aufstellung, welcher
in enger Abstimmung mit den Stadten und Gemeinden unter anderem ,regional bedeutsame Ge-
werbegebiete* ausweist. Bei dieser Gebietskategorie handelt es sich um Vorbehaltsgebiete, in de-
nen der Flachenvorsorge fur Uberdrtlich bedeutsame gewerbliche Ansiedlungen bei der Abwagung
mit konkurrierenden raumbedeutsamer Nutzungen ein besonderes Gewicht zukommt. Nach ge-
meinsamen Beratungen in den Gremien der Stadt Mincheberg sowie intensiver Abstimmung mit
der regionalen Planungsstelle erfolgt die Ausweisung eines regional bedeutsamen Gewerbegebie-
tes im Kreuzungsbereich der L362 und B5 mit einer Gesamtflache von rd. 55 ha. Die Stadtverord-
neten haben diesbeziiglich einen entsprechenden Beschluss gefasst (Beschl.-Nr.: 280-21-2022).

Der sachliche Teilregionalplan ,Windenergienutzung“ mit Festlegungen zu zwei Windeignungsge-
bieten in Mincheberg wurde mit Urteilen vom 30.09.21 durch das OVG Berlin-Brandenburg fir un-
wirksam erklart. Gegenwartig wird unter Beachtung der neuen Regelungen durch das Windenergie-

2 Stellungnahme der gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg vom 23.08.2021
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an-Land-Gesetz ein sachlicher Teilregionalplan ,,Erneuerbare Energien“ neu aufgestellt (Auf-
stellungs- und Anderungsbeschluss vom 13.06.2022 und 28.11.2022). Neben der Ausweisung von
Vorranggebieten fur die Windenergienutzung als Ziele der Raumordnung wird dieser auch eine An-
gebotsplanung fir Photovoltaikfreiflachenanlagen als Grundsatze der Raumordnung enthalten. Ziel
ist, vorbelastete und konfliktarme Bereiche als Vorbehaltsgebiete fir raumbedeutsame Freiflachen-
photovoltaikanlagen auszuweisen und Raumnutzungskonflikte zu vermeiden. Mit dem Aufstellungs-
beschluss wurde das Kriteriengertst fir das gesamtrdumliche Planungskonzept zur Windenergie-
nutzung sowie die voraussichtlichen Kriterien flr die Planung Photovoltaikfreiflachenanlagen be-
schlossen.

Wenn im Rahmen der Aufstellung des Regionalplans keine neuen Erkenntnisse auftreten (z.B. neue
artenschutzrechtliche Belange), ist aufgrund des beschlossenen Kriteriengeriistes sowie der ver-
bindlichen Flachenziele im Windenergieflachenbedarfsgesetz nicht von einer Reduzierung der bis-
herigen Flachenkulisse fur die in Miincheberg ausgewiesenen Windgebiete auszugehen. Diese be-
finden sich norddstlich am Bunkerberg, rund 3 km vom Zentrum entfernt und stidwestlich bei Hop-
pegarten (siehe Abbildung 3). Die Zulassigkeit von Windenergieanlagen richtet sich au3erhalb der
Vorranggebiete nach § 35 Abs. 2 BauGB. Erreicht die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-
Spree das vorgegebene Flachenziel nicht, werden Windenergieanlagen im Auf3enbereich geman §
35 Abs. 2 BauGB als sonstige Vorhaben zulassig.

Fur das Windeignungsgebiet 23 am Bunkerberg stellt der raumliche Teilflachennutzungsplan des
Ortsteils Mincheberg bereits ein Sondergebiet fur die Windenergienutzung dar, welches jedoch in
seiner Flachenkulisse nicht mit dem im Regionalplan ausgewiesenen Windeignungsgebiet Uberein-
stimmt (siehe Abbildung 4). Das Windeignungsgebiet 51 ist bisher nicht im FNP dargestellt. Fur
diesen Bereich liegt ein Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Windpark Mittelheide® ein-
schlieRlich der Anderung des Flachennutzungsplanes vor (siehe Kapitel 3.3 — Abschnitt Bebauungs-
plane). Die Gemeinde kann durch Bauleitplanung auch mehr Flachen fur die Windenergie auswei-
sen als durch die Regionalplanung vorgesehen.
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Abbildung 3 Windeignungsgebiete innerhalb des Ortstei-  Abbildung 4 Im Teil-Flachennutzungsplan dargestelltes
les gemaR des (unwirksamen) Teilregionalplans ,\Wind- Sondergebiet ,Windkraftanlagen® im Bereich des Windeig-
energienutzung®. Von einer Reduzierung der Flachen im nungsgebietes 23 am Bunkerberg - unmaRstablich

neuen Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien“ ist gegen-

wartig nicht auszugehen - unmaf3stéblich
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3.3. Kommunale Planungen und Konzepte
— Flachennutzungsplanung und vorhandene Bebauungsplane
Fur den Ortsteil Mincheberg liegt ein rechtswirksamer raumlicher Teilflachennutzungsplan aus

dem Jahr 1999 mit verschiedenen Anderungen und einem Landschaftsplan als landschaftsokologi-
scher und -gestalterischer Beitrag vor. Das der Flachennutzungsplanung zugrunde liegende Ziel ist
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die Schaffung eines lebendigen und attraktiven, kleinstadtischen Zentrums im l&ndlichen Raum zwi-
schen Berlin und Frankfurt / Oder, dass sich aufgrund vielfaltiger Entwicklungspotenziale in den
einzelnen Teilbereichen des Ortsteils langfristig vom damaligen Grundzentrum mit Teilfunktionen
eines Mittelzentrums in Richtung eines Mittelzentrums mit wichtigen und attraktiven Angeboten in
der Region entwickeln sollte. Diese Entwicklung konnte bis heute nicht erzielt werden, auch heute
ist der Ortsteil Mlncheberg aufgrund seiner funktionellen Ausstattung als grundfunktionales Zentrum
eingestuft und Ubernimmt wichtige Versorgungsfunktionen hauptsachlich fir die weiteren Ortsteile
der Gesamtstadt.

Als wichtig fur eine konfliktarme Entwicklung wurde damals weiterhin eine klare funktionelle und
baulich-raumliche Gliederung des Stadtgebietes in die auch heute noch bestehenden Teilbereiche
Stadtzentrum, Siedlung Miincheberg als Schwerpunkt der Wohnflachenentwicklung und die gewerb-
lichen Bestands- und Entwicklungsflachen an der BergmannstraBe und an der Eberswalder, Nahe
des Bahnhofs herausgearbeitet. Aufgrund der auch damals bereits vorhandenen erheblichen Innen-
entwicklungspotenziale durch Verdichtung und Abrundung war eine wesentliche Ausdehnung der
Siedlungsflache nicht vorgesehen und die Siedlung Miincheberg nahezu vollstandig als Wohnbau-
flachen dargestellt. Dies entspricht auch dem heutigen Planungsgrundsatz der Innenentwicklung
und soll im Grundsatz beibehalten werden soll.

Die im Flachennutzungsplan verankerten Grundztge der stadtebaulichen Entwicklung sind in Teilen
auch heute noch aktuell, bedirfen insgesamt jedoch einer grundlegenden Uberpriifung und Anpas-
sung an aktuelle Rahmenbedingungen und Entwicklungen. So muss beispielswiese die Darstellung
der baulichen Bereiche 6stlich der Bergmannstraf3e als Mischgebietsflache tUberprift werden, die im
Wesentlichen nicht mehr der aktuellen Nutzung entspricht und schrittweise zur Verfestigung einer
Gemengelage aus Gewerbe, Wohnen, Freizeit und Erholung mit vielfaltigen Nutzungskonflikten ge-
fuhrt hat. Das stadtebauliche Leitbild soll in diesem Zusammenhang unmittelbar die Grundlage fur
die Fortschreibung des rdumlichen Teilflachennutzungsplanes schaffen (siehe Kapitel 1).

Der Flachennutzungsplan enthalt Darstellungen fir ein Sondergebiet ,Windkraftanlagen®, die nach
der Begrundung zum Flachennutzungsplan eine Ausschlusswirkung gemaf? 8 35 Abs. 3 Satz 3
BauGB entfalten sollen, sodass Windkraftanlagen ausschlief3lich innerhalb der dargestellten Fla-
chenkulisse zulassig waren. Zum einen haben sich seit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
Ende der 90er Jahre die Anforderungen an die Steuerung der Windenergie durch Bauleitplanung
erheblich verandert, sodass die zum damaligen Zeitpunkt vorgenommene Konzentrationsflachen-
planung nicht mehr den aktuell materiell-rechtlichen Anforderungen gentigt und keine Ausschluss-
wirkung (mehr) erzeugt wird. Zum anderen kann die Ausschlusswirkung des § 35 Abs. 3 Satz 3 mit
In-Kraft-Treten des Windenergie-an-Land-Gesetzes am 01.02.2023 im Grundsatz nicht mehr fur
Windenergieanlagen angewendet werden (§ 249 Abs. 1 BauGB).

Rechtskraftige Bebauungsplane liegen im Ortsteil Mincheberg Giberwiegend fir die Entwicklung
von Wohnbauflachen in der Siedlung Miincheberg vor, die vorrangig der ErschlielBung der charak-
teristischen Quartierinnenbereiche fur die Wohnnutzung dienen. Teile dieser Bebauungspléane konn-
ten trotz groRer Bemihungen der Stadt aufgrund der Eigentumsverhéltnisse jedoch bis heute nicht
vollstdndig umgesetzt werden (siehe auch Kapitel 3.4.1 — Abschnitt Wohnungsversorgung). Gegen-
wartig werden die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir einen Teilbereich an veranderte
Nutzungsanspriiche und Bedarfe durch Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
angepasst (,Wohnen an der Hohenwestedter Straf3e®). Weiterhin befindet sich ein Bebauungsplan
zur Erganzung und Abrundung bestehender Siedlungsflachen durch Wohnbauflachen an der Seelo-
wer Stral3e in Aufstellung (,Wohnen an der Seelower Stral3e®).

Fur das Gewerbegebiet Marienfeld liegt ein Bebauungsplan vor, der nur noch wenige Flachenreser-
ven bietet. Untersuchungen zur weiteren Entwicklung von Gewerbeflachen sind nicht vorhanden,
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der Bedarf ist jedoch — auch regional — vorhanden. Weiterhin liegen Bebauungsplane fur die Nah-
versorgungstandorte in der Eberswalder StraRe und im Zentrum und fiir die Maxseesiedlung (Wo-
chenendhé&user) vor, die vollstandig umgesetzt sind.

Fur den ehemaligen Heimattiergarten und Minigolfpark an der alten Gartnerei bestehen jeweils ge-
sonderte Bebauungsplane, die Nutzungen wurden jedoch aus verschiedenen Griinden aufgegeben.
Im ehemaligen Besucherzentrum des Heimattiergartens hatte sich das Jugendzentrum der Stadt
angesiedelt, nach einem Brand soll dieses jedoch nicht mehr an gleicher Stelle neu entstehen (siehe
Kapitel 3.4.2 — Abschnitt Freizeiteinrichtungen). Hierflr soll langfristig eine geeignete Nachnutzung
gefunden werden.

Sudwestlich von Mincheberg liegt im Bereich des Windeignungsgebietes 51 (siehe Kapitel 3.2) ein
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,,Windpark Mittelheide* einschliel3lich der hierfur
erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 2014 vor; das Verfahren wurde
jedoch 2017 abgebrochen — unter anderem aufgrund fehlender Akzeptanz in der Bevolkerung. ,Die
fehlende Akzeptanz der Bevoélkerung besteht [insbesondere aus Griinden des Umweltschutzes] wei-
ter” (Auszug aus den Stellungnahmen der Offentlichkeit). Das Verfahren soll nun dennoch zur For-
derung des Ausbaus erneuerbarer Energien wieder aufgenommen werden.

— Informelle Planungen und Sonstiges

Fur den Ortsteil Miincheberg liegen verschiedene informelle Planungen und Konzepte vor allen
aus den 1990er Jahren vor, deren Grundgedanken unter Beachtung der aktuellen Rahmenbedin-
gungen und Entwicklungsziele in die Planung zum stadtebaulichen Leitbild integriert werden (z.B.
Rahmenplan Miincheberg Siedlung, stadtebauliche Voruntersuchungen Miincheberg Zentrum, Ver-
kehrskonzept Stadtkern Miincheberg, gemeindetbergreifende Rahmenplanung fir das damalige
Amt Miincheberg).

Aus dem Jahr 2015 liegt ein kommunales Energiekonzept fur die Gesamtstadt Miincheberg vor,
welches Aussagen unter anderem zur Entwicklung des Energieverbrauchs und Sparpotenzialen im
kommunalen Bereich sowie ein energiepolitisches Leitbild mit Malinahmenplan enthalt. Die Umset-
zung der dort aufgefiihrten Entwicklungsziele und MaRhahmen wird kontinuierlich durchgeftihrt und
sinngemal in das Leitbild integriert.

Von der Stadtverordnetenversammlung liegt ein Klimabeschluss vor (SV 632/07-20), nachdem alle
Investitionen, Vorhaben und Beschliisse sowie die Aufgaben der Verwaltung und die Arbeit in Kitas,
Schulen, Wirtschaftshof, Stadtforst, Touristeninformation und Bibliothek auf ihre Auswirkungen auf
das Klima und den Arten- und Ressourcenschutz geprift werden sollen. In diesem Zusammenhang
soll anschliel3end ein MalRnahmenkatalog erstellt werden, der dann schrittweise in den Beschlissen
der Stadtverordnetenversammlung umzusetzen ist.

Das historische Stadtzentrum innerhalb der Stadtmauer war seit 1994 ein nach BauGB ausgewie-
senes Sanierungsgebiet, in dem der historische Stadtgrundriss erhalten und erneuert wurde. In
diesem Zusammenhang wurde auch eine Gestaltungssatzung fir das Stadtzentrum erarbeitet.

In den vergangenen Jahren gab es insbesondere zur Starkung und Belebung des Zentrums viele
verschiedene Planungen fur den Marktplatz und die angrenzenden Bereiche, die jedoch aus
unterschiedlichen Grunden nicht realisiert werden konnten (Eigentumsverhaltnisse, Finanzierung
usw.). Diskutiert wurde in diesem Zusammenhang z.B. der Abriss oder die Umnutzung des Erdge-
schosses fuir Handel oder Ahnliches des Wohnblocks am Markt, die Fassung des Platzes durch
einen Neubau oder entsprechend der historischen Bebauung und vieles mehr.
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3.4. Bestandsanalyse (SWOT-Analyse)

Aufbauend auf den zuvor erlauterten Rahmenbedingungen wird im Folgenden eine Bestandsana-
lyse durchgefihrt, in der die Starken (Strengths), Schwachen (Weaknesses), Chancen (Opportuni-
ties) und Risiken (Threats) des Ortsteils Miincheberg erfasst und bewertet werden. Hierbei werden
unter Starken und Schwachen die positiven und negativen Standortfaktoren sowie nutzbare Poten-
Ziale und Hemmnisse des Ortsteils Mincheberg herausgearbeitet und méglichen Chancen und Ri-
siken — ungenutzten Potenzialen und Hemmnissen, die ,von auf3en® auf die Stadt wirken — gegen-
Ubergestellt.

Die Ergebnisse der SWOT-Analyse bilden zusammen mit den in Kapitel 3.1 bis 3.3 erfassten rah-
mengebenden Faktoren die Grundlage fir die Formulierung eines Leitbildes und langfristiger Ent-
wicklungsziele fir den Ortsteil Mlincheberg.

Wesentlich fir die Analyse sind zum einen Grundlagendaten aus der Verwaltung und einschlagigen
Portalen (z.B. Strukturatlas Brandenburg, Geoportal des Landkreis Markisch-Oderland, Geofachda-
ten des Landesamts fir Umwelt), zum anderen aber insbesondere auch die Ergebnisse aus den
verschiedenen Arbeitsgesprachen und Veranstaltungen mit verschiedenen lokalen Akteuren der
Stadtentwicklung sowie aus der Offentlichkeitsbeteiligung (siehe Kapitel 2). Erganzend hierzu wurde
eine umfangreiche Bestandserfassung im Rahmen von Ortsbegehungen durchgefiihrt und diese
durch die Auswertung aktueller Luftbilder unterstitzt.

3.4.1. Bevoblkerungsentwicklung und Wohnen

— Bevdlkerungsentwicklung

Die Stadt Muncheberg besteht aus acht Ortsteilen, wovon 5.296 Einwohner? (rund 75 %) im Ortsteil
Muncheberg leben. Zuséatzlich haben rund 160 Menschen ihren Nebenwohnsitz in Miincheberg. Der
Ortsteil MUncheberg ist damit der mit Abstand bevolkerungsstéarkste Ortsteil.

Historisch betrachtet ist der Ortsteil Miincheberg mit Ausnahmen wahrend des zweiten Weltkrieges
sowie wahrend der 1980er Jahre stetig gewachsen und konnte seine Einwohnerzahl nahezu ver-
doppeln. Seit 1992 erfolgte aufgrund der verkehrsginstigen Lage als gute Voraussetzung fiir Pend-
ler, verschiedener Wohnungsbauinvestitionen sowie auch der wirtschaftlichen Entwicklung in Min-
cheberg wieder eine Zunahme der Bevolkerung bis zur Jahrtausendwende. Nach einem negativen
Entwicklungstrend Anfang der 2000er Jahre ist die Einwohnerzahl in den letzten zehn Jahren konti-
nuierlich gestiegen und verzeichnet im Vergleich zum Tiefstand im Jahr 2012 einen Anstieg von rund
8 % (siehe Abbildung 5). MaRRgeblich hierfir waren Zuzligler von au3erhalb des Landkreises Méar-
kisch-Oderland, deren positives Wanderungssaldo die natirliche Bevolkerungsentwicklung uber-
stieg®. Die natiirliche Bevélkerungsentwicklung in Miincheberg ist negativ, sodass die Zahl der Ster-
befalle die Zahl der neugeborenen Uberwiegt. Auffallig ist, dass der Ortsteil innerhalb des Landkrei-
ses ein negatives Wanderungssaldo aufweist, sodass der Ortsteil mehr Menschen an den Landkreis
verliert, als gewinnt.

Diese insgesamt positive Bevélkerungsentwicklung deckt sich im Wesentlichen auch mit der Ent-
wicklung der Gesamtstadt Mincheberg, die gegenwartig ebenfalls einen steigenden Entwicklungs-
trend aufzeigt.

3 Quelle: Statistik der Stadt Miincheberg, Personen mit Hauptwohnsitz, Stichtag: 09.12.2021.

4 Quelle: Statistik der Stadt Mincheberg und Geoportal des Landkreises Markisch-Oderland, Daten zur Demografie; ab-
gerufen am 13.10.2021.
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Abbildung 5 Bevélkerungsentwicklung im Ortsteil Mliincheberg (Personen mit Hauptwohnsitz),
eigene Darstellung nach statistischen Daten der Stadt Miincheberg, Stichtag jeweils 09.Dezember .

Das Durchschnittsalter betragt wie in der Gesamtstadt rund 50 Jahre, wobei der Anteil der Erwerb-
statigen mit 57 % entsprechend Uberwiegt. 19 % der Bevélkerung sind unter 21 Jahren und machen
den kleinsten Anteil der Bevolkerung aus; der Anteil der Uber 65-Jahrigen betragt rund 24 %. Insge-
samt ist die Bevélkerung damit demografisch so strukturiert, dass sie leicht altert und schrumpft
(Billeter-Maf 2019: - 1,15°). Dies deckt sich mit dem aktuellen Entwicklungstrend, der ausschlieRlich
aufgrund der Wanderungsgewinne von aul3erhalb positiv ist.

Von der Stadt Mincheberg liegt gegenwartig nur eine Bevdlkerungsvorausschatzung fur die Ge-
samtstadt bis zum Jahr 2019 vor, welche einen positiven Entwicklungstrend aufzeigt, jedoch hinter
der tatsachlich erreichten Einwohnerentwicklung zurtickliegt. In der aktuellsten Bevolkerungsvoraus-
schétzung 2020 bis 2030 des Landes Brandenburg® werden folgende Prognosen fir die Gesamt-
stadt Mincheberg abgegeben:

- Negative nattrliche Bevdlkerungsentwicklung (Sterbefélle ibersteigen Geburtenzahl)
- Ruickgang der Bevolkerung um — 2,2 % insgesamt (rund 156 Einwohner weniger),

- Rickgang der Bevolkerung von 15 — 65 Jahren um — 14,8 %,

- Rickgang der Kinder unter 15 Jahren um — 7,8 %,

- Zunahme der Uber 65-Jahrigen (Senioren) um + 32,5 %.

Anhand dieser Zahlen ist festzustellen, dass die prognostizierte Einwohnerentwicklung insgesamt
dem demografischen Wandel sowie der Bevilkerungsentwicklung im landlichen Raum von Bran-
denburg und aufRerhalb des Berliner Umlandes entspricht. Die Bevolkerungszahlen werden abneh-
men und der Anteil der Uber 65-jahrigen wird sich dabei nach gegenwartigem Kenntnisstand stark
vergroRRern, wahrend gleichzeitig der Anteil der Erwerbstéatigen, Kinder und Jugendlichen abnimmt.
Positiv hervorzuheben ist, dass nur mit einem leichten Ruckgang der Bevoélkerung zu rechnen ist.

Dieser insgesamt rucklaufige Trend kann fur den Ortsteil Mincheberg gegenwértig jedoch
nicht bestatigt werden. Die aktuellen Zahlen zur Bevilkerungsentwicklung zeigen seit 2012 einen
kontinuierlichen Einwohnerzuwachs, der Negativtrend konnte aufgehalten werden (siehe Abbildung
5). Die Einwohnerzahl hat sich vollstandig erholt und der Ortsteil wachst. Dies zeigt sich auch an der

5 stand 2019, Geoportal des Landkreises Méarkisch-Oderland, Daten zur Demografie; abgerufen am 13.10.21.

6 LBV (Hrsg.) 2021: Bevélkerungsvorausschatzung 2020 bis 2030 — Amter, Verbandsgemeinden und amtsfreie Gemein-
den des Landes Brandenburg. Berichte der Raumbeobachtung.

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Buro fur Stadt e Dorf e und Freiraumplanung — August 2023 13



Stadt Miincheberg Leitbild fir den Ortsteil Miincheberg

Anzahl eingereichter Bauantrage in Mincheberg sowie an der Wohnungsnachfrage bei der Miin-
cheberger Wohnungsbaugesellschaft und anderen Immobilienvertretern. Insgesamt ist gegenwartig
eine steigende Wohnraumnachfrage zu verzeichnen (weitere Ausfiihrungen hierzu erfolgen im fol-
genden Abschnitt Wohnraumversorgung), was sich durchaus auch mit den Entwicklungstendenzen
in Brandenburg deckt. Die hohe Bevdlkerungsentwicklung in Berlin im Zusammenhang mit den Ent-
wicklungen am Immobilienmarkt fihrt in den letzten Jahren zu anhaltenden Suburbanisierungs- und
Wachstumsprozessen und einem regelrechten Wachstumsboom im Berliner Umland. Nach der ak-
tuellen Bevdlkerungsvorausschatzung des Landes Brandenburg wird sich dieser Trend auch in den
nachsten Jahren fortsetzen und das Berliner Umland bedingt durch Wanderungsgewinne weiter
wachsen®. Fur den sogenannten weiteren Metropolraum in Brandenburg wird hingegen ein Bevol-
kerungsriickgang prognostiziert. Mincheberg ist nicht Teil des wachsenden Berliner Umlandes,
grenzt jedoch unmittelbar an diesen an und ist verkehrstechnisch (Pkw und OPNV) gut an Berlin
und sein Umland angebunden. Somit besteht im Grundsatz auch fur Miincheberg die Chance, von
den eng mit Berlin verbundenen positiven Wanderungsgewinnen profitieren zu kénnen. Ziel sollte
daher unter Bertcksichtigung der bereits vorhandenen Einrichtungen in der Daseinsvorsorge, Wis-
senschaft, Kultur und Freizeit sein, weiterhin attraktive Anreize fir Zuzlgler und insbesondere Fa-
milien mit Kindern zu schaffen, um die negative natiirliche Bevolkerungsentwicklung auszugleichen
und die positive Bevolkerungsentwicklung der vergangenen Jahre fortflhren bzw. langfristig stabili-
sieren zu kénnen.

Zu bericksichtigen ist in diesem Zusammenhang grundsatzlich, dass Bevdlkerungsvorausschatzun-
gen immer auf bestimmten Annahmen beruhen, um statistisch erfasste Entwicklungen fortzuschrei-
ben. Sie sind keine festen Vorhersagen und unterliegen insbesondere bei der Betrachtung kleinerer
Raumeinheiten mit geringen Einwohnerzahlen wie in Miincheberg regelmafig hohen Unsicherhei-
ten. So bilden z.B. die Prozesse der Suburbanisierung von Berlin und die ebenfalls eng mit Berlin
verbundenen kinftigen Wanderungsbewegungen in Brandenburg einen hohen Unsicherheitsfaktor
ab und auch die langfristigen Folgen der Corona-Pandemie auf die demografische Entwicklung sind
gegenwartig noch nicht absehbar oder in den aktuellen Bevolkerungsprognosen des Landes Bran-
denburg bertcksichtigt worden.

Die Gesamtstadt Miincheberg hat insgesamt eine Einwohnerdichte von 46° EW / km2 (zum Ver-
gleich: Brandenburg 85), wobei der Ortsteil Mincheberg mit seinem dicht bebauten Zentrumsbe-
reich, Mehrfamilienhausern und der Siedlung Miincheberg die gréf3te Bevdlkerungsdichte aufweist.
Die weiteren Ortsteile sind im Wesentlichen typische Brandenburger Dorfer mit Einfamilienhdusern
auf vergleichsweise grof3en Grundstiicken und weisen eine geringere Einwohnerdichte als der Orts-
teil Muincheberg auf.

- Wohnraumversorgung

Im Ortsteil Miincheberg sind verschiedene Wohnformen vorhanden. Wéahrend im Zentrum eine ver-
dichtete Bebauung mit Wohnungen in Mehrfamilienhdusern tberwiegt, sind in den tbrigen Wohn-
bereichen insbesondere Ein- und Zweifamilienhduser vorhanden. Hiermit hebt sich Miincheberg von
den anderen Ortsteilen der Stadt ab, die sich durch landlich gepragtes Wohnen in Einfamilienh&u-
sern auszeichnen.

Typisch dorflich gepragte Bereiche mit teilweise auch landwirtschaftlichen Nutzungen sind in den
Gehdéften und Splittersiedlungen im AuRenbereich sidlich und nérdlich des Stadtzentrums vorhan-
den. GroRReres Gewicht haben hierbei insbesondere die Siedlungsbereiche entlang der Eberswalder
Stral3e / Eggersdorfer Weg, am Miinchehofer Weg, der Philippinenhof und Berghof, in denen gege-
benenfalls Wohnraumpotenziale durch eine behutsame Abrundung und Verdichtung des Bestandes
madglich sein kdnnen. Dahmsdorf wird ebenfalls von typisch dérflichen Bebauungsstrukturen ge-
pragt. Es handelt sich um eine kleines Angerdorf, das aufgrund der Lage im Schutzgebiet keine

14 Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro fur Stadt ¢ Dorf e und Freiraumplanung — August 2023



Stadt Miincheberg Leitbild fir den Ortsteil Miincheberg

nennenswerten Entwicklungspotenziale bietet (weitere Erlauterungen zu den Schutzgebieten erfol-
gen in Kapitel 3.4.5).

Klassische Potenziale zur Innenentwicklung sind insbesondere in der Siedlung Miincheberg vorhan-
den, in deren Quartierinnenbereichen ein ganz erhebliches Flachenpotenzial durch Verdichtung so-
wie durch einzelne LickenschlieBungen sowie Abrundung im westlichen Bereich vorhanden ist. Ver-
einzelte Quartiere konnten in den vergangenen Jahren bereits teilweise durch Bauleitplanung er-
schlossen und verdichtet werden. Aktuell erfolgt auf Grundlage einer stadtebaulichen Studie die Ak-
tivierung eines Bereiches durch Bauleitplanung (BP ,Wohnen an der Hohenwestedter Straflte®). Ein
Grol3teil ist bisher jedoch insbesondere aufgrund eigentumsrechtlicher Rahmenbedingungen nicht
verfugbar; in vielen Fallen ist der Zugang durch vollstandig umgebende Privatgrundstiicke nicht
mdglich und eine Bebauung von den Anwohnern und Flacheneigentiimern auch nicht gewollt. Die
Entwicklung dieser Flachenpotenziale hat sich daher in den vergangenen Jahren als aul3erst schwie-
rig gestaltet und stagniert mehr oder weniger. Auch vorhandene Bauleitplane lassen sich aufgrund
der Eigentimerinteressen teilweise nicht umsetzen. Insgesamt ergibt sich in der Siedlung Miinche-
berg ein rein rechnerisches Innenentwicklungspotenzial von Uberschlagig rund 40 ha (siehe Blatt 2).
Weitere Potenziale zur Nachverdichtung durch Umnutzung und BaullickenschlielBung befinden sich
auch im Stadtzentrum, so beispielsweise noérdlich der Hinterstral3e, vereinzelt auch an der Franzo-
sischen StraRe oder der Hirtengasse sowie an der Seelower Stral3e durch Um- und Nachnutzung
von Gewerbeflachen (siehe folgenden Abschnitt).

Neben diesem sehr hohen Innenentwicklungspotenzial stehen der Stadt Mincheberg zusatzlich Ent-
wicklungspotenziale nach LEP HR zur Verfligung (siehe Kapitel 3.2), sodass sich ohne eine weitere
Detailprifung und ohne weitere Potenziale zur Innenentwicklung zunachst Wohnbaupotenziale von
insgesamt bis zu 58 ha ergeben (siehe Tabelle 2). Demgegenlber stehen zum einen eine hohe
Wohnraumnachfrage und zum anderen ein prognostizierter Einwohnerverlust von rund 2 % bis 2030.
Unter Berlicksichtigung des Planungsgrundsatzes der Innenentwicklung und zur Vermeidung der
Inanspruchnahme noch unversiegelter und naturbelassener Freiflachen sollte der Schwerpunkt der
Wohnraumentwicklung demnach schwerpunktmafig in der Aktivierung der vorhandenen Potenziale
liegen und zusatzliche Flachenausweisungen ausschlief3lich nachfrageorientiert erfolgen und be-
darfsgerecht begrenzt werden.

Potenziale der Innenentwicklung
Siedlung Mincheberg 40,0 ha
Seelower Stral3e 8,0 ha

Entwicklungspotenziale im AuRenbereich

Zuséatzliche Wachstumsreserve gemafd LEP HR (Ziel 5.7) nur fur den Ortsteil 10,3 ha
Mincheberg als grundfunktionaler Schwerpunkt

Gesamtpotenzial fur den Ortsteil Mincheberg 58,3 ha

+ Eigenentwicklungspotenzial im AuRenbereich gemaR LEP HR (Ziel 5.5) fur die 6,9 ha
Gesamtstadt Miincheberg (frei aufteilbar auf alle Ortsteile)

davon bisher beansprucht 1,3 ha

Tabelle 2 Ubersicht zu den wesentlichen vorhandenen Wohnbauflachenpotenzialen im Ortsteil Miincheberg. Uberschla-
gige Darstellung fur die Ebene des Leitbildes; kleinere Innenentwicklungspotenziale fur z.B. die punktuelle SchlieRung
von Baulticken sind hier nicht erfasst.

An den Standorten Bergmannstral3e und sudlich der Seelower Stral3e sind durch ein gewachsenes
Nebeneinander von Gewerbeflachen, Wohngeb&duden sowie sozialen Einrichtungen (Schule, Kita,
Gemeinschaftsunterkunft fir Fllichtlinge) Gemengelagen einhergehend mit Nutzungskonflikten ent-
standen, in denen sowohl die Wohnqualitat als auch die gewerbliche Entwicklung aufgrund der
Schutzanspriche der Wohnnutzung beeintrachtigt sind. Durch geeignete Flachenzuordnung und/
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oder Umwandlung kdnnen diese Gemengelagen langfristig aufgeldst bzw. zumindest gemindert wer-
den und bieten somit weitere Flachenpotenziale. Weitere Ausfiihrungen zu den Standorten Seelo-
wer Strafl3e und Bergmannstral3e erfolgen in Kapitel 3.4.4 — Abschnitt Gewerbe und Industrie).

Die Stadt Mincheberg verfugt mit der Mincheberger Wohnungsgesellschaft mbH (MWG) Uber ein
kommunales Wohnungsbauunternehmen fir alle Ortsteile, dass insgesamt 509 eigene Wohneinhei-
ten vermietet und weitere 46 Einheiten verwaltet. Der Wohnungsleerstand ist mit 34 Wohneinheiten
vergleichsweise gering, 21 davon werden gegenwartig saniert. Zwei Wohnbldcke in der Rudolf-Breit-
scheid-Stral3e und Bergstral3e sind nicht mehr vermietbar und dringend sanierungsbedurftig. Der
Wohnblock in der Rudolf-Breitscheid-StraRe soll abgerissen und im Zusammenhang mit weiteren
Innenentwicklungspotenzialen an der Rudolf-Breitscheid-StralRe auch weiterhin als Wohnstandort
entwickelt werden. Weiterhin gibt es im Bereich der HinterstraRe und Am Kleinbahnhof Uberlegun-
gen zur Nachverdichtung.

Es besteht eine zunehmend hohe Nachfrage insbesondere nach altersgerechtem Wohnen, teil-
weise mit Betreuungsmaoglichkeiten sowie auch nach generationenibergreifendem Wohnen, was
auch im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung bestatigt wurde. Angezogen von den im Ortsteil Miin-
cheberg konzentrierten Versorgungseinrichtungen (Einkaufen, arztliche Versorgung, Apotheke,
Post etc.) kommt die Nachfrage hierbei aus allen Ortsteilen sowie inshesondere auch aus der Sied-
lung Miuncheberg. Mit dem Hintergrund der prognostizierten Zunahme der &lteren Bevdlkerungs-
gruppen ab 65 Jahren kann davon ausgegangen werden, dass diese Nachfrage weiter zunehmen
wird. Entsprechende Angebote sind bisher wenig vorhanden; bestehende Angebote in der Hinter-
stralRe sind voll ausgelastet. Im Zentrum, Am Kirchberg, befindet sich auBerdem das Altenpflege-
heim der Stadt Mincheberg. Weiterhin sind zunehmend Nachfragen fur Einfamilienhduser, Woh-
nungen in Mehrfamilienh&usern sowie fir Wohngemeinschaften junger Familien zu verzeichnen, die
gegenwartig nicht voll erfillt werden konnen. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde ins-
besondere auch der Wohnraumbedarf fir Familien mit zwei und mehr Kindern auf3erhalb von Einfa-
milienh&usern hervorgehoben sowie fir gemeinschaftliches Wohnen und gemeinschaftsorientierte
Projekte wie z.B. dem ,—feld“Projekt im Landhof benannt. ,Lange Suchphasen, Wegzlige ins weitere
Umland, und eine oft alternativiose Konzentration auf Einfamilienh&user sind die Folge, die nicht
immer von den Familien gewiinscht werden“ (Auszug aus den Stellungnahmen der Offentlichkeit).
Weiterhin besteht ein Bedarf nach bezahlbaren Wohnraum / sozialem Wohnungsbau.

Aus dem ZALF heraus besteht regelméf3ig eine erhohte Nachfrage nach kleinen Wohneinheiten
(Appartements). Aufgrund im wissenschaftlichen Bereich gangiger Zeitarbeitsvertrage ist auf3erdem
eine vergleichsweise hohe Fluktuation vorhanden, die zu einer hohen Anzahl wechselnder Mieter
fuhrt. In diesem Zusammenhang besteht eine hohe Nachfrage fir die kleinen Wohneinheiten im
Begegnungshaus, die nur kurzzeitig vermietet werden.

In den Ubermittelten Stellungnahmen der Birgerinnen und Birger wurde aul3erdem der Wunsch
nach einer klimafreundlichen und dkologischen Wohnraumentwicklung mit entsprechenden Baupro-
jekten deutlich. Hierfir ist sowohl ein aktives Flachenmanagement als auch geeignete Projektent-
wickler erforderlich.

3.4.2. Daseinsvorsorge, Freizeit und Kultur

Die Daseinsvorsorge umfasst alle lebensnotwendigen Bestandteile fur eine wohnortnahe Grundver-
sorgung und ist eine wesentliche Komponente der Stadtentwicklung sowie zur Sicherung der Le-
bensqualitat im landlichen Raum. Sie bildet eine wichtige Grundlage zur langfristigen Stabilisierung
der Bevolkerungsentwicklung, vor allem eines breiten sozialen Spektrums an Bewohnen.

16 Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro fur Stadt ¢ Dorf e und Freiraumplanung — August 2023



Stadt Miincheberg Leitbild fir den Ortsteil Miincheberg

Der Ortsteil Miincheberg ist grundfunktionaler Schwerpunkt (siehe Kapitel 3.2) und tibernimmt somit
aufgrund seiner vorhandenen Versorgungseinrichtungen in Ergdnzung der regionalen Mittel- und
Oberzentren eine wesentliche Versorgungsfunktion im landlichen Raum. Der Ortsteil ist Sitz der
Stadtverwaltung Miincheberg, die sich im Stadtzentrum befindet und eine raumliche Erweiterung
bendtigt. Er weist eine hochwertige Ausstattung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge und des
taglichen Bedarfes sowie teilweise mit Einrichtungen, die tUber die dértliche Grundversorgung hinaus-
gehen, auf und ist verkehrstechnisch gut an die anderen Ortsteile und benachbarten Gemeinden
angeschlossen (Pkw und OPNV). Raumliches Zentrum der Daseinsvorsorge ist die Innenstadt Miin-
chebergs mit den unmittelbar angrenzenden Bereichen, wobei die Innenstadt insgesamt wenig zum
Bummeln und Verweilen einladt. Eine lebendige Innenstadt ist im Grunde nur rudimentéar vorhanden.
Hierflr bedarf es eines raumlichen und funktionellen Konzeptes mit aktiver kommunaler Unterstiit-
zung bei der langfristigen Umsetzung. Schwerpunkte der Kommunalen Entwicklung kénnten hierbei
neben der Verwaltung im Bereich kleinteiliger Dienstleistungen in Kombination mit Freizeit und Kul-
tur liegen.

Im Folgenden sind die einzelnen Komponenten der Daseinsvorsorge zusammenfassend dargestellt,
Aussagen zur stadttechnischen Ver- und Entsorgung (Energie- und Wasserversorgung etc.) sowie
zur Verkehrsinfrastruktur erfolgen in Kapitel 3.4.3.

— (Nah-)Versorgung

Im Stadtzentrum sowie entlang der Eberswalder StrafRe sind insgesamt drei Discounter und ein Voll-
sortimenter vorhanden, die ergénzt durch einen Béacker, Metzger und Obst- und Gemdiseladen im
Stadtzentrum sowie zwei Getrankemarkte die Nahversorgung sowohl fir den Ortsteil als auch die
Gesamtstadt sichern. Ein weiterer Discounter befand sich friher an der Karl-Marx-Allee und steht
seitdem leer. In den Bereichen Dahmsdorf / Bahnhofssiedlung befinden sich zusétzlich ein Bioladen
sowie ein Hofladen. Auf dem Marktplatz finden regelméaRig Wochen- und Frischemarkte statt, wo
regionale Produkte und Lebensmittel (z.B. Fisch, Fleisch, Kase, Obst und Gemiise) sowie teilweise
auch andere Produkte, wie z.B. Blumen und Pflanzen, angeboten werden. In den Arbeitsgespréachen
wurde deutlich, dass in der Ausstattung der Méarkte jedoch ein erhebliches Entwicklungspotenzial
besteht. An der Karl-Marx-Strafl3e befindet sich ein kleiner Baumarkt, der neben seinem Kernsorti-
ment ergdnzend auch Lebensmittel flhrt. Eine Drogerie ist nicht vorhanden, entsprechende Bedarfe
missen innerorts durch Drogerieartikel in den Supermarkten abgefangen werden. Eine ehemalige
Schleckerfiliale an der Karl-Marx-Stral3e steht leer. Weitere Versorgungsangebote sind im gesamten
Stadtgebiet nicht vorhanden und liegen vor allem in den néchstgroReren Stadten wie Seelow,
Strausberg oder Furstenwalde. Der Ortsteil Miincheberg nimmt demzufolge eine wesentliche Ver-
sorgungsfunktion fur die Nahversorgung der anderen Ortsteile ein. Mit dem vorhandenen Angebot
ist die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs ausreichend gedeckt. Die Versorgungseinrich-
tungen sind raumlich tGberwiegend im Zentrum und den angrenzenden Bereichen konzentriert und
bieten innerhalb des Ortsteiles eine wohnortnahe Versorgung und fir die anderen Ortsteile eine
Versorgung der kurzen Wege.

Erganzend sind insbesondere im Zentrum von Mincheberg weitere Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge sowie erganzende Angebote des mittel- und langfristigen Bedarfes vorhanden (zwei Banken,
Postservice, Blumenladen, Optiker, Uhrengeschaft, Fahrradladen usw.). Fur weitere Ausfiihrungen
zum Einzelhandelsbesatz wird auf Kapitel 3.4.4 verwiesen.

— Medizinische Versorgung / Gesundheit

Im Ortsteil Miincheberg sind verschiedene medizinische Versorgungseinrichtungen vorhanden, die
sich im Stadtzentrum und den angrenzenden Bereichen konzentrieren. Wesentliche Fachérzte bie-
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ten eine ausreichende medizinische Grundversorgung im l&ndlichen Raum; die n&chsten Kranken-
hauser sowie weitere Fachérzte befinden sich in Seelow, Strausberg und Firstenwalde. Ein Kinder-
arzt ist in der Stadt nicht ansassig, was insbesondere fur Familien mit Kindern zu einer hohen Be-
lastung fuhrt (lange Anfahrtszeiten, volle Praxen und Uberlange Wartezeiten). Zuséatzlich befinden
sich erganzende Angebote wie z.B. fur Physio- und Psychotherapie, Logopéadie sowie Apotheken,
Sanitatshauser und ein Optiker im Ortsteil. In Miincheberg befindet sich eine tierérztliche Praxis.

Es gibt eine Hauskrankenpflege. Die Diakonie betreibt im Zentrum eine ambulante Sozialstation, die
kranken und pflegebedirftigen Menschen Pflege und Unterstiitzung im eigenen zu Hause anbietet.
Im Zentrum befinden sich das Altenpflegeheim der Stadt Mincheberg sowie einzelne Angebote fiir
betreutes und seniorengerechtes Wohnen, die vollstandig ausgelastet sind. Weitere Pflege- und Be-
treuungseinrichtungen (ambulante Pflege, Tagespflege) fir Senioren oder andere Bevoélkerungs-
gruppen sind nicht vorhanden. Im Ergebnis der Offenlage ist darliber hinaus im Pflegebereich ein
Personalmangel festzustellen.

Der Ortsteil Miincheberg Ubernimmt wie auch in anderen Bereichen eine wesentliche Versorgungs-
funktion fur die anderen Ortsteile im landlichen Raum, in denen entsprechende Einrichtungen nicht
vorhanden sind. In diesem Zusammenhang ist auch ein zunehmender Zuzug alterer Einwohner aus
den anderen Ortsteilen in Miincheberg zu verzeichnen.

Die medizinische Versorgung in der hauslichen Umgebung ist nach gegenwartigem Kenntnisstand
weitgehend sichergestellt. Ziel ist daher, die bestehende Versorgungssituation langfristig zu sichern
und punktuell weiterzuentwickeln, wobei insbesondere der Personalmangel im Pflegebereich eine
besondere Bedeutung einnimmt. Vor dem Hintergrund der prognostizierten Zunahme der &lteren
Bevoilkerung wird insbesondere die Hilfestellung, Versorgung und Betreuung alterer Birgerinnen
und Blrger an Bedeutung zu nehmen. Entsprechende Angebote missen ausgebaut werden. Auch
sollte ein Angebot fur eine Kinderarztpraxis geschaffen werden, hier besteht dringender Handlungs-
bedarf.

— Bildung und Wissenschaft

Im Ortsteil Miincheberg befinden sich eine Grund- und eine Oberschule jeweils mit Hort und einer
Kapazitat von rund 200 (Grundschule) und 300 Schiilern (Oberschule). Die Grundschule befindet
sich im Stadtzentrum an der Ernst-Thalmann-Straf3e zusammen mit Hort und Kita; die Geb&ude sind
in einem schlechten baulichen Zustand. Eine umfangreiche Sanierung verbunden mit einer grund-
satzlichen Neugestaltung des Schulstandortes ist gegenwartig in Planung / Umsetzung. Daneben
soll ein freistehendes Schulgeb&aude zur Beschulung der 4.- 6. Klassen am Standort der Oberschule
errichtet werden. Bedingt durch die umfangreichen Umbauarbeiten ist die Grundschule zwischen-
zeitlich am Standort der Oberschule untergebracht. Die Oberschule befindet sich 6stlich der Berg-
mannstraf3e und soll hier als Schulstandort fur die Oberstufe gesichert werden. Ein entsprechender
Grundsatzbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung liegt vor. Fir die Oberschule wird der
Gedanke der Nachhaltigkeit und des Umweltbewusstseins besonders herausgestellt. Eine vertiefte
Zusammenarbeit mit den Forschungseinrichtungen der Stadt, insbesondere dem ZALF, wird ange-
strebt. Dieser Schwerpunkt soll, soweit moglich, auch auf die Grundschule ausgedehnt werden.

Der Standort der Oberschule befindet sich unmittelbar angrenzend an die Landesstral3e L362 in
einer Gemengelage aus Gewerbe- und Wohnflachen. Beide Schulen befinden sich an einer Haupt-
verkehrsstral3e, wobei insbesondere vor der Grundschule ein vergleichsweise hohes Verkehrsauf-
kommen zu verzeichnen ist. Gesonderte Radwege sind in diesen Bereichen nicht vorhanden, so-
dass auf die Strafl3e ausgewichen werden muss. Teilweise sind die Gehwege fir den Radverkehr
freigegeben, in ihrer Breite jedoch nicht fur ein sicheres Nebeneinander von Ful3gangern und Rad-
fahrern ausreichend. ,Schulerinnen und Schiiler besonders der Grundschule kbnnen die Schule ent-
sprechend nicht sicher mit dem Fahrrad erreichen®(Auszug aus den Stellungnahmen der Offenlage).
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Die Erreichbarkeit mit dem OPNV ist durch jeweils eigene Bushaltestellen und verschiedene Busli-
nien gegebene, teilweise sind die Fahrplane jedoch nicht mit den Unterrichtszeiten abgestimmit.
Die Stadt Mincheberg beschaftigt an den Schulen Schulsozialarbeiter.

Fur die jungeren Kinder stehen insgesamt drei stadtische Kindertagesstatten und drei in freier Tra-
gerschaft zur Verfigung, die zusammen mit dem Hortangebot eine Kapazitat von insgesamt rund
520 aufweisen. Die Kita an der Seelower Stral3e ist eine Integrationskita. Die stadtischen Kitas sind
gegenwartig in ihrer Kapazitat voll ausgelastet. Es existieren lange Wartelisten fir Neuaufnahmen
und es kénnen nicht mehr alle Antrage bewilligt werden. Die hohe Nachfrage kann gegenwartig auch
nicht durch die freien Trager abgefangen werden, sodass nicht mehr alle Kinder mit Angeboten der
Kindertagesbetreuung versorgt werden kénnen und ein dringender Bedarf an zusatzlichen Kitaplat-
zen besteht. Gleiches gilt fiir die Hortbetreuung.

Es liegt ein ,Kita-Bedarfsplan 2018 — 2020“ vor, in dem in den kommunalen Kitas die Schaffung von
insgesamt 82 weiteren Platzen fur Kinder im Krippen- und Kindergartenalter sowie Hortalter durch
Um- bzw. Neubaumal3nahmen festgeschrieben ist. In diesem Zusammenhang ist im Zusammen-
hang mit der Grundschule eine neue Kita im Ortsteilzentrum geplant. Die Stadt Miincheberg arbeitet
gegenwartig an der Umsetzung. Die AG Kita der Stadt Mincheberg hélt in diesem Zusammenhang
in ihrem abschlieRenden Beratungsergebnis zur Erarbeitung eines Kita-Neubaus fest, dass die stad-
tischen Kitas teilweise einen schlechten baulichen Zustand aufweisen (Uberalterung) und nicht mehr
den Anforderungen heutiger Betreuungsstandards entsprechen. In Ergédnzung zu den ,klassischen®
Kinderbetreuungseinrichtungen gibt es vier Tagespflegeangebote in Miincheberg.

Muncheberg verfligt dartiber hinaus Uber drei Forschungseinrichtungen (siehe Kapitel 3.4.4 — Ab-
schnitt Forschung), eine eigene Volkshochschule mit verschiedenen Angeboten in den Bereichen
Gesellschaft, Beruf, Gesundheit, Sprachen und Kultur, eine Musikschule sowie Uber eine Stadt-
bibliothek.

— Sport, Freizeit- und Kultureinrichtungen

Im Ortsteil Mincheberg sind verschiedene Freizeit-, Kultur- und Sportangebote vorhanden. Am
Schulstandort in der Bergmannstral3e befindet sich die Mincheberghalle, welche neben dem Schul-
sport auch durch den Vereinssport genutzt wird; so ist sie Heimstétte des Handballvereins und Lan-
desligisten HSV Miincheberg / Buckow. Sportpléatze befinden sich in der Siedlung Mincheberg und
am Wasserturm in der Eberswalder Straf3e nahe des Stadtzentrums. Am judischen Friedhof ist ein
Beachvolleyball Platz vorhanden. Westlich des Zentrums erstreckt sich der Mincheberger Stadt-
park, der zum Spazieren und Verweilen einladt und einen Spielplatz integriert. Weitere 6ffentliche
Spielplatze befinden sich im Zentrum am Kirchberg und im Bereich des Wohnhofs an der Ernst-
Thalmann-Stra3e. Fir die Freizeitgestaltung von Kindern und Jugendlichen sind oftmals insbeson-
dere Anlagen im Freien wichtig. Neben der Sport- und Spielplatze sind hierfiir keine gesonderten
Angebote in der Stadt Mincheberg vorhanden. Hier besteht dringender Handlungsbedarf, was auch
durch die Stellungnahmen der Birgerinnen und Birger bestatigt wurde. Entsprechende Angebote
sollten insbesondere auch fur eine wohnortnahe Versorgung mit geeigneten Spiel- und Freizeitein-
richtungen erganzt werden, so ist z.B. in der Siedlung Miincheberg und angrenzend kein Spielplatz
vorhanden. In den Bereichen Bahnhofssiedlung, Dahmsdorf und Schlagenthin ist fir die dort leben-
den Kinder und Jugendliche keinerlei Angebot vorhanden. Im Teilflachennutzungsplan sind diesbe-
zuglich bereits entsprechende Darstellungen im Gringurtel um die Stadtmauer und den Siedlungs-
gebieten vorhanden.

Fir die Kinder und Jugendlichen gibt es den Jugendclub Mincheberg, der verschiedene Aktivita-
ten, Bewegungsangebote und Workshops im Kreativ- und Umweltbildungsbereich anbietet. Die Be-
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gegnungsstatte des Jugendclubs ,2nd Home" im Besucherzentrum des ehemaligen Heimattiergar-
tens ist aufgrund eines Brandes nicht mehr nutzbar und soll an diesem Standort nicht mehr aufge-
baut werden. Der Heimattiergarten wird seit seiner SchlieRung im Jahr 2016 bis auf den Jugendclub
nicht mehr genutzt und bietet mit seinen Freiflachen sowie seiner von Wohnbauflachen geschutzten
Lage ein groRRes Potenzial fur die Kinder- und Jugendarbeit und speziell auf deren Bedurfnisse an-
gepasste Freizeitangebote. Als Ubergangslosung fir die abgebrannte Begegnungstéatte wurde der
~sommergarten Kinder- und Jugendtreff* am Minchehofer Weg geschaffen, der zu einem beliebten
Aufenthaltsort geworden ist. Die Kinder und Jugendlichen des Jugendclubs préferieren die Beibe-
haltung und den Ausbau bzw. die Entwicklung des Ubergangsstandortes, da dieser durch den vor-
handenen Leerstand am Minchehofer Weg entsprechende Potenziale bietet und insbesondere
auch aufgrund seiner integrierten Lage nahe des Stadtzentrums besser erreichbar ist.

Eine Jugendsozialarbeiterin unterstitzt die Freizeitangebote fir Kinder und Jugendliche. Eine Ju-
gendbegegnungsstatte in Mincheberg ist auch weiterhin unbedingt erforderlich, um Kinder- und Ju-
gendarbeit anzubieten und entsprechende Projekte zu begleiten. Dies wurde auch im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung bestétigt, ebenso wie das Erfordernis nach zusétzlichen Angeboten, die
auf die Bedirfnisse von Kindern und Jugendlichen abzielen.

An der Karl-Marx-Stral3e besteht das neu entstandene Gemeinde- und Begegnungszentrum St.
Hedwig mit Kirche, Kita und Bibelgarten, der darlber hinaus als Begegnungsort fungiert und alters-
Ubergreifende Bildungsarbeit und soziokulturelle Angebote fir alle anbietet. Die historische Stadt-
pfarrkirche St. Marien bietet neben kirchlichen Veranstaltungen auch ganzjahrig Konzerte, Ausstel-
lungen und andere Events in Mincheberg an. Der Kulturstandort an der Kirche ist raumlich jedoch
fur viele Anlasse zu klein. In der Kirche befindet sich zuséatzlich die Stadtbibliothek. Die Kirche erfullt
teilweise auch die Funktion einer Stadthalle. In Miincheberg finden dartiber hinaus weitere verschie-
dene Veranstaltungen und Feste statt, die teilweise auch regional bekannt sind und Besucher aus
dem Umland anziehen (z.B. Muncheberger Kaiserbergfest).

Erganzend ist im Ortsteil eine Vielzahl unterschiedlicher Verbédnde und Vereine ansassig, die ver-
schiedene Freizeit- und Kulturangebote fir Grof3 und Klein anbieten (verschiedene Sportvereine,
Verein fur Heimatgeschichte, Junge Briefmarkenfreunde, Seniorenverband, Imkerverein, Minche-
berger Hundeverein, freiwillige Feuerwehr u.v.m.). Das ehrenamtliche Engagement in den Vereinen
fordert zugleich das Zusammenleben sowie die Identifikation der Birgerinnen und Birger mit ihrem
Ortsteil. Ebenso sind verschiedene kleinteilige Angebote durch z.B. Kiinstler und Hoéfe vorhanden
(z.B. Norikerhof und Habondia-Hof in Dahmsdorf), die langfristig gesichert werden sollten.

Im Rahmen der verschiedenen Beratungen wurde sich von vielen wieder eine Badestelle im Ortsteil
gewunscht, wie sie vor vielen Jahren noch am Waschbanksee vorhanden war. Die ndchsten Bade-
stellen befinden sich am Vordersee in Obersdorf, am grof3en Klobichsee in Miinchehofe und in Wald-
sieversdorf rund 6 bis 10 km entfernt. Die Badestellen in Obersdorf und Minchehofe kdnnen mit
dem Fahrrad in 20 bis 30 Minuten erreicht werden. Dies stellt jedoch insbesondere fur Kinder und
altere Menschen aufgrund der Uberwiegend schlechten Wegeverbindungen (LandstraRen, unbefes-
tigte Feld- und Sandwegekeine) keine sichere Option dar, was auch durch die Stellungnahmen der
Birgerinnen und Burger im Rahmen der Offenlage bestatigt wird. Die Anbindung mit dem Bus ist
eher ungeeignet.

Als Besonderheit in Miincheberg hat 6stlich der Bergmannstral3e seit 2004 der ,Circus William*“ sei-
nen festen Standort, in dem die Zirkusfamilie wahrend der Wintermonate dauerhaft wohnt und Tiere,
Zirkuswagen usw. unterbringt. Der Zirkus selbst wird hier nicht bespielt. Wahrend der Pandemiezei-
ten hat die Familie das Gelande fir jedermann geo6ffnet und tber verschiedene Angebote in den
Bereichen Spiel, Spal® und Erholung ein neues Freizeitangebot im Zeichen der Zirkuswelt geschaf-
fen. Gegenwartig kdnnen auf dem Gelande die verschiedenen Tiere und Tiertrainings sowie von Zeit
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zu Zeit verschiedene Veranstaltungen an Wochenenden besucht werden. Weiterhin sind insbeson-
dere Angebote fur Kinder vorhanden (Spielgerate, Hupfburgen, Streichelzoo). Das Angebot wurde
von den Miincheberger Birgerinnen und Birgern sowie auch innerhalb der Region sehr positiv auf-
genommen und verzeichnet einen anhaltenden Erfolg. Die Familie méchte das Konzept unter der
Bezeichnung ,,Willes Welt“ langfristig entwickeln. Geplant sind neben dem Ausbau der vorhande-
nen Angebote z.B. weitere regelméaRige Veranstaltungen wie ein Weihnachtsmarkt, Ubernachtungs-
mdglichkeiten auf dem Gelande und ein ,Museumsangebot zur Zirkustradition. Der Standort befin-
det sich in einer Gemengelage aus Wohnen, Gewerbe und Gemeinbedarf, die zur Vermeidung (wei-
terer) Nutzungskonflikte einen dringenden Neuordnungsbedarf aufweist. Mit der Sicherung und Ent-
wicklung von Willes Welt kann nicht nur fir die Mincheberger Bewohnerinnen und Bewohner ein
neues und in Brandenburg einzigartiges Freizeitangebot geschaffen werden, sondern auch ein re-
gional bedeutsamer Ankerpunkt mit positiven Effekten fur den gesamten Ortsteil.

Im Ergebnis der verschiedenen Beratungen, Veranstaltungen und Offentlichkeitsbeteiligung wurde
deutlich, dass die vorhandenen Angebote nicht ausreichend sind und ein erheblicher Mangel insbe-
sondere an Kulturorten und Begegnungsstatten fur alle Altersgruppen besteht. Insbesondere man-
gelt es an Raumen fir die Bedurfnisse von Kindern und Jugendlichen. ,Unsere Kinder héngen ihre
Jugend an Bushaltestellen ab“ (Auszug aus den Stellungnahmen der Offentlichkeit). In den nord-
westlichen Siedlungsgebieten (Bahnhofssiedlung, Dahmsdorf, Schlagenthin) fehlt es an Freizeit-
und Aufenthaltsmoglichkeiten fur alle Altersgruppen. AuRerdem fehlen Ausflugsziele in der Umge-
bung. Hier besteht Handlungsbedarf in der Ergdnzung des vorhandenen Angebotes, da sich hier-
durch die Lebensqualitat deutlich steigern lasst und gleichzeitig die Identitat der Bevolkerung mit
dem Ortsteil gestarkt werden kann.

3.4.3. Technische und Verkehrsinfrastruktur

— Technische Infrastruktur

Die grundlegenden Elemente der Daseinsvorsorge (Wasserver- und Entsorgung, Energieversor-
gung, Telekommunikation, Rundfunk, Abfallentsorgung) sind durch die Stadt Miincheberg bzw. ent-
sprechende Leitungs- und Versorgungstrager sicher gestellt. Einzig fir einige der Siedlungssplitter
ist teilweise kein Anschluss an die 6ffentlichen Abwassernetze vorhanden. So erfolgt die Abwasser-
entsorgung teilweise z.B. noch Uber abflusslose Sammelgruben.

Gegenwartig wird am flachendeckenden Breitbandausbau in Mincheberg und der Region gearbei-
tet, der insbesondere auch fiir die gewerbliche Entwicklung einen wichtigen Standortfaktor darstellt.

— Verkehrsinfrastruktur

Uber verschiedene Bundes- und LandesstralRen ist Miincheberg gut an das iibergeordnete Ver-
kehrswegenetz in Brandenburg angebunden. Die ndchsten Autobahnanschliisse liegen rund 30 km
entfernt (A10, A12). Auch die anderen Ortsteile sind innerhalb weniger Minuten mit dem Auto zu
erreichen und hervorragend an die Stadt Mincheberg als grundfunktionellem Schwerpunkt ange-
bunden. Die nachstgroReren Stadte Strausberg, Firstenwalde und Frankfurt / Oder liegen rund 30
bis 45 Minuten entfernt.

Grundlage bildet hierbei die Anbindung der Stadt an die Bundesstral3en B1 und B5 mit drei Knoten-
punkten westlich, stidéstlich und 6stlich des Stadtgebietes, woran sich ein historisch gewachsenes
StraRennetz an Landes- und KommunalstraRen zur ErschlielBung mit den tblichen verkehrsbeglei-
tenden Konflikten anschlief3t. Das sind die B168 von Firstenwalde kommend in Richtung Waldsie-
versdorf, die mitten durch den Ortsteil fuhren und die Siedlung Mincheberg im Siden und Norden
umschlieRen, auf der anderen Seite aber Bereiche wie das Stadtzentrum entsprechend gut anschlie-
Ben. Eine weitere Landesstral3e (L362) bindet auf dem Knoten zwischen B1 und B5 von Siiden an
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und flhrt 6stlich des Stadtzentrums Uber die Gewerbeflachen an der Bergmannstral3e in Richtung
der Ortsteile Hermersdorf / Obersdorf. Die Verbindung der beiden Knoten B168 und L362 westlich
und 0stlich des Stadtkernes fuhrt Gber die Ernst-Thalmann-Straf3e durch das Miincheberger Zent-
rum hindurch. Uberlegungen zur Umfahrung des Stadtzentrums tber eine neu herzustellende Um-
gehungsstralie entlang der alten Kleinbahntrasse konnten aus verschiedenen Griinden nicht umge-
setzt werden, sodass diese Verbindung auch als Vorzug fir die Erschlielung des historischen Stadt-
kerns mit den damit verbundenen Konflikten erhalten bleiben soll. Der Ausschluss von Lkw-Verkehr
konnte diesbezuglich bereits zu einer deutlichen Konfliktminimierung beitragen.

Der Ortsteil ist sowie die gesamte Stadt eine Auspendlergemeinde und befindet sich wie oben ge-
schildert in einem Verkehrsknoten zwischen lberregionalem und regionalem Durchgangsverkehr,
sodass ein vergleichsweise hohes Verkehrsaufkommen als Ziel-, Quell- und Durchgangsverkehr
vorhanden ist. Die Ortsumgehung der B1 / B5 hat in diesem Zusammenhang bereits zu einer deut-
lichen Entlastung geflhrt. Dies sollte insbesondere auch fur die B168 angestrebt werden, die die
Wohnsiedlung Mincheberg umschlief3t und noch immer ein vergleichsweise hohes Verkehrsauf-
kommen in den Ort fiihrt. Die Streckenfiihrung einer solchen Ortsumgehung gestaltet sich jedoch
unter anderem aufgrund der vielfachen Schutzgebiete in Miincheberg als sehr schwierig und ist nach
gegenwartigem Kenntnisstand nicht realisierbar.

Aufgrund der N&he zur Markischen Schweiz fihren verschiedene auch regional bedeutende Rad-
und Wanderwege durch den Ortsteil, die sich teilweise mit kommunal bedeutenden Verbindungen
decken. Wichtige Verbindungen sind insbesondere die Wegebeziehungen zwischen Bahnhof —
Standort ZALF — Zentrum mit Grundschule — Standort Oberschule in der Bergmannstral3e, die Karl-
Marx-StralRe sowie die Anbindung an die anderen Ortsteile und Ddrfer. Das Stadtzentrum ist entlang
der historischen Stadtmauer von einem Rad- und Wanderweg umschlossen.

Der Radverkehr wird gegenwartig tberwiegend auf der Fahrbahn gefiihrt (teilweise mit Schutzstrei-
fen) oder in Engstellen auf den Gehweg gelenkt. Nur an einigen wenigen Stellen befindet sich ein
gesonderter, straRenbegleitender Radweg. Das Uberholen von Radfahrern bei Gegenverkehr ist mit
Einhaltung eines ausreichenden Sicherheitsabstandes von 1,5 m (§ 5 Abs. 4 StVO) oftmals nicht
maglich. ,Ein sicheres Durchqueren der Stadt ist auf dem Fahrrad an diesen Stellen nicht mdglich;
dies gilt insbesondere fiir Kinder und altere Menschen* (Auszug aus den Stellungnahmen der Of-
fentlichkeit). Um die Sicherheit und Qualitat fir Radfahrer zu erh6hen besteht Handlungsbedarf im
Ausbau sowie der Ergénzung des bestehenden Wegenetzes, was gleichzeitig auch zur Steigerung
der Aufenthaltsqualitat fihrt. Schwerpunkt sollten insbesondere auch die Schulwegeverbindungen
sein. Die Erreichbarkeit der Schulen wurde auch im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung beman-
gelt, sowohl fir FuRganger und Radfahrer als auch Kinder, die mit dem OPNV zur Schule fahren. In
der Bergmannstral3e als Standort der Oberschule befindet sich beispielsweise kein Radweg, eine
Beleuchtung fehlt ebenfalls. Auch der Fuf3weg in diesem Bereich ist in einem sehr schlechten bau-
lichen Zustand. Der Bahnhof ist liber einen einseitigen Ful3- und Radweg an die Stadtmitte ange-
bunden.

—  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der OPNV wird in Miincheberg durch verschiedene Buslinien gestellt, die den Ortsteil Miincheberg
mit den weiteren Ortsteilen der Stadt sowie umgebenden Stadten und Gemeinden (Strausberg, Neu-
hardenberg, Seelow, Petershagen, Frankfurt (Oder), Firstenwalde) anbinden. Hierrliber ist auch
Buckow als Tor zur Markischen Schweiz mehrmals taglich innerhalb weniger Minuten zu erreichen.
Innerhalb des Ortsteiles binden die Buslinien die verschiedenen Bereiche untereinander an (Zent-
rum mit Schulstandort, Siedlung Mincheberg, Bergmannstral3e mit Schul- und Sportstandort, Seelo-
wer Stral3e).Teilweise werden die Linien nur in den Frih- und Abendstunden und/oder an Schulta-
gen bedient. Eine Taktung mit den Unterrichtszeiten ist nicht immer gegeben. ,Entsprechend sind
die Verbindungen nicht "gut", sondern maximal "vereinzelt ausreichend". Handlungsbedarf besteht
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insbesondere bei Busverbindungen, die die Kreisgrenzen - z. B. nach LOS [Landkreis Oder-Spree]
- Uiberschreiten® (Auszug aus den Stellungnahmen der Offentlichkeit). Mangelhaft wird auch die An-
bindung der Gemeinschaftsunterkunft fir Gefliichtete an der Seelower Stral3e sowie an die anderen
Ortsteile, insbesondere am Wochenende, bewertet.

Die Stadt Muncheberg verfiigt tber einen eigenen Bahnhof, der stiindlich an den regionalen Bahn-
verkehr in Richtung Kostrzyn und Berlin anschlie3t (RB26). Berlin (Ostkreuz / Lichtenberg) ist in-
nerhalb von 40 Minuten zu erreichen, die nachstgroReren Zentren Seelow (Gusow) und Strausberg
liegen rund 15 Minuten entfernt. Hierriiber sind auch die beiden Ortsteile Obersdorf und Trebnitz
angebunden. Die Bahnen sind insbesondere im Berufsverkehr oftmals Uberfllt. Mit der Fahrpla-
numstellung 2024 ist der Halbstundentakt und somit eine deutliche Verbesserung der Anbindung
geplant. Das Bahnhofsgebaude wird nicht mehr als solches bendétigt und steht gegenwartig weitge-
hend leer, seitens des Eigentimers bestehen Entwicklungsabsichten fur Wohnen.

Der Bahnhof befindet sich nordwestlich des Stadtzentrums rund 4 km entfernt und ist Uber drei Bus-
linien an ZALF, Stadtzentrum, Schul- und Gewerbestandort Bergmannstral3e oder Seelower Stral3e
angebunden. Ein Pendeln zwischen Mincheberg und Berlin ist somit auch mit der Bahn maéglich,
und hinsichtlich eines regelmaRig hohen Verkehrsaufkommens um Berlin durchaus als eine attrak-
tive Alternative zum eigenen Pkw zu bewerten. Hierdurch stehen dem Ortsteil Mincheberg insbe-
sondere mit Arbeitsplatzen in Wissenschaft und Gewerbe Entwicklungspotenziale zur Verfliigung.
Die Busanbindung an den Bahnhof bzw. die Regionalbahn wurde im Rahmen der Offentlichkeitsbe-
teiligung als nicht ausreichend bewertet. So fehlt beispielsweise ein Anschluss an die letzten abend-
lichen Bahnverbindungen.

Plane fir einen stufenweisen Ausbau der Bahnstrecke der RB26 (Stabilisierung und Verbesserung
des Angebotes, Ablosung Dieselfahrzeuge durch Elektrifizierung oder alternative Antriebsfahrzeuge,
zweigleisiger Ausbau) sind vorhanden, zeitlich aber noch nicht abschlie3end bestimmbar. Bis 2036
soll insbesondere die Ablosung der Dieselfahrzeuge erfolgen. Die Strecke wurde nicht in den Bun-
desverkehrswegeplan aufgenommen.

Innerhalb des Landkreises Markisch-Oderland besteht mit der App ,pampa“ in Erganzung zum 6f-
fentlichen Personennahverkehr ein Angebot zur Vernetzung privater Mitfahrgelegenheiten.

Das vorhandene Bus- und Bahnliniennetz ist im Wesentlichen ausreichend, jedoch besteht insbe-
sondere bezuglich verbesserter Bedienzeiten und Taktung der Buslinien sowie bei der Regionalbahn
dringender Handlungsbedarf. Dies wurde insbesondere im Rahmen der Stellungnahmen der Birge-
rinnen und Burger deutlich, die die Anbindung der oOffentlichen Verkehrsmittel durchgehend als un-
zureichend bewerten. Grund hierfir sind eine zu geringe Taktung und mangelnde Bedienzeiten in
den Abendstunden und am Wochenende, so ist das Angebot am Wochenende beispielsweise ext-
rem ausgeduiinnt und vollig unzureichend. Die Stadt Muncheberg hat den Handlungsbedarf erkannt
und meldet regelméaRig entsprechende Bedarfe bei den zustandigen Verkehrsbetrieben an. Letztlich
liegen die Zustandigkeiten jedoch bei den Verkehrsbetrieben und die Einflussmdglichkeiten der
Stadt sind leider bisher stark begrenzt.

— Erneuerbare Energien

Im Ortsteil Miincheberg ist am Bunkerberg ein Windpark mit finf Windkraftanlagen vorhanden, der
im Rahmen der Regionalplanung voraussichtlich weitere Entwicklungspotenziale bieten wird; elf wei-
tere Windkraftanlagen sind vor diesem Hintergrund insbesondere in Richtung Obersdorf und Treb-
nitz geplant’. Durch die Regionalplanung wird voraussichtlich ein zusatzliches Vorranggebiet fiir die

7 Geoportal MetaVer, abgefragt am 23.08.2023
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Windenergienutzung sudostlich des Maxsees ausgewiesen, das noch nicht in die kommunale Fl&-
chennutzungsplanung integriert und bisher noch unerschlossen ist. In diesem Bereich sind aktuell
14 Windenergieanlagen geplant®, wovon zwdlf im Gemeindegebiet von Miincheberg liegen und
durch die Bauleitplanung ,Windpark Mittelheide“ vorbereitet werden sollen (siehe Kapitel 3.3).
Gegenwartig liegt kein bestandskraftiger Regionalplan vor, sodass noch kein unmittelbarer Hand-
lungsbedarf besteht. Die laufende Abstimmung der Planung zwischen Kommune und Regionalpla-
nung ist dringend zu empfehlen(detaillierte Ausfihrungen zu den regionalplanerischen Rahmenbe-
dingungen erfolgen in Kapitel 3.2).

Die Stadt Mincheberg sieht sich wie viele Brandenburger Kommunen gegenwartig mit einer ganz
erheblich gestiegenen Anzahl an Anfragen fir gro3flachige Photovoltaikfreiflachenanlagen (PV-
Anlagen) konfrontiert. Anfragen gibt es z.B. fir Bereiche sudlich der Karl-Marx-Straf3e und entlang
der Bahntrasse in Schlagenthin. PV-Freiflachenanlagen sind vorzugsweise im Aul3enbereich zu er-
richten und bedurfen regelm&Rig dem Erfordernis eines Bauleitplanverfahrens (Bebauungsplan ein-
schlieRlich der entsprechenden Anderung des Flachennutzungsplanes). Die Privilegierung des § 35
Abs. 1 Nr. 8b BauGB greift gegenwartig nicht, da in Mincheberg als Voraussetzung keine Autobah-
nen oder zweigleisigen Schienenwege vorhanden sind. Da der gegenwartig vor allem durch Inves-
toren vorangetriebene Ausbau von PV-Anlagen haufig zu einer erheblichen Flachenausdehnung im
AulRenbereich von bis zu 100 ha und mehr auf vorzugsweise landwirtschaftlich genutzten Flachen
fuhrt, besteht langfristig ein hohes Konfliktpotenzial und kommunaler Steuerungsbedarf. Fir den
Ortsteil Miincheberg kommt verstarkend hinzu, dass ein Grof3teil des Ortes aus Schutzgebieten und
Waldflachen besteht und somit nicht fiir die grof3flachige Photovoltaik zur Verfligung steht. Hier gilt
es, aufgrund des regelmafig hohen Flachenverbrauchs sowie der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild eine vorsorgende und aufeinander abgestimmte Flachenplanung zu erméglichen. AuRRer-
dem braucht es eine hohe Akzeptanz fir die damit verbundenen Veranderungen im Landschafts-
raum und im teilweise direkten Lebensumfeld der Bevolkerung.

Ubergeordnete Planungsbindungen sind derzeit nicht vorhanden, sodass im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung ein dringender kommunaler Handlungsbedarf besteht. Ubergeord-
nete Planungstrager haben auf die stark gestiegene Nachfrage in Brandenburg mit verschiedenen
Planungshilfen reagiert, die den Kommunen als Handlungsleitfaden dienen kénnen. Wahrend der
Arbeit zum stadtebaulichen Leitbild wurde au3erdem der Entwurf des in Aufstellung befindlichen
sachlichen Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien® verdffentlicht, mit dem die Regionalplanung
auf die stark gestiegene Nachfrage mit einer Angebotsplanung fur Photovoltaikfreiflachenanlagen
reagiert. Diese Angebotsplanung ist als Grundsatz der Raumordnung vorgesehen, sodass diese im
Rahmen der kommunalen Planung in die konkreten Abwéagungsentscheidungen eingestellt und ge-
gebenenfalls auch Giberwunden werden kann (siehe auch Kapitel 3.2).

Mit Ausnahme einer Anlage auf dem Flugplatz im Ortsteil Eggersdorf sind im gesamten Stadtgebiet
bisher keine PV-Freiflachenanlagen vorhanden.

Ein weiteres Potenzial fir die Nutzung erneuerbarer Energien stellt insbesondere die Errichtung von
Photovoltaikanlagen auf Dachflachen dar. Entsprechende Anlagen befinden sich in Mincheberg
gegenwartig insbesondere auf (privaten) landwirtschaftlichen und gewerblichen Gebauden.

Neben der Windkraft und Energiegewinnung durch Photovoltaik erdffnen sich weitere Entwick-
lungspotenziale im Bereich der erneuerbaren Energien, die im Zusammenhang mit vorhandenen
Landwirtschafts- oder Gewerbeflachen zukunftsfahige Konzepte bieten kénnen. Im Ortsteil Eggers-
dorf befindet sich im Zusammenhang mit der landwirtschaftlichen Nutzung und Schweinezucht z.B.
eine Biogasanlage.

8 Geoportal MetaVer, abgefragt am 23.08.2023
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3.4.4. Wirtschaft und Beschaftigung

Der Ortsteil Mincheberg ist wie die Gesamtstadt eine in der Region typische Auspendlergemeinde,
der Grof3teil der Bewohner und Bewohnerinnen hat seinen Arbeitsplatz auf3erhalb der Stadt Min-
cheberg. Das Pendlersaldo der Stadt betrégt -746 und ist in den vergangenen Jahren gestiegen®.
Der Uberwiegende Anteil pendelt voraussichtlich in die nachstgréReren Stadte Seelow, Filrsten-
walde, Frankfurt / Oder sowie nach Buckow, rund 20 % der Auspendler haben ihren Arbeitssitz in
Berlin®. Die Arbeitslosenquote ist in den letzten Jahren gesunken und mit 72 je 1.000 Einwohner
vergleichsweise niedrig!?.

Die Verfugbarkeit von Arbeitsplatzen ist dennoch auch fur Mincheberg unter anderem eine wesent-
liche Grundlage fur eine positive Bevolkerungsentwicklung. Im Folgenden werden daher die wesent-
lichen Wirtschaftszweige im Ortsteil Miincheberg betrachtet.

— Wirtschaftszweig Gewerbe und Handel

Der Ortsteil Miincheberg verfugt im ostlichen Bereich tber vergleichsweise grof3e und infrastrukturell
gut angebundene Gewerbeflachen an der Bergmannstral3e. Auf der westlichen Seite befindet sich
hierbei auch das Gewerbegebiet Marienfeld, fiir das ein Bebauungsplan vorliegt und welches im
Wesentlichen ausgelastet ist. Weitere gewerblich genutzte Bereiche befinden sich sudlich der Seelo-
wer StralRe. Die Flachen werden sowohl an der Bergmannstraf3e als auch Seelower Stral3e in der
Hauptsache kleinteilig durch klein- und mittelstandiges Gewerbe genutzt, teilweise ist Leerstand vor-
handen. Beinah alle Gewerbeflachen sind — zumindest teilweise — durch ein Nebeneinander von
gewerblichen Nutzungen, Wohnen, Einrichtungen des Gemeinbedarfs und Erholungsnutzungen
(Schule, Kita, Kleingarten, Gemeinschaftsunterkunft) mit einem entsprechenden Konfliktpotenzial
gepragt. An der Bergmannstral3e befindet sich auf 6stlicher Seite neben den Gewerbe- und Wohn-
nutzungen sowie des kommunalen Bauhofs der Standort der Mincheberger Oberschule einschliel3-
lich der Sporthalle ,Mincheberghalle®, die auch regelméaRig durch den Vereinssport bespielt wird.
Der Standort der Oberschule soll erhalten bleiben, hierzu liegt ein entsprechender Grundsatzbe-
schluss der Stadtverordnetenversammlung vor. Als Besonderheit befindet sich in diesem Bereich
auBerdem ,Willes Welt“, was als gewachsener Ort flr Freizeit und Erholung erhalten und entwickelt
werden soll (siehe hierzu auch Kapitel 3.4.2 — Abschnitt Kultur und Freizeit). Bei den bebauten Be-
reichen nordlich und sidlich der Schule bzw. des Zirkus handelt es sich im Wesentlichen um ein
faktisches Gewerbegebiet. Leerstand ist kaum vorhanden. Am Standort Seelower Stral3e befinden
sich neben einer Gemeinschaftsunterkunft fiir Fliichtlinge, einer Kita und vereinzelten Wohngebau-
den insbesondere Gewerbeflachen, die zu einem Grof3teil leer stehen und auch nicht mehr nachge-
fragt werden. Stattdessen bestehen fir diesen Bereich verstarkt Nachfragen zum Wohnen.

In beiden Bereichen, sowohl an der Bergmannstraf3e als auch der Seelower Stral3e, sollte die be-
stehende Gemengelage im Sinne einer geordneten und konfliktfreien Stadtentwicklung langfristig
geordnet und wenn mdglich aufgeldst werden. Hierflr sind die verschiedenen und sich im Grundsatz
entgegenstehenden Nutzungen klar voneinander abzugrenzen und behutsam zu entflechten, um
bestehende Nutzungskonflikte zu minimieren und die Flachen bedarfsgerecht entwickeln zu kdnnen.
Ostlich der BergmannstraRe ist zudem die 6ffentliche ErschlieRung langfristig zu sichern und zu
ordnen; diese erfolgt teilweise tber Schotterwege und / oder private Grundstiicke und Zufahrten.
Die Flachen westlich der BergmannstralRe befinden sich vollstandig innerhalb eines Landschafts-
schutzgebietes und stehen somit nicht fiir eine weitere Entwicklung zur Verfiigung. Zu beriicksichti-
gen ist auch die Anbindung der Gewerbeflachen, die Uber die L362 den 6stlichen Bereich der Innen-

9 Strukturatlas Brandenburg, Stand 2012 — 2017 (Angabe fiir die Gesamtstadt Miincheberg)
10 strukturatlas Brandenburg, Stand 2017 (auf die Gesamtstadt Miincheberg gerechnet)
11 strukturatlas Brandenburg, Stand 2017 (Angabe fiir die Gesamtstadt Miincheberg)
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stadt mit Wohnbereichen beriihren und zu Konflikten fihren kénnen. Die ErschlieRung der Gewer-
beflachen am Miinchehofer Weg befindet sich mitten in der Stadt. Die Ansiedlung verkehrsintensiver
Nutzungen sollte dementsprechend auf diesen Flachen vermieden werden.

Sudlich der Innenstadt, aul3erhalb des Siedlungsgefiiges am Kreuzungsbereich B1/B5, ist von der
Regionalen Planungsgemeinschaft die Ausweisung eines rd. 55 ha grof3en ,,regional bedeutsamen
Gewerbegebietes” vorgesehen (siehe Kapitel 3.2). Aufgrund seiner verkehrsglnstigen Lage au-
Berhalb des Siedlungsbereiches bieten sich hier auch Potenziale fir immissionsintensiveres Ge-
werbe (z.B. mit einem erhohten Verkehrsaufkommen) und somit fir die ErschlieBung neuer Bran-
chen in Mincheberg.

Am Bahnhof befindet sich auf rund 14 ha au3erdem ein Baubetrieb. Entwicklungsoptionen sind auf-
grund der Lage innerhalb verschiedener naturschutzrechtlicher Schutzgebiete im Wesentlichen nicht
vorhanden.

Ein weiterer Standort fur kleinteiliges Gewerbe befindet sich am Minchehofer Weg, welches sich
ab dem Kreuzungsbereich Eberswalder Stral3e / Karl-Marx-Stral3e vor allem auf westlicher Seite in
den angrenzenden Landschaftsraum bis nach Spitzberg erstreckt. Auf der gegentberliegenden
Seite befinden sich Wohnnutzungen sowie im nérdlichen Bereich vor allem Griin- und Freiflachen.
Entwicklungsperspektiven erdffnen sich aufgrund der Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes vordergriundig fur den sudlichen Bereich, wo zusétzlich auch ein hoher Leerstand vorhanden ist.
Im Zusammenhang mit den vorhandenen Wohngebduden sowie der angrenzenden Sport- und Ge-
meinbedarfsnutzungen (Feuerwehr) erdffnen sich verschiedene Entwicklungspotenziale fur diesen
Bereich und seine kinftige Nutzung. Es gibt regelmafiig verschiedene Nutzungsanfragen, sodass
zugunsten einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung Planungsbedarf besteht. Zu beriicksichti-
gen ist in diesem Zusammenhang auch eine vorhandene Altlast.

Weitere kleinere Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe befinden sich Gberwiegend innerhalb der
Innenstadt und im Ubergang zur Siedlung Miincheberg. Der Einzelhandel beschrankt sich im We-
sentlichen auf Angebote zur Nahversorgung (Lebensmitteleinzelhandel — siehe Kapitel 3.4.2), er-
ganzend sind jedoch auch vereinzelt weitere Angebote fir den mittel- und langfristigen Bedarf vor-
handen (insbesondere kleiner Baumarkt mit erganzendem Tier- und Anglerbedarf, zwei Beklei-
dungsgeschéfte, Optiker, Uhren- und Schmuck, Blumenladen, Computer- und Birobedarf). Das An-
gebot wird durch verschiedenen Dienstleistungen wie z.B. eine Bank, Friseure, Kosmetikstudios,
Fahrradladen erganzt und ist im Wesentlichen ausreichend fir Mincheberg.

Entwicklungspotenzial besteht vor allem in der Nachnutzung von vorhandenem Leerstand —
der sowohl innerhalb als auch auRBerhalb des Zentrums vorhanden ist. Es sind Gberwiegend kleinere
Ladenlokale mit einer Flache von 10 bis 60 m? leerstehend. Grof3ere Leerstande befinden sich an
der Karl-Marx-Allee (ehemaliger Discounter und Schlecker) sowie an der Ernst-Thalmann-Stral3e
mit 200 bis 700 m2. Der Standort an der Karl-Marx-Allee bietet sich auch weiterhin fur einen Lebens-
mittelangebot an und kdnnte die wohnortnahe Versorgung der Wohnsiedlung Miincheberg starken
— auch wenn diese ohne ein entsprechendes Folgeangebot sichergestellt ist. Neben der Nutzung
durch Handel und Dienstleistung konnen die leer stehenden Flachen auch sinnvoll fir verschiede-
nen Kultur- und Freizeiteinrichtungen genutzt werden, was insbesondere im Zentrumsbereich die
Starkung Minchebergs als Versorgungszentrum sowie eine lebendige Mitte férdern kann.

— Wirtschaftszweig Land- und Forstwirtschaft
Die Landwirtschaft stellt einen wichtigen Wirtschaftsfaktor in der Gesamtstadt Miincheberg dar und

ist auch fir den Ortsteil Mincheberg selbst von Bedeutung. Die landwirtschaftliche Nutzung kon-
zentriert sich im Wesentlichen auf den 6stlichen Bereich der Gemarkung, wo sich auch landwirt-
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schaftliche Hofe, teilweise mit Wohnbebauung, im AufRenbereich befinden. Die Bewirtschaftung er-
folgt Giberwiegend durch verschiedene GroRRbetriebe auf relativ groRen Bewirtschaftungseinheiten,
was zu ausgerdumten Feldlandschaften fuhrt. Hiervon ausgenommen sind insbesondere die sudli-
chen Flachen zwischen dem Siedlungsbereich und der B1, die aufgrund vieler Kleinstbiotope und
Gewasserflachen in diesem Bereich einen hochwertigen Landschaftsraum bilden und den Ortsteil
wie ein Band umgeben. In diese Sinne befinden sich ebenfalls im Zusammenhang mit hochwertigen
Biotopstrukturen weitere kleinere Einheiten bei Schlagenthin und Dahmsdorf.

An verschiedenen Standorten im Auf3enbereich befinden sich weiterhin Stallanlagen, die gesichert
werden sollten.

Wie im gesamten Land Brandenburg stehen auch in Miincheberg die Landwirtschaftsflachen zuneh-
mend unter einem hohen Nachfragedruck fir grof3flachige Photovoltaikanlagen, der voraussichtlich
weiter zunehmen wird. In der Regel ist hiermit ein temporarer Verlust landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen fur mindestens 25 bis 30 Jahren sowie ein hoher Eingriff in das Landschaftsbild verbunden,
sodass im Sinne einer ausgleichenden und geordneten Stadtentwicklung dringender Handlungsbe-
darf zur Steuerung der Entwicklung von PV-Freiflachenanlagen besteht (siehe auch Ausfihrungen
in Kapitel 3.4.3 — Abschnitt erneuerbare Energien).

Muncheberg hat einen hohen Waldbestand (siehe auch Kapitel 3.4.5), der Stadtwald weist eine Fla-
che von rd. 2400 ha auf. Insgesamt werden rund 40% der Gemarkungsflache forstwirtschaftlich ge-
nutzt.

— Wirtschaftszweig Tourismus

Muncheberg bietet mit seiner landschaftlich attraktiven und ruhigen Lage im direkten Nahbereich
zur Markischen Schweiz grundsatzlich ein attraktives Ausflugsziel insbesondere fir Tagesausfligler,
Wanderer oder Wochenendurlauber. Es sind verschiedene Sehenswurdigkeiten, historische Ge-
baude (z.B. Kirche St. Marien mit architektonisch einzigartigen Einbau, ehemalige Stadtmauer mit
Rundweg (Promenade), Kultur- und Freizeitangebote (siehe auch Kapitel 3.4.2 — Abschnitt Kultur-
und Freizeit) sowie verschiedene gastronomische Angebote vorhanden (Restaurant, Cafe, Eisladen,
Schnellimbiss), die sich Uberwiegend im Zentrum sowie an der Eberswalder Straf3e und Karl-Marx-
StralRe befinden. Auch in den unmittelbar an den Naherholungsraum Markische Schweiz angren-
zenden Bereichen Dahmsdorf, Bahnhofssiedlung und Schlagenthin befinden sich bereits Angebote,
die aufgrund ihrer Lage sowie als Standort des Muncheberger Bahnhofs ein entsprechendes Ent-
wicklungspotenzial bieten. Hier liegt au3erdem eine Haltestelle der ,Buckower Kleinbahn als direkte
Verbindung zur Markischen Schweiz. In den verschiedenen Veranstaltungen zum Leitbild wurden
die gastronomischen Angebote als unzureichend sowohl fir Einwohner als auch Touristen bewertet
sowie zusatzliche Freizeit- und Kulturangebote gewiinscht. Als Besonderheit in der Region befindet
sich an der Bergmannstralie ,Willes Welt“, der in den vergangenen drei Jahren ein neues und in
Brandenburg einzigartiges Freizeitangebot geschaffen hat (siehe auch Kapitel 3.4.2 — Abschnitt Frei-
zeitangebote) und ein hohes Entwicklungspotenzial mit positiven Effekten fir den gesamten Ort auf-
weist. In der N&he des Bahnhofs befindet sich der Reiterhof ,Galgenberghof* sowie der ,Norikerhof*
Dahmsdorf, die attraktive Angebote rund ums Pferd bieten (Pferdezucht, Reiterferien, Pferdepen-
sion, Reitschule, Kutschfahrten usw.).

Im historischen Torwachterhaus befindet sich die Touristeninformation der Stadt Mincheberg mit
standiger stadtgeschichtlicher Ausstellung und bietet einen ersten Anlaufpunkt fiir Besucher vor Ort.
Erganzt wird diese durch das Internetangebot der Stadt Mincheberg, auf den unter anderem erste
Informationen rund um Mincheberg als Ausflugsziel, ein Veranstaltungskalender und weiterfih-
rende Links vorhanden sind.
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Im Ortsteil sind verschiedenen Rad- und Wanderwege mit Anschluss an regionale Wegenetze vor-
handen (z.B. Etappe des Jakobsweges in Brandenburg). Wichtige tiberregionale Wege sind inner-
halb des Ortsteiles nicht vorhanden, verlaufen jedoch nérdlich (Europaradweg) und stdlich (Haupt-
wanderweg Berlin — Oder). Die vorhandenen Freizeit- und Erholungsschwerpunkte sollten in das
regionale Rad- und Wanderwegenetz integriert sowie an das OPNV-Netz angebunden werden. Hier
besteht teilweise Entwicklungspotenzial in der Ergédnzung und im Ausbau vorhandener Wege.

Als Ubernachtungsmaglichkeit stehen im Zentrum zwei kleinere Hotels sowie insbesondere ver-
schiedene kleine Ferienwohnungen im Ort aber auch in landschaftlich attraktiver Lage im Bereich
des Bahnhofs und Dahmsdorf zur Verfiigung.

Insgesamt wird das touristische Potenzial im Ortsteil Miincheberg gegenwartig nicht vollstandig aus-
geschopft. Entwicklungspotenziale bestehen im Zusammenhang mit der Markischen Schweiz ins-
besondere in einer verbesserten Einbindung in Uberregionale Wegenetze sowie in der Erganzung
kultureller Angebote. In diesem Zusammenhang sollte auch das Stadtmarketing verbessert und ge-
zielter eingesetzt werden. Als sogenanntes ,Tor zur Markischen Schweiz“ besteht fiir Miincheberg
erhebliches Entwicklungspotenzial. Zu benennen sind hierbei insbesondere auch die Bereiche am
Bahnhof (Schlagenthin, Bahnhofssiedlung, Dahmsdorf), die aufgrund ihrer Lage und den vorhande-
nen Angeboten insbesondere im Bereich rund um das Thema Pferd ein nicht zu vernachlassigendes
Entwicklungspotenzial bieten. ,Wegen vieler kleiner Einrichtungen, hohem Besucheraufkommen
und als Einreisort nach Miincheberg bergen Aufwertungen wie Radwege und Freizeitflachen hier
ein groBes Potential die Attraktivitat der Stadt flir Anwohner und Besucher zu steigern” (Auszug aus
den Stellungnahmen der Offenlage).

— Wirtschaftszweig Forschung und Wissenschaft

Muncheberg verfugt Gber drei Forschungseinrichtungen und Lehranstalten, womit es ein wichti-
ges Alleinstellungsmerkmal im [&Andlichen Raum aufweist. Zwischen dem Stadtzentrum und Bahnhof
befindet sich das renommierte Leibniz-Zentrum fir Agrarlandschaftsforschung (ZALF), das seine
Urspriinge bereits in den 1920er Jahren in Mincheberg hatte. Erweiterungsflachen werden nach
gegenwartigem Kenntnisstand nicht bendtigt, die Entwicklung kann bei Bedarf innerhalb des beste-
henden Gelandes erfolgen. Weiterhin befinden sich an diesem Standort das weltweit tatige, deut-
sche entomologische Institut Senckenberg sowie die Obstbauversuchsstation des Landesamtes fir
landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung. Mincheberg gehort hiermit zu einem der
wichtigsten agrarwissenschaftlichen Standorte in Deutschland. Die Stadt Muncheberg vergibt in die-
sem Zusammenhang als ,,Forschungsstadt“ jahrlich einen Forderpreis. Der Standort ist verkehr-
lich gut zu erreichen und Gber Busverbindungen zum Mincheberger Bahnhof gut an den Regional-
verkehr mit Anschluss an die nachstgré3eren Stadte sowie das Berliner Umland und Berlin ange-
schlossen.

Die Forschungseinrichtungen ziehen regelmafig neue und insbesondere junge Menschen nach
Muncheberg, die teilweise fur die (oftmals) befristete Zeit ihrer Beschaftigung im Ortsteil leben. Die
Mehrheit pendelt jedoch (zumeist aus Berlin). Hiermit erdffnet sich fur den Ortsteil sowie fir die
Gesamtstadt eine wesentliche Entwicklungschance, indem diese jungen Menschen langfristig an
den Standort gebunden und dauerhaft als Einwohner gewonnen werden kénnen. In diesem Zusam-
menhang sollten insbesondere die geeigneten Rahmenbedingungen zur Ansiedlung und den dau-
erhaften Verbleib von Familien bzw. fur die Familiengriindung geschaffen werden. Wichtige Kriterien
hierfiir sind z.B. ein differenziertes Wohnraumangebot fur verschiedene Bedirfnisse und ein attrak-
tiven Angebot in der Kinderbetreuung und an Freizeiteinrichtungen.
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3.4.5.  Umwelt, Natur und Erholung

Der Ortsteil Mincheberg befindet sich in landschaftlich attraktiver Lage in direkter Nahe zur Marki-
schen Schweiz. Naturraum und Landschaftsbild der Gemarkung Mincheberg werden zum einen
von zusammenhangenden Waldern wie dem Mincheberger Stadtforst und der Vor-, Mittel- und Hin-
terheide westlich und nordwestlich des Siedlungsgeflges gepragt. Nahezu der komplette westliche
Bereich der Gemarkung ist bis zum Roten Luch / Buckower Rinne mit Waldflachen bestanden, die
Teil einer Uberregional bedeutenden Griunverbindung sind und sich von Stidwest kommend Uber die
Markische Schweiz bis zum Oderbruch erstrecken. Die Walder werden forstwirtschaftlich genutzt
und weisen insbesondere im Bereich westlich des Maxsees eine hohe 6kologische Bedeutung auf.
In diesem Bereich befindet sich auch das Wochenendhausgebiet Maxseesiedlung. Eine Erweiterung
oder Verfestigung der Siedlung sollte zur Vermeidung der Inanspruchnahme weiterer Waldflachen
vermieden werden.

Zum anderen erstreckt sich 6stlich, sudlich und nérdlich von Muncheberg die freie Feldflur, die im
nordlichen Bereich bei Dahmsdorf in Wald- und Feuchtgebiete Gibergehen. Charakteristisch in die-
sen Bereichen sind vor allem auch kleinteilige Landwirtschaftsflachen und Frischwiesen mit verein-
zelten landwirtschaftlich genutzten Héfen und Bauten sowie Siedlungssplitter insbesondere im Si-
den des OT Munchebergs sowie eine Vielzahl kleiner Feldsolle, Teiche und Seen. Dieser hochwer-
tige Landschaftsraum mit seinen verschiedenen Biotop- und Grinstrukturen und nur kleinteiliger
Landwirtschaft sollte zugunsten des Landschaftsraumes im Wesentlichen freigehalten und nur far
eine geringfligige bauliche Erweiterung zu Verfligung stehen.

Im Sudwesten befinden sich aul3erdem Feuchtgebiete im Bereich Herrenwiesenluch, Maxsee und
LAcknitz. Im nérdlichen Bereich zwischen Zentrum und Bahnlinie sind im stetigen Wechsel miteinan-
der verschiedene Elemente wie Feuchtbereiche (Fauler See, nordliche Niederungsbereiche) und
landwirtschaftliche Nutzflachen landschaftspragend. Hier befinden sich auch die Flachen des ZALF
(siehe Kapitel 3.4.4), die sich Ostlich weit in die Feldflur ziehen. Das Zentrum ist durch einen glie-
dernden Ring aus bewaldeten Park- und Freirdumen mit eingebetteten Schrebergarten in die Land-
schaft eingebettet.

Der gesamte nordwestliche Bereich des Ortsteils Mincheberg einschlie3lich der Siedlung Miinche-
berg, des Siedlungsbereiches am Bahnhof, Dahmsdorf und grofRer Teile des Zentrumsbereiches
befindet sich vollstdndig innerhalb verschiedener Schutzgebiete, die die Qualitat der umgebenden
Landschaft unterstreichen und langfristig sichern. Innerhalb dieser Schutzgebiete stehen bauliche
Entwicklungen den Schutz- und Entwicklungszielen zumeist entgegen und sind wenn tberhaupt nur
in einem sehr geringen Umfang mdglich (siehe Abbildung 6 und Blatt 1). GroRere Flachenentwick-
lungen, die mit der Inanspruchnahme noch unversiegelter Freiflichen und Naturraume verbunden
sind, sind in diesen Bereichen ausgeschlossen.

Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Markische Schweiz“ ermdglichte das damalige Ministe-
rium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung mit Bescheid vom 10.11.1997 eine stadtebauliche
Neuordnung und landschaftsvertragliche Erweiterung baulich vorgepréagter Bereiche im Miincheber-
ger Zentrum, der Siedlung Miincheberg und einigen weiteren Bereichen (siehe Blatt 1); innerhalb
dieser Bereiche sind bauliche Vorhaben mit den Schutzzielen des Landschaftsschutzgebietes ver-
einbar. Mit dem Bescheid wurde bereits zum damaligen Zeitpunkt die Ausgliederung der genannten
Bereiche aus dem Landschaftsschutz in Aussicht gestellt — diese erfolgte bisher jedoch nicht. Wei-
terhin gelten die Ortslage Dahmsdorf sowie die bebauten Bereiche am Bahnhof innerhalb des Na-
turparks ,Markische Schweiz® als sogenannte ,Ortslagen® (siehe Blatt 1), in denen das Bauen ge-
malf § 6 Abs. 1b NP-VO ebenfalls erlaubt ist. Schlagenthin ist von dieser Regelung nicht erfasst. Mit
Ausnahme der Siedlung Mincheberg mit ihrem hohen Innenentwicklungspotenzial (siehe Kapitel
3.4.1 — Abschnitt Wohnen) sind diese Bereiche beinahe vollstdndig bebaut und bieten kaum noch
Entwicklungspotenziale.
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Schutzgebiet

.~ Waldflache

s A

Abbildung 6 Sowohl innerhalb als auch auf3erhalb des Siedlungsgebietes sind verschiedene Schutzgebiete vorhanden,
die sich teilweise auch vielfach tiberlagern. Der gesamte westliche Bereich ist auBerdem durch Waldflachen bedeckt. Fir
eine differenzierte Darstellung der einzelnen Schutzgebiete siehe Blatt 1. Kartengrundlage: DTK10 (2018), Geofachda-
ten (2020) © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0, unmaRstéblich

Im Zusammenwirken mit dem vorhandenen Waldbestand sind Entwicklungspotenziale fur den Orts-
teil somit langfristig nur sudlich des Zentrums und der Karl-Marx-Strafl3e sowie im Osten der Berg-
mannstral3e mdglich — wie in Abbildung 6 gut zu erkennen ist. Insbesondere fur die Bereiche sudlich
der Karl-Marx-StraRe und des Zentrum bestehen hierbei jedoch Konflikte mit dem hochwertigen
Landschaftsraum mit hochwertigen und zum Teil geschitzten Biotopstrukturen. Dieser Bereich sollte
grundsétzlich erhalten und gesichert werden und nur fur geringfligige und bedarfsgerechte bauliche
Erweiterungen zur Verfluigung stehen. Die Inanspruchnahme groR3flachiger Freiflachen einhergehend
mit einem hohen Versiegelungsgrad sollte hingegen — auch unter Berucksichtigung des hohen In-
nenentwicklungspotenzials — weitgehend vermieden werden.

Weitere Schutzgebiete wie z.B. das rote Luch betreffen die Stadtentwicklung nicht unmittelbar und
werden hier nicht gesondert betrachtet.

Der Landschafts- und Naturraum ist durch verschiedene Rad- und Wanderwege mit Anschluss auch
an regionale Wegenetze erschlossen und dient sowohl den Mincheberger Birgerinnen und Blirgern
sowie auch Besucherinnen und Besuchern als Naherholungsraum. Die Zuganglichkeit des Miinche-
berger Stadtforstes ist durch ein ausgebautes Netz aus Wanderwegen einschlielich Waldlehrpfad
und Laufstrecke hervorragend. Uber einen Weg bis zu einem Waldparkplatz an der B1 ist das We-
genetz auch an das Stadtzentrum angebunden. Ein weiterer Rundweg mit Zugangen zum Zentrum
fur FuRBganger und Radfahrer verlauft entlang der historischen Stadtmauer und bietet zugleich ver-
schiedene Ubergénge in den sich anschlieRenden Landschaftsraum. Entwicklungspotenzial besteht
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insbesondere im Anschluss der verschiedenen Dorfer untereinander sowie am Ausbau vorhandener
Radwege.

In Miincheberg sind verschiedene Reitwege vorhanden, die an regionale Routen anschliel3en, teil-
weise mit Nutzungskonflikten zwischen Reitern, Radfahrern und Spaziergdngern / Joggern etc..

Im Ortsteil sind verschiedene Gewasser und Angelteiche vorhanden, jedoch keine Badestellen.

Der Landschaftsraum ist in den letzten Jahren wie Uberall im Zuge des Klimawandels zunehmend
héheren Temperaturen und immer seltener werdenden Niederschlagen ausgesetzt, was zu (teil-
weise extremer) Trockenheit, sinkenden Wasserstanden, einem Rickgang der Grundwasserstande,
einem veréanderten Wasserdargebot, zunehmender Verlandung von Gewassern, Hitzestress usw.
fuhrt. Gleichzeitig nehmen Extremwetterlagen wie Starkregen und Hitzewellen mit negativen Folgen
fir Mensch und Umwelt zu. Die Artenvielfalt ist aufgrund verschiedener Faktoren riicklaufig.

Diese Entwicklungen werden sich ohne ein aktives Gegensteuern auf allen Ebenen weiter verschér-
fen und machen Anpassungen in allen Bereichen des menschlichen Lebens erforderlich. Die Stadt
Mincheberg nimmt die daraus erwachsende Verantwortung bereits aktiv in einzelnen Bereichen
wabhr (Klimabeschluss, Energiekonzept — siehe Kapitel 3.3).

4. Zusammenfassung der Handlungserfordernisse

Aus den verschiedenen Arbeitsschritten der Analyse einschlie3lich der Ergebnisse aus den Gespré-
chen, Workshops und der Offentlichkeitsbeteiligung (siehe Kapitel 2) sowie den Prognosen als
grundlegende Rahmenbedingungen lassen sich wichtige Handlungserfordernisse fir den Ortsteil
Muncheberg ableiten, die einer zielorientierten Entwicklung Rechnung tragen sollen. Deren grund-
legenden Aussagen sind bereits an den entsprechenden Stellen in Kapitel 3 erlautert. Im Folgenden
sind daher nur die wesentlichen Ergebnisse der Bestandsanalyse als Starken, Schwachen, Chancen
und Risiken (SWOT) in einer Ubersicht zusammengefasst. Daraus abgeleitet werden Handlungser-
fordernisse zu jedem Themenfeld benannt. Die Einteilung der Themenfelder erfolgt analog zu den
sektoral strukturierten Analysen im vorangegangenen Kapitel 3.4,
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— Bevolkerungsentwicklung und Wohnen —

Starken

Ruhiger Wohnstandort in herausragender land-
schaftlicher Lage mit vielfaltigem Wohnangebot
und unterschiedlichen Qualitaten (Nebeneinander
an stadtisch gepragten Bereichen und typisch
landlich gepragten Raumen)

GrolR3e Flachenpotenziale durch Innenentwick-
lung und Abrundung der Siedlungsflache
Vorhandene Einrichtungen in der Daseinsvor-
sorge, verschiedene Schulen und Kitas
Forschungseinrichtungen als Anziehungspunkt
fur junge Menschen

Bedarfsgerechte Steuerungsmaglichkeiten fur ak-
tuelle Wohnbedurfnisse durch kommunales Woh-
nungsunternehmen

Gute Verkehrsanbindung an die nachstgrof3eren
Stédte und Berlin

Chancen

Positive Bevolkerungsentwicklung durch Wande-
rungsgewinne

Ausweisung als grundfunktionaler Schwerpunkt
Suburbanisierung Berlin / Berliner Umland und
Trend zum Wohnen auf dem Land
Vergleichsweise hohe Fluktuation junger Erwach-
sener

Wachsendes Arbeitsplatzangebot durch neue
Gewerbeflachen

Leerstand im Zentrum flr altersgerechtes Woh-
nen im raumlichen Zusammenhang mit Einrich-
tungen der Daseinsvorsorge

Ansiedlung Mitarbeiter Tesla / Zulieferer

Handlungserfordernisse
Stabilisierung der positiven Bevoélkerungsentwicklung durch Einwohnerzuzug

Einwohnergewinn durch ein bedarfsgerechtes, differenziertes Wohnraumangebot fur verschiedene Alters-
und Bevdlkerungsgruppen mit hoher Qualitat des Wohnumfeldes

Erhdhung des jungen Bevdlkerungsanteils durch attraktive Angebote fur Wohnen und Kinderbetreuung fiir

Familien und junge Erwachsene (Wissenschaftler usw.)

Schwéchen

unzureichende Wohnangebote fiir altersgerech-
tes Wohnen und junges gemeinschaftliches Woh-
nen

eingeschrankter Zugang zu Innenentwicklungs-
potenzialen, kaum erschlossenes Bauland fiir
z.B. Einfamilienhauser

— Beschréankte bauliche Entwicklungsmdglichkeiten

(Schutzgebiete, hochwertige Landschaftsraume)

— Nicht umsetzbare Wohnbebauungspléane in der

Siedlung Miincheberg

fehlende finanzielle Mittel der Stadt (Haushaltssi-
cherungskonzept)

Risiken

Prognostizierter Bevolkerungsriickgang
Demografischer Wandel (wachsende Uberalte-
rung)

Wanderungsgewinne als Motor einer positiven
Bevdlkerungsentwicklung als hoher Unsicher-
heitsfaktor

Unzureichendes Kinderbetreuungsangebot
Barrierefreie Wohnformen fiir Senioren haben oft
einen grol3en Flachenbedarf

Immissionskonflikte mit gewerblichen Nutzungen
fehlende Zielstellung fur die Stadtentwicklung
(u.a. veralteter FNP)

fehlende finanzielle Mittel der Stadt (Haushaltssi-
cherungskonzept)

Steigerung des Angebots fiir altengerechtes und barrierefreies Wohnen
Umnutzungs- und Nachnutzungspotenziale aktivieren
Nachverdichtungspotenziale in der Siedlung Miincheberg aktivieren unter Einbeziehung der Anwohner

Auflésung von konfliktreichen Gemengelagen

Stadtebaulich sinnvolle Aufteilung der Flachenkontingente des LEP HR auf die einzelnen Gemeinden vor-
nehmen, lokale Flachenvorsorge planen und in den Flachennutzungsplan integrieren
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— Daseinsvorsorge, Freizeit und Kultur —

Starken Schwéchen
— Attraktive, sanierte Historische Altstadt als Versor- — Kein Kinderarzt
gungszentrum im landlichen Raum mit verschie- — Personalmangel im Pflegebereich
denen Einrichtungen der Daseinsvorsorge (teil- — unzureichende Wohn- und Betreuungsangebote
weise Mehrfachbesatz) fir altersgerechtes Wohnen
— gute medizinische Grundversorgung — quantitativ unzureichendes Angebot in der Kinder-
— Pflege und Betreuungseinrichtungen fiir Senioren betreuung, teilweise schlechter baulicher Zustand
— Grundschule und Oberschule mit Hortangebot, der Kindertagesstatten
Kindertagesstatten — Erreichbarkeit der Schulen, keine sicheren Schul-
— kommunales Wohnungsbauunternehmen wege
— Sport- und Kultureinrichtungen — fehlende kulturelle / soziokulturelle Einrichtungen

fur alle Altersgruppen

— fehlende Raume fiir die Bedirfnisse von Kindern
und Jugendlichen

— keine Drogerie

— ,leere” Innenstadt (unbelebt, teilweise Leerstand)

— hohes Verkehrsaufkommen im Zentrum

— ungenigendes Gastronomieangebot

— fehlende finanzielle Mittel der Stadt (Haushaltssi-

cherungskonzept)

Chancen Risiken
— Flachenpotenziale zur Innenentwicklung, Abrun- — Prognostizierter Bevolkerungsriickgang

dung und Umnutzung (Leerstand) — Demografischer Wandel (wachsende Uberalte-
— Ausweisung als grundfunktionaler Schwerpunkt rung)
— steigende Bevolkerungsentwicklung im berlinna- — Mangelnde Auslastung der Einrichtungen der Da-

hen Umfeld (Stabilisierung der Bevélkerungszah- seinsvorsorge, Wirtschaftlichkeit

len durch Wanderungsgewinne) — Abnehmende Versorgung mit Gitern des tagli-
— wachsende Nachfrage nach Kita- / Schulplatzen chen Bedarfs
— Gute Verkehrsanbindung an die nachstgrof3eren — Konkurrenz der umliegenden Gemeinden

Stadte und Berlin

Handlungserfordernisse

Sicherung und Entwicklung der Einrichtungen der Daseinsvorsorge, inshesondere der sozialen Infrastruk-
tur (Schwerpunkt Kita, Schule, Hort)

Anbindung der Schulstandorte an das Radwegenetz verbessern (Ausbau und Erganzung sicherer Rad-
wege)

Erhéhung der sozialen Einrichtungen und Versorgungsangebote fiir die wachsende Anzahl an Senioren
Angebote fur Freizeit und Kultur fur alle Altersgruppen zur Steigerung der Lebensqualitat erweitern, insbe-
sondere fur Kinder und Jugendliche

Leerstand im Zentrum aktiv entgegenwirken und als identitatsstiftende Zentrum weiterentwickeln (Nach-
nutzungskonzept)

Belebung des Zentrums, Steigerung der Aufenthaltsqualitat

Vernetzung vorhandener Kultur- und Freizeitangebote

Starkung des Stadtmarketings als Faktor der touristischen und wirtschaftlichen Entwicklung
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— Wirtschaft und Beschéaftigung —

Starken

— Vielfaltiges Arbeitsplatzangebot in Gewerbe, Wis-
senschaft, Land- und Forstwirtschaft

— Mincheberg als ,Forschungsstadt*

— Gewerbeflachen und Gewerbegebiete mit klein-
teiligen Erweiterungsflachen

— Tourismuspotenzial

— Gewerbeforderverein — Zusammenschluss loka-
ler Gewerbetreibender

— Gute Verkehrsanbindung nach Berlin und an die
nachstgréReren Mittel- und Oberzentren (Pkw
und OPNV)

Chancen

— Geplante Ausweisung eines ,regional bedeutsa-
men Gewerbegebietes”

— Nahe zu GroRprojekt Tesla und zum Tesla-Ent-
wicklungsraum (Ansiedlung Zulieferer)

— Trend zur nachhaltigen Landwirtschaft / wach-
sende Nachfrage nach okologisch angebauten
Nahrungsmitteln

— Vermehrt Nachfrage nach regionalen Wertschop-
fungsketten

— Neue Arbeitsformen (Digitalisierung)

— Reittourismus in der Region

— Trend zum Urlaub in Deutschland / innerhalb der
Region, Tagesausfligler

Handlungserfordernisse
— Regionale Wertschopfungsketten verbessern

Schwéachen

— Zu wenig Arbeitsplatze (Auspendlergemeinde)

— Uberwiegend zerstiickelte Gewerbeflachen

— ErschlieRung bestehender Gewerbegebiete nicht
konfliktfrei (Zugang Uber Ortslage mit schutzbe-
dirftigen Nutzungen, 6ffentliche ErschlieRung teil-
weise nicht gesichert)

— Gemengelagen mit groRem Konfliktpotenzial an
BergmannstrafRe und Seelower Stral3e

— Beschrénkte Entwicklungsmadglichkeiten

— wenig lokale/ regionale Wertschopfungsketten

— Leerstand in der Innenstadt

— Unzureichendes Gastronomieangebot

— Entfernung / Anbindung Bahnhof — Zentrum

— fehlende finanzielle Mittel der Stadt (Haushaltssi-
cherungskonzept)

Risiken

— Ungeordnete Entwicklung der Gewerbeflachen
an der Bergmannstraf3e und Seelower Stral3e,
Verfestigung bestehender Gemengelagen

— Entwicklung grof3flachiger Gewerbestandorte an
der B1/B5 > Naturraum!

— Prognostizierter Bevolkerungsriickgang

— Demografischer Wandel (wachsende Uberalte-
rung)

— Konkurrenz der umliegenden Gemeinden

— Ausbau des regionalen und lokalen Arbeitsplatzangebotes

Sicherung bestehender Gewerbeflachen und bedarfsgerechte Weiterentwicklung fir lokales und regiona-
les Gewerbe

Sicherung des Gewerbestandortes Bergmannstral3e durch Entflechtung der Gemengelage (Planungssi-
cherheit fir ansassige Nutzungen und Investoren)

Entwicklung eines ,regional bedeutsamen Gewerbegebietes® fir regionales und tiberregionales Gewerbe
auch mit erhdhten Immissionen

Gewerbemanagement etablieren, ungenutzte Flachen aktiv vermarkten

Tourismus als Wirtschaftsfaktor weiter ausbauen

Potenziale des Stadtmarketings als Faktor der touristischen und wirtschaftlichen Entwicklung ausbauen
und nutzen (,Tor zur Markischen Schweiz“)

Ausbau von erneuerbaren Energien mit kommunaler Beteiligung

Nachnutzung der vorhandenen Leerstande, insbesondere im Zentrum (Nachnutzungskonzept)

34

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro fur Stadt ¢ Dorf e und Freiraumplanung — August 2023



Stadt Miincheberg

Leitbild fir den Ortsteil Miincheberg

— Verkehrsinfrastruktur und Energieversorgung —

Starken

— ErschlieBung (Ver- und Entsorgung) ist gesichert

— Anschluss an den Regionalverkehr mit Anbindung
an das Berliner Umland und Berlin

— Einbindung in regionale Rad- und Wanderwege-
netze

Chancen

— Takterhohung der Regionalbahn

— Zweigleisiger Ausbau der Bahn

— Erfordernis des Ausbaus erneuerbarer Energien,
Synergieeffekte

— Breitbandausbau

Handlungserfordernisse

Schwachen

— Teilweise kein Anschluss der Siedlungssplitter im
Auf3enbereich an die stadtischen Ver- und Entsor-
gungssysteme

— Qualitativ unzureichendes Radwegenetz

— Unzureichende Bedienung / Taktung Bus / Bahn

— Ungenugende Anbindung von Kita, Schule und
Gemeinschaftsunterkunft fir Flichtlinge (Fuf3-
ganger, Rad, OPNV, keine sicheren Schulwege)

— fehlende finanzielle Mittel der Stadt (Haushaltssi-
cherungskonzept)

— Fehlender / zu geringer Einfluss auf die Steuerung
der regenerativen Energiegewinnung (Solar /
Wind)

Risiken

— Nutzungskonflikte zwischen grof3flachigen PV-
Freiflachenanlagen und landwirtschaftlichen Fla-
chen (zumindest temporérer Verlust von Land-
wirtschaftsflachen)

— Schleichender Wandel des hochwertigen Land-
schaftsraumes durch technische Uberpragung
(PV- und Windkraftanlagen)

— Kein rechtswirksamer Regionalplan fur die Steue-
rung der Windenergie, Verfehlung des Flachen-
ziels (mit der Folge, dass Windkraftanlagen privi-
legiert zulassig sind)

— Ausbau und Erganzung des Ful3- und Radwegenetzes

— Schaffung sicherer Wege zu Schule (Schwerpunkt Fahrrad und Schulweg ab/bis Bushaltestelle)

— Erhohung der Bustaktung: Verbindung Bahnhof — Zentrum — Schule

— Dringendes Planerfordernis fur grof3flachige Photovoltaikfreiflichenanlagen im Sinne einer geordneten

stadtebaulichen Entwicklung

— Sicherung landwirtschaftlicher Nutzflachen mit hohem Ertragspotenzial
— Sicherung des hochwertigen Landschaftsraumes durch Vermeidung starker technischer Uberpragungen

— Langfristige Anpassung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes (SO Windkraftanlagen) an die Ziele
der Regionalplanung (Regionalplan gegenwaértig noch nicht vorhanden)

— Langfristig: Anschluss der Siedlungssplitter an die Ver- und Entsorgungssysteme
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— Umwelt, Natur und Erholung —

Starken

— Qualitativ.  hochwertiger  Natur- und Land-
schafstraum mit Waldern, Gewéassern und schiit-
zenswerten Biotopen (Vielzahl an Schutzgebieten)

— Hochwertiger Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere

— Landschaftlich attraktive Lage im direkten Umfeld
der Markischen Schweiz

— Wohnortnahe Natur- und Naherholungsrdume

— Néhe zur Méarkischen Schweiz mit guter Anbindung
durch Pkw und OPNV (eigener Bahnhof mit An-
schluss an Berlin (35 Minuten)

— Umweltbeschluss, kommunales Energiekonzept

Chancen

— Anschluss an regionale Rad- und Wanderwege-
netze

— Reittourismus (Pferdehof, Anschluss an regionale
Reitwege)

— Willes Welt“ als Besonderheit und Anziehungs-
punkt innerhalb der Region

— Trend zur nachhaltigen Landwirtschaft

Handlungserfordernisse

Schwéachen

— Viele Monokulturen, unstrukturierte Ackerflache

— mangelhafte Informationen zu Naherholungsge-
bieten und —Angeboten, Stadtmarketing

— Entfernung / Anbindung Bahnhof — Zentrum

— geringe Freizeit- und Kulturangebote

— geringe Nutzung erneuerbarer Energien

— Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (Was-
serhaushalt, Versiegelungen usw.)

Risiken

— Folgen des Klimawandels

— Punktuelle Entwicklungen / Genehmigungen
ohne grundlegendes Konzept (u.a. veralteter
Flachennutzungsplan)

— Inanspruchnahme unberthrter Freiflachen fir
Gewerbe, Wohnbau und erneuerbarer Energien

— Nutzungskonflikte und Beeintréachtigungen des
hochwertigen Landschaftsraumes durch Anla-
gen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Wind-
kraftanlagen und grof3flachige Photovoltaikanla-
gen)

— Geringe Nachhaltigkeitspolitik

— Konkurrenz der umliegenden Gemeinden

— Fehlende / schlechte Radwege

— Landschaftsraum als wertvolle Ressource begreifen und entwickeln (Wegebau, kleinteilige 6kologische

Landwirtschaft, Malnahmen zur Biodiversitét)

— Hochwertigen Landschaftsraum im Umfeld der Siedlungsbereiche erhalten und sichern
— Aktive Forderung des Umweltschutzes, Anpassung an die Folgen des Klimawandels
— Umweltvertragliche Stadtentwicklung im Umfeld eines hochwertigen Landschaftsraumes und verschiede-

ner Umwelt- und Landschaftsschutzgebiete
— Verbindung Stadt und Landschaftsraum

— Rad-/ Wander-/ Reitwege fur Bewohner und Besucher ausbauen und ausschildern
— Vorhandene Erholungs- und Freizeitpotenziale nutzen (z.B. Sicherung ,Willes Welt, ehemaliger Heimat-

tiergarten usw.)
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Flachenkulisse als Grundlage zur Umsetzung

der Entwicklungsziele und Fortschreibung des Flachennutzungsplanes

Einzelne Bereich sind vertiefend untersucht und auf den Bléttern 1 bis 6 detailliert dargestellt

Schema der charakteristischen Siedlungsstruktur,
ihrer Gliederung und langfristigen Entwicklungsmaoglichkeiten

Dahmsdorf

Sicherung des Landschaftsraumes durch bedarfsgerechte Begrenzung zusatzlicher Flachenauswei-
sungen fur Wohnen und Gewerbe

Wohnbauflachen mit Erweiterungsoptionen:

@ Innenentwicklungspotenziale in der Siedlung Miincheberg untersuchen und aktivieren
@ behutsame Nachverdichtung von Wohnbauflachen zur Abrundung und Erganzung im Zusammen-
hang mit Siedlungsbereichen, die das Landschaftsbild pragen
@76‘(9 Reiterhof @ Umnutzung der Gemengelage aus Wohnen, Gemeinbedarf und Gewerbe zu Wohnen und Gemein-
bedarf
69““‘(\0& Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge im landlichen Raum mit Schwerpunkt im Zentrum
@ (vorhandene Potenziale nutzen, Leerstand beseitigen, Nachverdichtung, Marktplatzgestaltung usw.)
Flachen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs zur Daseinsvorsorge (Schule, Kita, Kultur usw.) mit
Erweiterungspotenzialen
@ Langfristige Erweiterungsoption fir Bildung, Freizeit und Erholung
Schlagenthin

ZALF

Stadtebaulich-raumliches und funktionelles Leitbild

fur den Ortsteil Miincheberg mit dem Schwerpunkt:

Hochwertiges Wohnen und Erholen in landschaftlich attraktiver Umgebung,

ZALF verbunden mit einem vielfaltigem Arbeitsplatzangebot in Wissenschaft, Gewerbe,

Landwirtschaft und Dienstleistung
Muncheberg wird gepragt durch einen einzigartigen Landschafts-
raum im Nahbereich der Markischen Schweiz. Das macht den Orts-
teil attraktiv als Wohnstandort mit einer raumlich und funktionell diffe-
renzierten, umweltvertraglichen und ausgewogenen Entwicklung von

@ Wohnen, Arbeiten und Erholung unter Ausschopfung vorhandener
@é@,% Potenziale und malvoller Flachenerweiterung.
e/%f

@ g,

. Willes
unmafRstablich @75’6, Welt
Siedlung Miincheberg P )
A‘M/ ] . .
Soq = Entwicklungsziele
s
%; Ziel A Starkung der Funktion als lebendige Kleinstadt mit Versorgungs-
s % Schule funktion im landlichen Raum, insbesondere durch entsprechende
Wichtige (berortliche Verkehrsverbin- ’%ﬁ 3 Angebote in einem identitatsstiftenden Stadtzentrum
qungen, Wegengtz mit Anschluss an s, P Ziel B: Hochwertigen Landschaftsraum sichern und erlebbar machen,
Ubergeordnete Ziele und benachbarte |60 %o' > @ Erhalt der darin eingebetteten charakteristischen Siedlungsstruk-
Ortsteile erganzen (durch OPNV, Rad- a&e,e @ @ ’ff% stralse tur mit unterschiedlich gepragten Bauformen als Grundlage fir
und Wanderwege) \\1\9”(5“ @ geelowe’ eine hohe Lebensqualitat
2t
Sicherung landwirtschaftlicher Standorte K

s @ Ziel C: Sicherung und Entwicklung eines vielfaltigen Wohnraumangebo-
Chule tes fiir alle Alters- und Bevélkerungsgruppen

@ Ziel D: Bedarfsgerechte Wohnraumentwicklung mit Schwerpunkt im Be-

stand und punktueller Abrundung sowie Erganzung im Zusam-

Gewerbeflachen mit Erweiterungsoptionen

menhang mit vorhandenen Siedlungsflachen
@ Sicherung als Standort fur lokales und regionales Gewerbe durch

Entflechtung der Gemengelage (Neuordnung und Abgrenzung vor-
handener Nutzungen, Klarung der Erschliefung usw.) mit stufenwei-
sen Erweiterungsoptionen zur langfristigen Entwicklung

Ziel E: Sicherung und Entwicklung eines breit gefacherten Flachenange-

bots flir Gewerbe, Tourismus und Landwirtschaft zur Sicherung
und dem Ausbau eines vielfaltigen Arbeitsplatzangebotes

Ziel F: Verbesserung der Verbindungen zwischen den Siedlungsberei-
chen sowie Erreichbarkeit aller Ortsteile (OPNV, Rad, Pkw)
Neuauswglsung und Entwicklung eines ,Regional bedeutsames Ge- 8, Ziel G: Ausbau touristischer Infrastruktur, Vernetzung von Erholungs- und
werbegebietes = B Erlebnisrdumen fiir Biirger und Besucher
Sicherung wichtiger Einzelhandelsstandorte @ Ziel H: Foérderung des Umwelt— und Klimaschutzes
Bi/5

Sicherung sonstiger wichtiger Nutzungen als Sondergebiete Ziel I
(Forschung, Kultur und Freizeit)

Forderung einer nachhaltigen Energieversorgung mit breitem
Spektrum
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5. Leitbild und Entwicklungsziele

In der Bestandsanalyse (Kapitel 2 und 3) wurden Starken und Schwéchen ermittelt und in Beziehung
zu Chancen und Risiken gesetzt. Diese Analyse lasst in Kombination mit den in den Veranstaltungen
und Burgerbeteiligung genannten Prioritdten deutliche Schwerpunkte und Zielsetzungen fir die Ent-
wicklung des Ortsteiles Miincheberg erkennen, aus denen sich konkrete Handlungserfordernisse fiir
die kuinftige Stadtentwicklung ableiten. Aufbauend darauf werden in den folgenden Kapiteln 5.1 und
5.2 Leitbilder, Entwicklungsziele und im Sinne eines umsetzungsorientierten stadtebaulichen Leitbil-
des erste, daraus ableitende MalRhahmen zusammengefasst.

Grundanliegen des stadtebaulichen Leitbildes ist angelehnt an § 5 BauGB (Inhalt des Flachennut-
zungsplanes) die langfristig beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung des Ortsteiles Mincheberg zu
ermitteln, um daraus fir die vorgesehene Fortschreibung des rdumlichen Teilflachennutzungsplanes
— oder eines kunftigen Planes fur die Gesamtstadt — die Art der Bodennutzung nach den vorausseh-
baren Bedirfnissen der Gemeinde in ihren Grundzigen darstellen zu kénnen (siehe auch Kapitel
1).

Dabei geht es sowohl um ein stadtebaulich-raumliches als auch funktionelles Leitbild in einem mdg-
lichst umfassenden Gesamtkonzept, in dem die verschiedenen Fachthemen der langfristigen stad-
tebaulichen Entwicklung untersucht, zusammengefihrt und geplant werden. Dieses baulich-raumli-
che und funktionelle Leitbild ist auf Seite 37 zusammenfassend dargestellt und durch Erlauterungen
zu den wesentlichen Entwicklungszielen erganzt. Die zeichnerische Aufarbeitung ist bewusst so ge-
wahlt, dass sich die wesentlichen Inhalte bereits aus dem Planbild gré3tenteils selbst erkléaren und
nachvollziehen lassen. In einer schematischen Vereinfachung (Strukturschema auf Seite 35) werden
wichtige Grundgedanken noch einmal auf das Wesentliche reduziert und damit ein langfristiger Rah-
men gesetzt, der in einem gewissen Mal3e auch flexibel gestaltbar ist.

Auf eine ausflihrliche Beschreibung der einzelnen Teile und Inhalte der Abbildungen wird daher
verzichtet und im folgenden Kapitel nur die wichtigsten raumlichen und funktionellen Zusammen-
hange zusammenfassend erlautert.

5.1. Stadtebaulich-raumliches und funktionelles Leitbild

Aufbauend auf den Ergebnissen der Bestandsanalyse und im Rahmen vieler Gesprache, Untersu-
chungen, der Beteiligung der Blrgerinnen und Blrger und rdumlicher sowie funktioneller Herleitun-
gen wurde folgendes identitatsstiftendes Gesamtthema fiir die langfristige Entwicklung der Stadt
Mincheberg (als Ortsteil) herausgearbeitet:

Hochwertiges Wohnen und Erholen in landschaftlich attraktiver Lage mit
vielféaltigem Arbeitsplatzangebot in Wissenschaft, Gewerbe und Landwirtschaft

Ein Schwerpunkt Miinchebergs liegt traditionell im Wohnen, was auch in Zukunft als wesentliche
Charakteristik erhalten und entwickelt werden soll. Dies wurde auch im Rahmen der eingegangenen
Stellungnahmen zum Leitbild durch die Miincheberger Biirgerinnen und Birger mehrheitlich besta-
tigt. Gleichzeitig sollen jedoch auch die vielfaltigen wirtschaftlichen Potenziale insbesondere in den
Bereichen Wissenschaft, Gewerbe und Landwirtschaft gestarkt und entwickelt werden, um Minche-
berg als attraktive und lebendige Kleinstadt im landlichen Raum zu entwickeln. Dies ist auch auf-
grund des dem Ortsteil zugewiesenen Versorgungsauftrags als grundfunktionaler Schwerpunkt von
wesentlicher Bedeutung. Gleichzeitig ist auch die Sicherung des Landschaftsraumes ein wichtiger
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Belang in Miincheberg, da dieser nicht nur fir den Landschafts- und Naturschutz eine hohe Bedeu-
tung aufweist, sondern auch wesentlich fir die Gliederung des Ortes und charakteristisch fiir die
hohe Lebensqualitat in Mincheberg ist.

Im Leitbild werden diese vielféaltigen Aspekte der Stadtentwicklung zu einem schlissigen Gesamt-
konzept zusammengefihrt. Von besonderer Bedeutung dabei ist das ausgewogene Zusammenspiel
von landschaftsraumlichen Vorziigen und der Gliederung des Stadtgebietes in verschiedene Funk-
tionsbereiche, die ein erhebliches Entwicklungspotential bilden. Ziel ist, eine raumlich und funktionell
ausgewogene Entwicklung von Wohnen, Arbeiten und Erholung bzw. Landschaftsschutz umwelt-
vertraglich und bedarfsgerecht zu schaffen. Dabei sollen vor allem die vorhandenen Potentiale im
Wohn- und Gewerbeflachenbereich unter Berticksichtigung langfristiger Entwicklungsmaoglichkeiten
ausgeschopft werden. Der schematischen Darstellung der Gliederung von Miincheberg auf Seite 37
(Leitbild) werden die Zusammenhange im Folgenden aus dem historischen Stadtzentrum heraus
entwickelt und beschrieben.

Kristallisationspunkt des 6ffentlichen Lebens ist nach wie vor der historische Stadtkern mit
den unmittelbar angrenzenden Siedlungsbereichen. Hier bildet die stadtebauliche Sanierung der
vergangenen Jahrzehnte eine gute Grundlage, um die noch vorhandenen Potentiale raumlich kon-
zentriert weiter zu entwickeln. Dazu gehort die Starkung der Wohnfunktion im Stadtzentrum, der
Erhalt wichtiger Gemeinbedarfseinrichtungen wie der kulturellen Nutzung der Kirche, die Verwaltung
mit Rathaus aber auch soziale Einrichtungen, wie das Altenpflegeheim Am Kirchberg mit seiner
Tagespflege in der Hinterstrafl3e. AuRerhalb der Stadtmauern erganzen au3erdem der Schulstandort
mit gegentberliegendem Einzelhandel 6stlich des Storchenturmes und der Sport- und Vereinsstand-
ort westlich des Berliner Torturmes an der Eberswalder Stral3e und viele weitere, auch kleinteilige
Nutzungen das Versorgungszentrum im Stadtkern, das es zu erhalten und zu stérken gilt.

Von erheblicher Bedeutung fir das historische Stadtzentrum ist die Kombination aus dem vorhan-
denen, hohen Anteil an Mietwohnungen und Dienstleistungspotentialen, wie sie fir einen grundfunk-
tionellen Schwerpunkt von wesentlicher Bedeutung sind.

Wohnbauflachenpotentiale und Einwohnerentwicklung bilden eine entscheidende Grundlage der
Stadtentwicklung. Dabei hat sich in den vergangenen drei Jahrzehnten auch in Miincheberg heraus-
gestellt, dass allein Prognoserechnungen zur Einwohnerentwicklung auf3erst fehleranfallig sind und
mitunter an der Realitat vorbei — abgeleitet aus grof3flachig bezogenen statistischen Mittelwerten —
nicht ausreichen, um den tatséchlichen Sachverhalt abzubilden. Dessen ungeachtet ist im aktuellen
Kontext der Entwicklung der Metropolenregion Berlin-Brandenburg eine erheblich gestiegene Nach-
frage nach Wohnbauflachen zu verzeichnen. Gleichzeitig hat sich die Einwohnerzahl von Minche-
berg stabilisiert und entwickelt sich positiv (siehe Kapitel 3.4.1), sodass Miincheberg eine steigende
Nachfrage nach Wohnbauflachen aufweist.

Entscheidender Schwerpunkt der Wohnbauflachenentwicklung sollte zugunsten einer flachen-
sparenden und umweltvertraglichen Siedlungsentwicklung nach wie vor im Bereich der Siedlung
Muncheberg zwischen Karl-Marx-Strafl3e und Eberswalder Stral3e liegen. Hier sind in einem sehr
hohen MaRRe Entwicklungs- und Verdichtungsflachen innerhalb der Quartiere vorhanden, die lang-
fristig aktiviert werden mussen. Aufgrund der eigentumsrechtlich sehr schwer verfiigbaren Potenti-
alflachen fur die Innenentwicklung in der Siedlung Mincheberg werden im Leitbild zusatzliche Ent-
wicklungsflachen entsprechend dem vorhandenen Bedarf ausgewiesen. Dabei wird von einem aus-
gewogenen Mix aus Verdichtung der vorhandener Siedlungsflachen und kleinteiliger Arrondierung
an geeigneten Standorten im Zusammenhang mit vorhandener Bebauung ausgegangen. Schwer-
punkt der Wohnflachenentwicklung ist in diesem Sinne zum einen die kleinteilige Arrondierung von
Augustenaue zu nennen, wo sich im Zusammenhang mit Entwicklungsflachen fiir den Gemeinbedarf
stadtebaulich sinnvolle Flachenpotenziale erdffnen. Zum anderen siudlich entlang der Seelower
StralRe, wo die vorhandene Wohnbebauung und die umgebenden Siedlungsbereiche durch kleintei-
lige Erganzung und Umnutzung ehemaliger Gewerbeflachen entwickelt werden kdnnen. Hier kann
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in dem sehr attraktiven Landschaftsraum ein kleinteiliges Angebot fir Wohnen gemacht werden. Im
westlichen Bereich der Seelower Strafl3e, am Knotenpunkt mit der Bergmannstral3e, ist eine solche
Entwicklung bereits begonnen worden und lasst sich sinnvoll baulich-raumlich und funktionell ab-
runden.

In dem durch Feldsélle und Geholze reich gegliederten Landschaftsraum zwischen Kommunikati-
onsweg und sudlicher Umgehungsstrale B1/B5 wird empfohlen, die vorhandenen Splittersiedlun-
gen im AulRenbereich als attraktives Wohnumfeld im landlichen Raum zu sichern und nur geringfligig
abzurunden. Hierbei ist insbesondere den Belangen des Landschaftsraumes eine besonders grof3e
Bedeutung und hohes Gewicht beizumessen.

Mit diesen Vorschlagen zur Stadtentwicklung in einzelnen Teilbereichen wird in besonderem Maflie
der vom Landschaftsraum gepragten historischen Stadtentwicklung Rechnung getragen und diese
als gliederndes und pragendes Element des Ortsteiles Miincheberg besonders beriicksichtigt. Ein
ungeordneter Flachenzugriff auf grof3flachige, neu auszuweisende Bereiche sollte dringend vermie-
den werden. Im Sinne einer ausgewogenen und umweltvertraglichen Entwicklung von Mincheberg
sind die hier nur kurz umrissenen Wohnbauflachen geeignet, um zumindest mittel- und langfristig
eine angemessene und stadtebaulich sinnvolle Einwohnerentwicklung zu sichern.

Nordwestlich des ZALF, entlang der Eberswalder StralRe, befinden sich weitere Siedlungsbereiche
und Siedlungssplitter vor allem in Schlagenthin, die sich mehr oder weniger harmonisch in die
Landschaft einfligen. GroRflachige Erweiterungen sind nicht vorgesehen und wiirden den umwelt-
pflegenden und landschaftsschiitzenden Rahmenbedingungen in diesem Bereich widersprechen.
Auch eine Erweiterung des Bereiches Am Bahnhof ist aus den gleichen Griinden auszuschlieRen.
Die nordwestlich des Bahnhofs gelegene Anlage zur Pferdehaltung soll langfristig gesichert werden.
Der Reiterhof hat in seiner GréRenordnung und aufgrund der vorhandenen Angebote sowohl fir den
Ortsteil Miincheberg als auch fiir die Region durchaus eine erhebliche wirtschaftliche Bedeutung mit
Entwicklungspotenzialen vor allem im touristischen Bereich und sollte entsprechend in einer sinn-
vollen Flachenkulisse beriicksichtigt werden.

Das kleine historische Angerdorf Dahmsdorf nordlich der Bahnschienen bietet eine sehr hohe
Wohnqualitét in herausragender landschaftlicher Umgebung und befindet sich vollstandig im Land-
schaftsschutzgebiet und Naturpark ,Markische Schweiz“. Es handelt sich im Wesentlichen um einen
kleinen, in sich geschlossenen Wohnbereich, fiir den aufgrund der betroffenen Umweltbelange au-
Rer weniger LickenschlieBungen keine flachenmaflige Entwicklung vorgesehen ist. Die Belange
des Landschafts-, Natur- und Umweltschutzes weisen hier eine sehr hohe Bedeutung auf und tragen
mafgeblich zur Wohn- und Lebensqualitéat in Dahmsdorf bei.

Die zwischen Stadtkern und Bahnhof im Norden befindlichen Forschungseinrichtungen um das
Leibniz-Zentrum fur Agrarlandschaftsforschung (ZALF) herum haben fir Mincheberg pragende Be-
deutung und sollten in ihrer Flachenausdehnung gesichert werden. Eigene Entwicklungskonzepte
sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Da in diesem Bereich ausreichend grof3e
Flachen vorgehalten werden, kann auf die Anforderungen der verschiedenen Einrichtungen auch
langfristig flexibel reagiert werden — ohne gegenwartig Einzelheiten festzulegen.

In ganz besonderer Weise wird der Ortsteil Mincheberg vom umgebenden Landschaftsraum ge-
pragt und in verschiedene Siedlungsbereiche gegliedert. Sowohl nérdlich in Uberlagerung mit den
Belangen verschiedener Schutzgebiete als auch sudlich der Umgehungsstral3e der B1/B5 ist hierbei
die landwirtschaftliche Nutzung fur den gesamten Bereich von wesentlicher Bedeutung; zum ei-
nen im Sinne der charakteristischen Landnutzung, als auch aus wirtschaftlichen Erwégungen her-
aus. Diese Flachen sollen daher weder im Norden noch im Stden durch bauliche Nutzungen erheb-
lich eingeschrankt werden. Gleiches gilt fir die westlich der Stadt, im direkten Anschluss an die
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Siedlung Miincheberg befindlichen grof3flachigen Waldgebiete, die bereits dem Waldumbau unter-
liegen und in die angrenzenden Schutzgebiete (Rotes Luch usw.) tbergehen. Hingegen entwickelt
sich vor allen Dingen 0stlich der Stadt und des beschriebenen Gewerbegebietes an der Bergmann-
straRe die Landwirtschaft bis hin in ausgepragte Standorte des 6kologischen Landbaus, wie in
Jahnsfelde usw. Dieser das Stadtgebiet maf3geblich pragende Landschaftsraum soll in seiner facet-
tenreichen Vielfalt gesichert und erhalten bleiben. Auf die Ausweisung grof3flachiger, zusatzlicher
Bauflachen wird daher verzichtet und diese auf eine bedarfsgerechte Erganzung und Verdichtung
bereits vorhandener Siedlungsflachen beschrankt.

Das Thema Klimaschutz, Landschafts- und Naturschutz, Erhalt der natiirlichen Ressourcen usw.
gewinnt gegenwartig im Zusammenhang mit den Folgen des Klimawandels erheblich an Bedeutung.
Muncheberg als Ortsteil wird diesem Gedanken mit wesentlichen Beitragen gerecht. Neben einer
ausgewogenen und umweltvertraglichen Siedlungsentwicklung im Sinne des Erhalts wichtiger Grin-
und Freiraume und einer nur geringflgigen Siedlungserweiterung auf konfliktarmen und durch Be-
bauung vorgepragten Flachen entsprechend Bedarf soll insbesondere auch der Ausbau der erneu-
erbaren Energien als Beitrag zur Energiewende und Umsetzung tbergeordneter Klimaziele voran-
getrieben werden. Das betrifft zum einen zwei im AulRenbereich gelegene Gebiete zur Windener-
gienutzung, am Standort Mittelheide und am Bunkerberg, die entsprechend der zu erwartenden
Ubergeordneten Planungsbindungen durch die Regionalplanung entwickelt werden sollen. Aus ge-
genwartiger Sicht sind keine weiteren geeigneten Flachen im Ortsteil Miincheberg erkennbar. Inwie-
weit das fir Flachen in den Ortsteilen zutrifft, muss gesondert untersucht werden und ist nicht Ge-
genstand dieser Leitbildbetrachtung fur den Ortsteil Miincheberg.

AuRBerdem sollen aufgrund der gegenwartigen Entwicklung kommunale Kriterien fur die Ermitt-
lung von geeigneten Flachen fir Photovoltaikfreiflachenanlagen ermittelt werden und den Aus-
bau von Photovoltaikfreiflachenanlagen in der Gemarkung Miincheberg steuern. Auch hier ist obers-
tes Abwagungsgebot eine ausgewogene Definition von Entwicklungsoptionen in Abwéagung mit ver-
schiedenen Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes, der Notwendigkeit alternative Energien
verstarkt zu entwickeln, wirtschaftlichen Einzelinteressen usw.

Mincheberg bietet ein erhebliches Potential zur gewerblichen Entwicklung, wobei unterschied-
liche Standorte differenziert betrachten werden miissen. Neben der Sicherung von Einzelstandorten
an der Eberswalder Stral3e / Nahe Bahnhof und Miinchehofer Weg geht es in der Hauptsache um
eine sinnvolle Entwicklung an der BergmannstralRe, wo erhebliche Nachnutzungs- und Um-
nutzungspotentiale fur vorzugsweise kleinteiliges regional verankertes Gewerbe vorhanden
sind. Diese kbénnen in Richtung Norden schrittweise und je nach Bedarf ausgedehnt und entwickelt
werden. Ein wesentliches Ziel im Rahmen des Leitbildes ist diesbeziglich die funktionelle Neuglie-
derung des gesamten Bereiches dstlich der BergmannstralRe, um reale Nutzungspotentiale auszu-
loten. Schwerpunkt ist die Entflechtung der gewachsenen Gemengelage, die sich sicher nicht voll-
sténdig auflosen lasst. Das bestehende Konfliktpotential kann jedoch durch eine entsprechende
Gliederung und Entzerrung der vorhandenen Nutzungen deutlich gemindert werden. Im Kern des
Bereiches an der Bergmannstrafe hat sich mit ,Willes Welt* eine Freizeithutzung begonnen zu etab-
lieren, fUr die eine langfristige Sicherung und Entwicklung vorgesehen ist. Gerade in diesem Bereich
soll auch ein von Westen nach Osten verlaufender kommunaler Griinzug weiter gefuihrt werden und
ein wichtiges Gliederungselement bilden. Sudlich des Sondergebietes schliel3t sich eine grof3e Fla-
che zur Gemeinbedarfsnutzung an. Die Stadt hat sich dort zur Nutzung als Schulstandort in Kombi-
nation mit dem kommunalen Bauhof entschieden, wofir jeweils kleinteilige Flachenerweiterungen
mdglich sind. Der Standort sollte an die Griinverbindungen angeknipft werden, bevor sich sidlich
davon kleinteilig weiteres Gewerbe im Bestand befindet und wie die nordlich liegenden Gewerbefla-
chen gesichert werden soll. Die einzelnen eingesprengten Wohnnutzungen an der Bergmannstral3e
sollen nicht weiter entwickelt werden, um eine Verschéarfung des Konfliktes zwischen Wohne und
Gewerbe vermeiden zu kdnnen.
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In diesem Sinne ergibt sich fir den gesamten Bereich dstlich der Bergmannstral3e eine sehr diffe-
renzierte und auch im Sinne regionaler Gewerbeentwicklung geeignete Flachengliederung, die ins-
besondere der Umnutzung, Nachnutzung und Verdichtung gerecht werden kann. Eine gewerbliche
Weiterentwicklung westlich der Bergmannstral3e sollte zugunsten des Landschafts- und Naturschut-
zes vermieden werden.

Im Sinne der langfristigen Gewerbe- und Industrieentwicklung der Region hat die Stadt Mincheberg
einen von der regionalen Planungsgemeinschaft vorgeschlagenen Entwicklungsstandort im Kreu-
zungsbereich der B1/B5 grundsatzlich zugestimmt. Hier geht es um grof3ere zusammenhangende
Flachen von rund 55 ha, die auf der Ebene der Regionalplanung dargestellt und vorgehalten werden
sollen. Diese sollen im Gegensatz zur vordergrindig kleinteiligen Gewerbenutzung an der Berg-
mannstrafl3e insbesondere grolflachiges Gewerbe ermdglichen.

Die verkehrliche Verbindung der einzelnen Siedlungsbereiche und Nutzungsarten ist in Minche-
berg hervorragend gegeben, sowohl innerhalb der Stadt als auch die Anbindung an das lbergeord-
nete StralRennetz und die umliegenden Ortsteile und Gemeinden. Grundlage bildet die Anbindung
der Stadt an die Bundesstral3en 1 und 5 mit drei Knotenpunkten auf3erhalb des bebauten Stadtge-
bietes, woran sich ein historisch gewachsenes Stral3ennetz an Landesstralen und kommunalen
Stral3en zur ErschlieBung mit allen dblichen Konflikten anschlief3t. Dringend zu empfehlen ist die
Erweiterung bzw. der Ausbau der Verbindung tber den Miinchehofer Weg zur Bergmannstral3e mit
dem Ziel einer verbesserten Anbindung der Gewerbegebiete und Sondergebiete an das libergeord-
nete Stra3ennetzt in Richtung Berlin und Waldsieversdorf / Buckow. Gleichzeitig dient diese Verbin-
dung als Entlastung des Stadtzentrums vom Lkw-Verkehr zu den Gewerbenutzungen.

Fur eine klimagerechte und umweltvertragliche Entwicklung des Verkehrs in Mincheberg sind die
Sicherung und der Ausbau des 6ffentlichen Personennahverkehrs sowie komfortabler Rad-
verkehrsangebote von entscheidender Bedeutung. Hierbei ist insbesondere die Starkung der Ver-
bindung zwischen Bahnhof und Stadtzentrum bzw. den jeweiligen Bereichen zu 6stlich gelegenen
Gewerbe-, Wohn- Schul- und Freizeitnutzungen von wesentlicher Bedeutung sowie die Anschluss-
maglichkeit in die Ortsteile. Auch der Anschluss an wichtige Ziele fiir Erholungszwecke ist in diesem
Zusammenhang wichtig. In weiterfihrenden Planungen sind diese in das Netz zur 6ffentlichen Ver-
bindung aller Ortsteile einzubinden.

Im folgenden Kapitel werden die hier geschilderten, grundlegenden Ziele fiir die langfristige Entwick-
lung des Ortsteiles Miincheberg im Einzelnen vertieft, Handlungsschwerpunkte benannt und teil-
weise bereits erste Ma3nahmen zur Umsetzung des vorliegenden Leitbildes vorgeschlagen.

5.2. Entwicklungsziele, Handlungsschwerpunkte und MalRnahmen

Die in diesem Kapitel zusammengefassten grundlegenden Entwicklungsziele, Handlungsschwer-
punkte und Maf3Bnahmen bilden keinen abschlieRenden Katalog fur die Stadtentwicklung der nachs-
ten Jahrzehnte, sondern sind im Kontext der weiteren wirtschaftlichen, sozialen und politischen Ent-
wicklungen fortzuschreiben, zu aktualisieren und gegebenenfalls anzupassen (siehe auch Kapitel 6
— Hinweise zur Umsetzung).

Ziel A: Starkung der Funktion als lebendige Kleinstadt mit Versorgungsfunktion im landli-
chen Raum, insbesondere durch entsprechende Angebote in einem identitatsstif-
tenden Stadtzentrum

Der Ortsteil Mincheberg ist gemal? Regionalplan grundfunktionaler Schwerpunkt und tUbernimmt
damit wesentliche Versorgungsfunktionen fir die anderen Ortsteile im landlichen Raum. Im Zentrum
sowie den angrenzenden Bereichen auf3erhalb der historischen Stadtmauer 6stlich des Storchen-

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Buro fur Stadt e Dorf e und Freiraumplanung — August 2023 43



Stadt Miincheberg Leitbild fir den Ortsteil Miincheberg

turms und westlich des Berliner Torturmes konzentrieren sich neben der Wohnnutzung vordergriin-
dig die verschiedenen Einrichtungen der Daseinsvorsorge, die sowohl fur die Einwohner des Orts-
teils als auch fur die umliegenden Dorfer und Gemeinden von wesentlicher Bedeutung sind. Vorhan-
den sind beispielsweise verschiedene Arzte und Gesundheitseinrichtungen, eine Bank, Handel- und
Dienstleistungen, gastronomische Angebote und die Mincheberger Grundschule. Wesentlich ist
auch der hohe Anteil an Mietwohnungen in diesem Bereich. Der Sitz der Verwaltung befindet sich
unmittelbar am Marktplatz und bildet einen bedeutenden Grundstein flr die weitere Entwicklung.
Aufbauend auf diesem vorhandenen Angebot ist das grundlegende Entwicklungsziel die Starkung
des Ortsteils als Versorgungszentrum mit einer entsprechenden sozialen, gesundheitlichen
und kulturellen Infrastruktur. Der Ortsteil soll als Grundfunktionaler Schwerpunkt mit Versor-
gungsfunktionen im Sinne des LEP HR gestarkt und weiter entwickelt werden.

Die Starkung als Versorgungszentrum soll durch die bedarfsgerechte Erganzung der vorhande-
nen Versorgungseinrichtungen vornehmlich im Zentrum oder zentrumsnah unter Nutzung vor-
handener Flachenpotenziale erfolgen. Schwerpunkt im Stadtzentrum sollten 6ffentliche und private
Dienstleistungseinrichtungen sowie Gastronomie, Kultur und Freizeit sein (siehe weiter unten). Zu-
satzlich muss ein vielfaltiges Flachenangebot fur die ergdnzende Wohnraumentwicklung fur alle
Bevoélkerungsgruppen geschaffen werden, wobei langfristig insbesondere die Entwicklung fir al-
tengerechtes Wohnen mit und ohne Pflegeangebote eine immer starkere Bedeutung annimmt. Hier-
fur sind gerade auch innerhalb des Stadtzentrums geeignete Potenzialflachen in unmittelbarer Nahe
zu den Versorgungseinrichtungen vorhanden. Fir weitere Ausfiihrungen zur Wohnraumentwicklung
wird auf die Erlauterungen zu Ziel C verwiesen.

Neben der Sicherung einer angemessenen Grundversorgung tragen die Sicherung und der Ausbau
der Einrichtungen fiir die Daseinsvorsorge zur Steigerung der Lebensqualitat und Stabilisierung der
Bevdlkerungsentwicklung bei. Nur eine ausgewogene Entwicklung der Lebensgrundlagen fuhrt lang-
fristig zu einer gesicherten Versorgungsfunktion und einer stabilen Bevélkerungsentwicklung im
landlichen Raum. Hierbei ist nicht nur auf die prognostizierte Uberalterung zu achten, sondern auch
Rahmenbedingungen zur Ansiedlung und dem Verbleib jingerer Bevolkerungsgruppen zu schaffen.
Durch eine gute soziale, kulturelle und medizinische Infrastruktur wird die Grundversorgung fir die
wachsende Anzahl von Senioren gesichert und gleichzeitig der landliche Raum als Lebensraum fir
junge Familien und damit auch fiir Gewerbeansiedlungen attraktiver. Auch die Anbindung durch den
OPNV (Bus und Bahn) sind zwingende Voraussetzung fir die Sicherung der Daseinsvorsorge. Mit
dem geplanten halb-Stunden-Takt der Regionalbahn erfolgt in diesem Sinne bereits eine wesentli-
che Verbesserung der Erreichbarkeit von Mincheberg.

Wesentliche Handlungserfordernisse zur Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge
im Ortsteil Miincheberg sind:

= Erhalt und Erganzung der Nahversorgungsangebote zur Sicherung einer wohnortnahen Ver-
sorgung (z.B. Ergdnzung einer Drogerie),

= Das Vorhalten von medizinischen und sozialen Einrichtungen und Angeboten fir die wach-
sende Anzahl von Senioren (Pflege- und Betreuungsangebote, Seniorentreff, barrierefreie /
altengerechte Wohnungen mit und ohne Betreuungsangeboten etc.),

» Einrichtungen der Daseinsvorsoge fir Familien mit Kindern vorhalten, um den landlichen
Raum auch und gerade fiur junge Familien attraktiv zu gestalten,

= Erhalt und Entwicklung der Bildungs- und Betreuungsangebote fir Kinder und Jugendliche,

= Ergénzung der Kultur- und Freizeitangebote (fir Jung und Alt sowie generationeniibergrei-
fend),

= Der Ausbau von vielfaltigen Naherholungsmaéglichkeiten in attraktiver Landschaft und von
interessanten kulturellen Angeboten.
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All diese MalRBnahmen dienen gleichzeitig auch der Steigerung der Lebensqualitat im Ortsteil Min-
cheberg und somit seiner Attraktivitat als Wohnort fur eine breite Bevolkerung. Einhergehend mit der
Starkung Miinchebergs als Versorgungszentrum ist hierbei die Entwicklung eines identitatsstiften-
den Zentrums und die (Wieder-)Belebung der Innenstadt Minchebergs. Gegenwartig bietet das
Muncheberger Zentrum hierflir nur wenig Angebote und dient tiberwiegend dem wenig vorhandenen
Handel.

Besonderer Schwerpunkt besteht in diesem Zusammenhang in der Sicherung und Entwicklung
der Bildungsinfrastruktur fur Kinder und Jugendliche. In Mincheberg sind entsprechende An-
gebote von der Kindertagesstatte bis zur Oberschule vorhanden und bieten grundsatzlich ein attrak-
tives Umfeld fir Familien mit Kindern. Die Einrichtungen weisen teilweise jedoch einen schlechten
baulichen Zustand auf und entsprechen nicht mehr den aktuellen Anforderungen. Zudem sind die
vorhandenen Kindertagesstatten vollstandig ausgelastet und bieten keine zuséatzlichen Kapazitaten
mehr. Dementsprechend ist das vorhandene Betreuungsangebot zu sichern und in einem ausrei-
chend MaRR zu entwickeln (Schaffung neuer Kita-Platze sowie Sanierung / Modernisierung beste-
hender Einrichtungen). Mit dem Neubau der Grundschule sowie der Erweiterung der Kita-Platze
entsprechend Kita-Bedarfsplan wurde diese Entwicklung bereits begonnen und wird gegenwartig
konsequent durch die Stadt Muncheberg umgesetzt. Langfristig ist der kiinftige Bedarf im Rahmen
der Fortschreibung des Kita-Bedarfsplans zu ermitteln und unter der Bertcksichtigung der Wohn-
raumentwicklung entsprechend auszubauen. Geeignete Entwicklungsflachen hierftr kbnnen an ver-
schiedenen Stellen im Stadtgebiet in ausreichendem Male vorgehalten werden und sind im Rah-
men des Leitbildes als Flachen fir den Gemeinbedarf definiert (z.B. im Bereich des ehemaligen
Heimattiergartens und an der Seelower StraRe durch Um- und Nachnutzung — siehe auch Blatt 3
und 4). In Anknupfung an die vorhandene Integrationskita besteht Entwicklungspotenzial auch im
Ausbau moderner und alternativer Kita-Konzepte, mit denen Mincheberg Alleinstellungsmerkmale
in der Region bieten kdnnte (z.B. Waldorf-, Montessori- oder Wald-Kita). Die Einrichtung einer Wald-
kita kdnnte beispielsweise eine interessante Option zur Nachnutzung des ehemaligen Heimattier-
gartens ertffnen. Tragfahig sind in der Regel Nutzungskonzepte mit einem breit gefacherten Ange-
bot, das sich erganzt und flexibel entwickelt werden kann.

Die Schulstandorte sind zu sichern und ihre Erreichbarkeit insbesondere per Fahrrad und offentli-
chen Personennahverkehr zu gewéhrleisten, wobei insbesondere in der Gestaltung sicherer Schul-
wege Handlungsbedarf besteht (siehe hierflr auch Ausfihrungen unter Ziel F). So bestehen bei-
spielsweise vor der Grundschule an der Ernst-Thalmann-Strafl3e sowie am Knotenpunkt Ernst-Thal-
mann-StralRe / Seelower Stral3e in Richtung Oberschule potenzielle Gefahrenstellen, die im Zusam-
menhang mit sicheren Schulwegen vermieden werden sollten. Entlang der Bergmannstral3e ist zur
Oberschule kein Radweg vorhanden und der Gehweg zur Bushaltestelle in einem schlechten bauli-
chen Zustand. Mit der geplanten Ergdnzung des Oberschulstandortes durch die Beschulung der
Grundschulklassen 4. — 6. kommt dieser Verbindung eine erhdhte Bedeutung zu. Zugleich sind in
diesem Zusammenhang die FreirAume auch fur kleinere Kinder zu gestalten.

Ein weiterer Handlungsschwerpunkt hat sich im Rahmen der verschiedenen Veranstaltungen, Ge-
sprache und der Beteiligung der Birgerinnen und Burger herauskristallisiert und besteht in der Er-
weiterung von Kultur- und Freizeiteinrichtungen insbesondere fiir die Einwohner und Einwohne-
rinnen Minchebergs aber auch fur Touristen. Im Ortsteil sind bereits verschiedene Sport-, Kultur-
und Freizeiteinrichtungen vorhanden, die jedoch als nicht ausreichend bewertet werden. Bedarf be-
steht insbesondere nach soziokulturelle Einrichtungen bzw. GemeinschaftsrAumen fir alle Bevélke-
rungsgruppen sowie weitere Begegnungsflachen im Stadtraum, die raumliche Treffpunkte und Be-
gegnungsrdume sowie verschiedenen kulturelle und soziale Angebote fur die Miincheberger Bevol-
kerung bieten (z.B. Gemeinschaftsrdume fir Senioren, Jugendliche, generationentibergreifende Be-
gegnungsorte etc.) sowie in den Siedlungsbereichen Dahmsdorf, Schlagenthin und Bahnhofssied-
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lung. Ein besonderer Bedarf besteht insbesondere an ausreichend Bewegungs- und Begegnungs-
rdumen fir Kinder- und Jugendliche. Die vorhandenen Angebote sind daher zu sichern und zu er-
ganzen. Wesentlich ist hierbei zum einen die Sicherung und Entwicklung des Jugendclubs sowie die
Erganzung wohnortnaher Spiel- und Sportplatze (z.B. in der Siedlung Mincheberg und den Wohn-
siedlungsbereiche am Bahnhof (Bahnhofssiedlung, Schlagenthin, Dahmsdorf).
Entwicklungspotenziale fir Kultur- und Freizeiteinrichtungen erdffnen sich einerseits durch den vor-
handenen Leerstand im Stadtzentrum, der fur entsprechende Angebote sinnvoll nach- und umge-
nutzt werden kann. Dies wirde gleichzeitig zur Starkung des Zentrums als rdumlicher Schwerpunkt
der Daseinsvorsorge und zur Férderung einer belebten Innenstadt beitragen und wird auch von den
Burgerinnen und Birgern begrift. Andererseits kdnnen vorhandene (6ffentliche) Grunflachen durch
Um- und Neugestaltung bzw. Erganzung entsprechender Angebote eine deutliche Aufwertung er-
fahren, wie z.B. der Stadtpark, Waschbanksee oder der Bereich entlang der Stadtmauer. Im Rahmen
der offentlichen Auslage gingen hierzu viele konkrete Vorschlage ein, die teilweise auch kurzfristig
umgesetzt werden kénnten. Die Ubermittelten Hinweise sind in Anlage 2 zusammengefasst.
Grof¥flachige Entwicklungspotenziale insbesondere fur die Jugendarbeit aber auch fur andere Ge-
meinbedarfsnutzungen bieten sich alternativ im Zusammenhang mit der Entwicklung von Auguste-
naue, straf3enbegleitend an der Karl-Marx-Stral3e, im Bereich des ehemaligen Heimattiergartens,
wo sich bereits der Jugendclub von Mincheberg etabliert hatte. Unter besonderer Beachtung und
Einbeziehung der vorhandenen Griunziige kann hier auch eine groRere Ergdnzung von Flachen fur
Gemeinbedarfseinrichtungen im Zusammenhang mit der Nachnutzung des ehemaligen Heimattier-
garten und dem Schitzenhaus sehr sinnvoll eingeordnet werden, da sie den grof3en Wohngebieten
in der Siedlung zugeordnet ist (siehe Blatt 4). Eine groRRflachige bauliche Entwicklung mit hoher
Versiegelung sollte aufgrund der betroffenen Umweltbelange in jedem Falle vermieden und der Hei-
mattiergarten im Kern als Grinflache erhalten bleiben. Denkbar ware in diesem Sinne z.B. die Ein-
ordnung einer Waldkita oder eines generationenibergreifenden Begegnungsortes mit verschiede-
nen umweltbezogenen Bildungs-, Kultur- und Freizeitangeboten usw. Ein weiterer Schwerpunkt
kann die Entwicklung des Bereiches am Miinchehofer Weg sein, an dem sich aufgrund des vorhan-
denen Leerstandes sowie der vorhandenen und unmittelbar angrenzenden Nutzungen eine Vielzahl
verschiedener Nutzungsperspektiven er6ffnen. So befindet sich hier der Jugendclub Mincheberg
gegenwartig als Zwischennutzung, der an diesem Standort sehr gut angenommen wird und dem
Wunsch der Kinder und Jugendlichen nach dort weiter entwickelt werden soll (weitere Ausfiihrungen
zur Entwicklung am Miinchehofer Weg erfolgen unter Ziel F). Interessante Nutzungsperspektiven
eroffnen sich auRerdem fir das historische Backsteingebaude am Storchenturm an der Ernst-Thal-
mann-StralRe, welches im Zuge des Um- und Neubaus der Grundschule nicht mehr fir den Schul-
betrieb genutzt werden soll. Erste Ideen umfassen die Entwicklung eines Kulturzentrums, z.B. fur
den Heimatverein oder ahnliches. Auch bietet das Bahnhofsgeb&ude von Mincheberg in attraktiver
Lage und als Ankunftsort vielfaltige Entwicklungspotenziale. Entwicklungsabsichten des Eigenti-
mers sind zu beachten (gegenwartig ist zumindest teilweise eine Wohnentwicklung vorgesehen).
Ein Entwicklungsschwerpunkt fir Freizeit, Kultur und Erholung ist im Zusammenhang mit der ge-
werblichen Entwicklung an der Bergmannstral3e die langfristige Sicherung und Entwicklung von
»Willes Welt" als ein in der Region und ganz Brandenburg einzigartiges Kultur- und Freizeit-
angebot (siehe hierzu Ausfiihrungen zu Ziel G).

Ein weiterer Schwerpunkt liegt in der baulich-raumlichen und funktionellen Entwicklung des Min-
cheberger Zentrums einhergehend mit seiner Wiederbelebung, was zusammen mit den unmit-
telbar angrenzenden Bereichen aul3erhalb der Stadtmauer als raumlicher Schwerpunkt der Daseins-
vorsorge (Verwaltung, Nahversorgung, arztliche Versorgung, Dienstleistung usw.) wesentlich zur
Starkung Minchebergs als grundfunktionaler Schwerpunkt aber auch zur Entwicklung eines identi-
tatsstiftenden Zentrums beitragt. Ziel sollte hierbei die Entwicklung eines attraktiven und multifunkti-
onalen Stadtzentrums fur Wohnen, Arbeiten, Bildung, Kultur und Freizeit sein. Fur die Entwicklung
im Bereich des Stadtzentrums sind hierbei drei entscheidende Potentiale von Bedeutung: Das ist
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zum einen die Entwicklung des Schulstandortes im Bereich der ehemaligen historischen Ober-
schule an der Ernst-Thalmann-Stral3e, fur die sich die Stadtverordneten als Standort bereits ent-
schieden haben und gegenwartig aktiv umgesetzt wird (Neubau und Sanierung der Grundschule).
Zum anderen bestehen langfristige Flachenpotentiale im Bereich der StralBe am Kleinbahnhof
nordlich des Marktplatzes, wo sowohl Entwicklungspotentiale fir eine Wohnbauverdichtung (wei-
tere Ausfiihrungen hierzu erfolgen unter Ziel D) als auch fir ergdnzende Gemeinbedarfseinrichtun-
gen bestehen. Die Ansiedlung von (stérenden) Gewerbebetrieben sollte in diesem Bereich hingegen
vermieden und diese auf den Bereich entlang der Ernst-Thalmann-StraBe und vorhandene Leer-
sténde konzentriert werden.

Wesentliches Potenzial und dringender Handlungsbedarf besteht aul3erdem in der Nachnutzung
des vorhandenen Leerstandes. Traditionell tbernimmt der Handel einen wesentlichen Eckpfeiler
in der Stadtentwicklung und tragt neben der Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs zu einer
Belebung der Stadt bei, wovon unter anderem auch die Gastronomie, kulturelle Einrichtungen, der
Tourismus usw. profitieren. Der Einzelhandel unterliegt gegenwaértig jedoch insbesondere aufgrund
des stetig zunehmenden Onlinehandels einem ganz erheblichen Wandel. Zuséatzlich haben die de-
mografische Entwicklung sowie der Kaufkraftabfluss in gré3ere Stadte und Zentren insbesondere
fur Kleinstadte wie Miuncheberg zum Teil erhebliche Auswirkungen. Die Bedeutung des Handels
nimmt in Kleinstadten immer mehr eine nur untergeordnete Rolle ein, sodass sich Entwicklungspo-
tenziale insbesondere fur Dienstleistungen, Gastronomie, Kultur und Freizeit bieten sowie in der
Entwicklung als Begegnungsraum fur Einwohner und Besucher. Vor dem Hintergrund einer im
Grundsatz ausreichenden Grundversorgung in Mincheberg sollten die vorhandenen Flachenpoten-
ziale daher vordergrindig fur die Nutzung durch Kultur, Freizeit und verschiedene private und 6f-
fentliche Dienstleistungen entwickelt werden, woflr ein entsprechender Bedarf vorhanden ist (siehe
oben). Die Ausweitung oder Ansiedlung neuer Handelseinrichtungen ist eher unrealistisch — wenn
auch winschenswert. Kreative Geschaftsmodelle in der Kombination verschiedener Dienstleistun-
gen mit Handel oder Vergleichbares bieten mdglicherweise Alternativen zu traditionellen Handels-
konzepten.

Einhergehend mit dem vorhandenen Leerstand wurde im Rahmen der Veranstaltungen zuséatzlich
herausgearbeitet, dass das Mincheberger Zentrum aufgrund fehlender Angebote nur wenige Men-
schen zum Bummeln und Verweilen einladt und insgesamt belebt und auch wieder als soziales
Zentrum und Ort der Begegnung dienen soll. Als Handlungsschwerpunkt wird daher im Zusammen-
hang mit dem vorhandenen Leerstand die Erarbeitung eines integrierten Nachnutzungskonzeptes
empfohlen, in dem die verschiedenen Bedarfe, Anforderungen und Entwicklungspotenziale detail-
liert untersucht und langfristig zusammengedacht werden — einschlie3lich verschiedener MafRnah-
men zur Belebung des Stadtzentrums und einer aktiven Blrgerbeteiligung (integriertes Innen-
stadt-Entwicklungskonzept).

Die (Wieder-)Belebung von Innenstadten hangt grundsatzlich von dem Zusammenwirken zahlrei-
cher Faktoren ab und gestaltet sich insbesondere in Klein- und Mittelstadten mitunter als sehr
schwierig und langwierig. Da belebte Innenstadte mafRgeblich von den dort vorhandenen Angeboten
abhéngig sind, ist eine integrative Betrachtung bei der Aktivierung der vorhandenen Leerstands-/
bzw. Flachenpotenziale wesentlich. Gerade gastronomische und kulturelle Angebote sowie Freizeit-
einrichtungen haben in diesem Zusammenhang ein hohes Potenzial, um Menschen wieder vermehrt
in die Stadt zu locken. Ein nicht unerhebliches Potenzial kann in diesem Zusammenhang auch in
dem vielfaltigen Angebot an Vereinen aber auch lokalen Kinstlern in Miincheberg liegen, die z.B.
durch geeignete Raumlichkeiten im Zentrum zur Belebung dessen beitragen kdnnen. Gleichzeitig
wirde das birgerschaftliche Engagement in den Vereinen geftérdert werden. Aber auch baulich-
raumliche und gestalterische MalRhahmen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitdt kdnnen ganz er-
heblich zur Belebung einer Stadt beitragen, wie zum Beispiel Stadtméblierung, begehbare Was-
serelemente fur Kinder usw. Der Marktplatz sollte hierbei als Kern des Mincheberger Stadtzentrums
erhalten bleiben und insbesondere als Ort der Begegnung fur Bewohner und Besucher entwickelt
werden; gleichwohl dies auch eine grundlegende Neugestaltung oder Neufassung des Platzraumes
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nicht ausschliel3t. Fir die Gestaltung des Marktplatzes wurden im Laufe der Zeit bereits diverse
Plane und Konzepte auch im Zusammenhang mit der Sanierung erarbeitet und diskutiert (vgl. Kapi-
tel 3.3), die auch in Zukunft als Planungsgrundlage dienen und fortgefiihrt werden kénnen. Fir die
Entwicklung des Zentrums zu bericksichtigen ist auch der Bedarf an zuséatzlichen Flachen fur die
Verwaltung der Stadt Muncheberg. Hier sollte geprift werden, ob diese einen Neubau benétigen
oder gegebenenfalls auch leerstehende Flachen geeignet sein kdnnten (z.B. Umbau grof3flachiger
Handelsleerstande). Entwicklungspotenzial bietet in diesem Zusammenhang auch die Vermarktung
regionaler Produkte, die in Mincheberg gezielt etabliert werden sollte. Tragfahig kann ein solcher
Ansatz mit der Kombination (Vernetzung) der lokalen und regionalen Wertschdpfungsketten und
Besonderheiten werden. So lie3en sich z.B. Produkte des 6kologischen Landbaus mit Aspekten der
Landnutzungsforschung, des Naturschutzes usw. kombiniert zu ganz speziellen Markttagen mit Aus-
strahlung in die Region etablieren.

Die Widerbelebung der Innenstadt als Begegnungsstatte und dem Marktplatz als Zentrum mit sozi-
alen Funktionen insbesondere fir die Mincheberger Blrgerinnen und Birger wird auch im Rahmen
Burgerbeteiligung wiederkehrend begrii3t und hierfur teilweise verschiedene Vorschlage unterbrei-
tet (z.B. Férderung von Projekten und Initiativen in der Innenstadt, Zwischennutzung leerstehender
Ladenlokale, Einbindung lokaler Produzentinnen, MaBhahmen zur Verkehrsberuhigung). ,Prioritéat
sollte dabei die Innenstadtbelebung haben, denn nur durch Begegnung in einem sozialen und kom-
merziellen Zentrum riicken die Blrger*innen zusammen und eine ldentifikation mit der Stadt, in der
wir leben, wird moéglich” (Auszug aus den Stellungnahmen der Offenlage).

Ziel B: Hochwertigen Landschaftsraum sichern und erlebbar machen,
Erhalt der darin eingebetteten charakteristischen Siedlungsstruktur mit unter-
schiedlich gepragten Bauformen als Grundlage fur eine hohe Lebensqualitat

Der Ortsteil Mincheberg ist in hohem Mal3e durch seinen umgebenden und hochwertigen Land-
schaftsraum im direkten Ubergang zur Markischen Schweiz gepragt, der das Siedlungsgebiet in
Verbindung mit kommunalen Griinziigen und Biotopverbindungen r&dumlich in unterschiedliche Be-
reiche gliedert: Stadtkern — Siedlung Mincheberg — Seelower Stral3e / Bergmannstral3e. Der ver-
bindende Landschaftsraum hat wiederum jeweils einen ganz spezifischen Charakter, der das Stadt-
bild als Ganzes entscheidend pragt. Dieser vielgestaltige Landschaftsraum ist eine wesentliche und
charakteristische Besonderheit Minchebergs und tragt maRgeblich zu der hohen Wohn- und Le-
bensqualitat bei. Zu einem Grof3teil ist er auch bereits durch die Ausweisung verschiedener Natur-
und Landschaftsschutzgebiete geschitzt. Der Landschaftsraum mit seinen typischen Elemen-
ten und gliedernden Strukturen soll daher im Zusammenhang erhalten und im Rahmen der
langfristigen Stadt- und Landschaftsraumentwicklung weiter ausgepragt werden. Dies dient
auch der Forderung des Umwelt- und Naturschutzes im Stadtgebiet und der Region. Berlicksichti-
gung findet dies im Vorrang der Innenentwicklung sowie insbesondere bei der kiinftigen Bauflachen-
entwicklung, die zugunsten der betroffenen umwelt- und naturschutzrechtlichen sowie landschafts-
pflegerischen Belange ausschlieBlich punktuell und mafdvoll entsprechend Bedarf erweitert werden
soll. Geeignete Potenzialflachen hierfr befinden sich studlich der Karl-Marx-Stral3e sowie 6stlich des
Stadtzentrums bzw. der BergmannstraRe. Dort sind im direkten Anschluss an vorhandene Sied-
lungsflachen und einer entsprechenden Infrastruktur Flachen vorhanden, die sich fir eine behut-
same bauliche Nachverdichtung und Ergdnzung des Ortsteils eignen. Auf Eingriffe in hochwertige
Bereiche und eine grof3flachige Inanspruchnahme bisher unberthrten Freiflachen wird verzichtet,
vielmehr erfolgt langfristig eine vergleichsweise geringfigige Erganzung und Abrundung der vorhan-
denen Siedlungsbereiche (siehe hierzu auch Ausfihrungen zu Ziel C und D). Dies entspricht in be-
sonderem MalRe einer ressourcenschonenden und umweltvertraglichen Stadtentwicklung (siehe
auch Ausfuhrungen unter Ziel H).
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Innerhalb des umgebenden Landschafts- und Naturraums sind insbesondere im Ubergang zum Na-
turpark Markische Schweiz bereits viele Ansétze fur eine umweltvertragliche Nutzung als woh-
nortnaher Erholungsraum fir die Blrgerinnen und Blrger aber auch fur Touristen vorhanden (z.B.
Wandern, Reiten, Angeln usw.) und bieten weiteres Entwicklungspotenzial. Der Landschaftsraum
sollte in diesem Sinne als Naherholungsraum fur z.B. Fahrrad fahren, Wandern, Reiten, Naturbe-
obachtung, Angeln und Baden entwickelt und durch entsprechende Angebote ergéanzt werden. So
ist gegenwartig beispielsweise keine Badestelle im Ortsteil vorhanden, die aber von vielen Einwoh-
nern (wieder) gewtinscht wird. Der Waschbanksee, der bereits friher eine Badestelle hatte, bietet
hierflr ein geeignetes Potenzial in unmittelbaren Zusammenhang mit dem Stadtzentrum. Im Ein-
klang mit dem Schutzstatus des Sees konnte z.B. eine Naturbadestelle ausgewiesen werden. Ge-
rade die unmittelbare Verbindung von Stadtzentrum (hier dem Marktplatz) und dem Freiraum am
Waschbanksee bietet einzigartige Gestaltungs- und Entwicklungsmdglichkeiten und kann ein Allein-
stellungsmerkmal fir Miincheberg werden.

Fur die Nutzung als Naherholungsraum sind darlber hinaus vor allem die vorhandenen Rad- und
Wanderwege zu sichern, auszubauen und zu erganzen — ohne diese unter Beachtung der oftmals
vielfach betroffenen naturschutzfachlichen Belange zwingend vollversiegelt befestigen zu mussen.
Erste Vorschlage hierfir sind auf Blatt 6 als ein erstes Rad- und Wanderwegenetz zusammenfas-
send dargestellt (weitere Ausflihrungen hierzu erfolgen unter Ziel F).

Neben der Sicherung des hochwertigen und fir den Landschafts- und Naturschutz wertvollen Land-
schaftsraumes sollte langfristig die Neuordnung der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes
»Markische Schweiz“ und die Ausgliederung des Miincheberger Siedlungsschwerpunkts aus
dem Schutzgebiet erfolgen. Inshesondere der hoch verdichtete Zentrumsbereich, die im Grundsatz
vollstandig bebaute Siedlung Miincheberg, das Gewerbegebiet Marienfeld sowie die bebauten Be-
reiche nordlich und nordéstlich der Siedlung Miincheberg entlang Eberswalder Stral3e und Min-
chehofer Weg weisen unmittelbar keine besondere Bedeutung hierfur auf. Hierbei handelt es sich
mehr oder weniger um stadtische Bereiche, die bereits seit Jahrzehnten baulich fur Wohn- und Ge-
werbezwecke genutzt werden. Eine Einschrankung der Schutzzwecke ist hierdurch nicht zu erwar-
ten. Eine Ausgliederung der Flachen wurde bereits 1997 durch das Brandenburger Umweltministe-
rium in Aussicht gestellt (siehe Kapitel 3.4.5). Inwieweit auch eine Ausgliederung weiterer bebauter
Bereiche am Minchehofer Weg, in Schlagenthin sudlich der Bahntrasse oder des Gewerbegebietes
Marienfeld sinnvoll ist (siehe Blatt 1), muss detailliert untersucht und mit den entsprechenden Fach-
behdrden abgestimmt werden. Auch hierbei handelt es sich um bauliche Bereiche mit einem ent-
sprechend hohen Nutzungsdruck (auch durch gewerbliche Nutzungen). Es wird empfohlen, mit den
jeweiligen Verordnungsgeber der Schutzgebiete Gesprache mit dem Ziel der Anderung der Schutz-
gebietsgrenzen zu fuhren, um die dafir notwendigen Verfahren einzuleiten.

Ziel C: Sicherung und Entwicklung eines vielfaltigen Wohnraumangebotes fir alle
Alters- und Bevélkerungsgruppen und

Ziel D: Bedarfsgerechte Wohnraumentwicklung mit Schwerpunkt im Bestand und
punktueller Abrundung sowie Erganzung im Zusammenhang mit vorhandenen
Siedlungsflachen

Der funktionelle Schwerpunkt in Mincheberg besteht traditionell im Wohnen, wobei insbesondere
die Einbettung in hochwertige Landschafts- und Naturrdume sowie ein breites Angebot verschiede-
ner Wohnformen eine hohe Lebensqualitét und einen ganz erheblichen Standortvorteil bieten. Da-
rauf aufbauend sollte aktiv mit stadtebaulichen Konzeptionen und anderen Mal3nahmen der negati-
ven Bevolkerungsprognose entgegenwirkt werden, um die gegenwartig positive Bevolkerungsent-
wicklung langfristig fortfiihren und stabilisieren zu kdnnen. Hierzu ist neben der Sicherung und des
Ausbaus der Daseinsvorsorge sowie des Arbeitsplatzangebotes insbesondere auch die Sicherung
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und Entwicklung eines attraktiven und differenzierten Wohnraumangebotes fir alle Alters- und Be-
volkerungsgruppen erforderlich. Die Nachfrage im Ortsteil Mincheberg ist hoch, wobei insbeson-
dere Einfamilienhduser aber auch Wohnungen in Mehrfamilienhauser fir Familien sowie alternative
Wohnformen, z.B. fir Familien in Wohngemeinschaften, Mehrgenerationenwohnen usw., nachge-
fragt werden. Ein dringender Bedarf besteht auRerdem in altengerechtem und/oder betreutem Woh-
nen, der mit dem Hintergrund eines steigenden Anteils an Senioren in Zukunft weiter steigen wird.
Dies wurde auch im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung bestatigt. Ein differenziertes Wohnrau-
mangebot fir alle Altersgruppen und Bevdlkerungsschichten tragt auf3erdem zur Férderung der so-
zialen Mischung im Ortsteil bei, mit vielféaltigen positiven Effekten fir das gesellschaftliche Miteinan-
der.

Entwicklungsziel ist daher die Sicherung und Entwicklung eines differenzierten Wohnrauman-
gebotes im Ortsteil fur alle Alters- und Bevdlkerungsgruppen entsprechend der Nachfrage
durch inshesondere folgende MaRhahmen:

— Ein- und Zweifamilienh&auser in landlich gepragter Umgebung in Einfamilienhausgebieten
erhalten und entwickeln,

— Mehrfamilienhduser mit Miet- und Eigentumswohnungen ergéanzen,

— Lé&ndlich gepragte Wohnformen in den Splittersiedlungen erhalten und unter besonderer
Beachtung landschaftspflegerischer Belange behutsam nachverdichten und abrunden

— Verdichtetes Wohnen in der historischen Innenstadt erhalten und erganzen,

— Angebote des sozialen Wohnungsbaus erhdhen, soziale Wohnraumférderung

— Altengerechtes Wohnen in unterschiedlicher Auspragung mit und ohne begleitende Pflege-
angebote ausbauen,

— Angebote fiur Familien mit zwei und mehr Kindern als Alternative zum Ein- und Zweifamili-
enhaus (Reihenhauser, Wohnungen in Mehrfamilienhéusern)

— Alternative Angebote fiir Mehrgenerationenwohnen, gemeinschaftliches Wohnen, gemein-
schaftsorientierte Projekte usw. schaffen,

— Angebote zum befristeten Wohnen fur Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen der Forschungsein-
richtungen ausbauen.

Die hierfur erforderlichen Flachenentwicklungen sollen vor dem Hintergrund des sehr hohen Innen-
entwicklungspotenzials und zur Reduzierung der zuséatzlichen Inanspruchnahme noch unberthrter
und fur den Naturraum wichtiger Freiflachen hauptséchlich im Bestand und in der Ortslage unter
Nutzung der vorhandenen Potenziale erfolgen, wie im Folgenden erlautert (weitere Ausfuhrun-
gen zum Vorrang und Foérderung der Innenentwicklung erfolgen auf Seite 53f.).

Potenziale ergeben sich insbesondere durch die Umnutzung des Standortes an der Seelower Stral3e
und die Nachverdichtung und LuckenschlieBung innerhalb der Siedlung Miuncheberg, wo ein
ganz erhebliches Innenentwicklungspotenzial von bis zu 40 ha vorhanden ist. Auf Blatt 2 sind geeig-
nete Potentialflachen innerhalb der Siedlung Mincheberg in einer ersten tberschlagigen Untersu-
chung dargestellt. Es lasst sich gut nachvollziehen, wie viel Flachenreserve im Grundsatz vorhanden
ist — auch unter Bertcksichtigung typischer Wohnformen im landlichen Raum mit grof3en Gartenfla-
chen, Obstgérten usw.. Bertcksichtigt werden auf3erdem vorhandene landschaftsschitzende und
landschaftsraumgliedernde Elemente, wie z.B. der von Bebauung frei zu haltende Ubergangsbe-
reich zum westlich angrenzenden Wald an der WaldstraRe und der Bereich am Pattenpfuhl, der in
Verbindung zum angrenzenden Wald eine hohe Bedeutung fiir den Amphibienschutz / Wasserhaus-
halt in der Siedlung aufweist.

Die vorhandenen Flachenpotenziale innerhalb der Siedlung befinden sich fast vollstandig in privater
Hand, was die Flachenaktivierung und -Entwicklung innerhalb der Siedlung in den vergangenen
Jahren erheblich erschwerte und ausbremste — nicht zuletzt auch, da die Entwicklung der Quartie-
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rinnenbereiche durch Anwohner bzw. Flacheneigentiimer sehr kritisch gesehen und teilweise ganz-
lich abgelehnt wird. So kdnnen gegenwartig auch nicht alle bestehenden Bebauungspléane in diesem
Bereich umgesetzt werden (z.B. VEP ,Wohnanlage Schwarzer Weg / HeimstralRe*). Dem gegeniber
steht gleichzeitig jedoch auch der Wunsch vieler Burgerinnen und Birger, die vorhandenen Nach-
verdichtungspotenziale inshesondere in der Siedlung aktiv zu nutzen, bevor weitere Auf3enbereichs-
flachen entwickelt werden. Zur mittel- und langfristigen Aktivierung des vorhandenen Flachenpoten-
Zials sind diese daher im Detail zu untersuchen und unter enger Einbeziehung der Anwohner ab-
schnittsweise entsprechende stadtebauliche Konzepte zu entwickeln. Eine enge und moglichst friih-
zeitige Einbindung der Anwohner wahrend des gesamten Planungsprozesses kann die Entwicklung
von burgernahen Konzepten zum Ausgleich der verschiedenen Interessen und die Akzeptanz der
vorgesehenen Entwicklung ganz erheblich erhdhen. Auf Blatt 2 sind in diesem Sinne wesentliche
Entwicklungsschwerpunkte sowie erste Handlungserfordernisse und Malinahmen benannt. Grund-
satzlicher Schwerpunkt ist hierbei zunachst die Sicherung der ErschlieBung (Zugang zu den Quar-
tierinnenbereichen) sowie der Erwerb bzw. die Verfiigbarkeit der erforderlichen Flachen. In diesem
Zusammenhang ist der Erlass einer Vorkaufsrechtssatzung gemaR § 25 BauGB zu empfehlen, dies
auch abschnittweise fur ausgewahlte Bereiche.

Es haben sich innerhalb der Siedlung Mincheberg zwei raumliche Handlungsschwerpunkte heraus-
kristallisiert: Das ist zum einen die Entwicklung des Quartiers zwischen Florastral3e, Heimstral3e,
Feldstral3e und Rudolf-Breitscheid-StralRe. Hier eréffnen sich im Zusammenhang mit der bereits be-
gonnenen Anpassung des Bebauungsplanes ,Markische Siedlung“ zugunsten einer kleinen Ergan-
zung zum Mietwohnungsbau an der Hohenwestedter Stral3e im Eigentum der stadtischen Woh-
nungsgesellschaft interessante Entwicklungspotenziale. Zum anderen ist das das Quartier zwischen
HeimstraRe, Rudolf-Breitscheid-Stralie, Gartenstralle und Schwarzen Weg, wo auf Teilflachen be-
reits Bauleitplanung erfolgte, jedoch aus genannten eigentumsrechtlichen Griinden nicht umgesetzt
werden konnten. Fir beide Bereiche wird unter Klarung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer
die Erarbeitung einer stadtebaulichen Voruntersuchung zur Vorbereitung der verbindlichen Bauleit-
planung empfohlen, um eben diese doch zum Teil erheblichen Flachenpotentiale aktivieren zu kén-
nen. Geringfugige Ergdnzungsoptionen an der Nordseite der Florastralie, im Bereich des Waldes,
sowie stidlich des Sportplatzes, kdnnen sinnvoll in entsprechende Voruntersuchungen einbezogen
werden (siehe Blatt 2).

Ein weiteres Entwicklungspotenzial innerhalb der Siedlung besteht in der Gemengelage an der Karl-
Marx-StralRe im Bereich der Tankstelle und den umgebenden gewerblichen Nutzungen. Hier sollte
unter der Zielstellung der Nachnutzung des leerstehenden Aldi-Gebaudes eine klare planungsrecht-
liche Situation vorbereitet werden, die langfristig eine stadtebauliche Entwicklung durchaus auch im
Sinne nicht stérender Gewerbenutzungen ermdglicht.

In diesem Bereich besteht auBerdem ein hohes Entwicklungspotenzial in der Nachnutzung von
Augustenaue, das bereits seit Langerem zumindest teilweise leer steht und augenscheinlich ver-
fallt. Aufgrund der Hofstruktur von Augustenaue kénnen insbesondere alternative Wohnformen, wie
z.B. Mehrgenerationenwohnen, gemeinschaftsorientierte Wohnprojekte oder Ahnliches, interes-
sante Ausgangsbedingungen finden. Im Zusammenhang mit Entwicklungsflachen fir den Ge-
meinbedarf ist auch eine mafivolle Erweiterung von Augustenaue durch kleinteilige Arrondie-
rung des vorhandenen Siedlungsbereiches denkbar (siehe Blatt 4). Auf die Ausweisung grof3flachi-
ger Wohnbauflachen in diesem Bereich sollte hingegen zugunsten verschiedener Belange der Land-
schaftspflege und des Umweltschutzes verzichtet werden. Eine grof3flachige Erweiterung von Au-
gustenaue wird auch im Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung duRerst kritisch gesehen, teilweise
aus verschiedenen Grinden auch ganzlich abgelehnt. Es wird diesbeziglich zunachst die Aus-
schopfung vorhandener Innenentwicklungspotenziale gefordert sowie eine umfangreiche Birgerbe-
teiligung gewiinscht. Umfang und Ausgestaltung einer moglichen Erweiterung und Erganzung im
Bereich Augustenaue wurden daraufhin auch im Zusammenhang mit moglichen Entwicklungsper-
spektiven des ehemaligen Heimattiergartens erneut geprift und eine Option fur die maf3volle Erwei-
terung der Bauflachen in Varianten aufgezeigt (siehe Blatt 4). Eine abschlieRende Entscheidung
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wird im Rahmen des Leitbildes jedoch nicht getroffen. Grundsatzlich soll unter Beachtung der Rea-
lisierungschancen von Innenentwicklungspotenzialen an einer moglichen Entwicklung des Standor-
tes Augustenaue festgehalten werden, da dies im direkten Anschluss an den Siedlungsbereich ein
geeignetes und verfligbares Potenzial fir die Wohnraumentwicklung darstellt. Uber die Bauleitpla-
nung kann die Entwicklung aktiv durch die Stadt gesteuert werden und die betroffenen Umweltbe-
lange sowie eine angemessene Flachenausdehnung mit hohem Gewicht in die Planung eingestellt
werden.

Sudlich der Seelower Straf3e, im Ostlichen Bereich stadtauswarts, ertffnen sich Innenentwick-
lungspotenziale durch die Umnutzung vorhandener Gewerbeflachen. Diese stehen tberwie-
gend leer und werden nicht mehr nachgefragt. Die Gemengelage sudlich der Seelower Stral3e aus
Gewerbe, Gemeinbedarf (Kita und Gemeinschaftsunterkunft) und Wohnen soll daher zugunsten der
Wohnnutzung entflochten und langfristig als Standort fiur Wohnen entwickelt werden. Die hier vor-
handenen Flachen fir den Gemeinbedarf kbnnen auch kunftig flr entsprechende Nutzungen vorge-
halten werden und stadtebaulich-raumlich und funktionell gut in die Wohnnutzungen integriert wer-
den. Alternativ wéren diese Flachen auch als Gemeinbedarfsstandort entwickelbar (siehe Ausfih-
rungen zu Ziel A und Blatt 3). In Erganzung hierzu bestehen Potenziale in der kleinteiligen Ver-
dichtung und Erganzung der vorhandenen Wohnbebauung entlang der Seelower Stral3e,
wodurch die vorhandenen Siedlungsbereiche miteinander verbunden und stadtebaulich sinnvoll fort-
gefuhrt wirden. Erste mdgliche Entwicklungsziele hierfiir sind im Einzelnen auf Blatt 3 dargestellt,
bedirfen jedoch in jedem Falle einer weiteren Konkretisierung. Zur Vorbereitung der hierfir erfor-
derlichen Bauleitplanung wird in diesem Zusammenhang eine stadtebauliche Studie empfohlen.

Vereinzelte Nachverdichtungspotenziale bestehen zudem im Zentrum, insbesondere im Bereich
HinterstraRe und der Stralle Am Kleinbahnhof sowie punktuell in der Franzésischen Stral3e und
PoststraRe. Das Casino in der Hinterstrale steht ebenfalls leer. Der Standort bietet ein raumlich
attraktives Nachnutzungspotenzial fir den Wohnungsbau im Zentrum. In direkter Nahe zum raumli-
chen Schwerpunkt der Daseinsvorsorge mit Einrichtungen zur Nahversorgung und medizinischen
Versorgung eignet sich hier insbesondere der Ausbau von Angeboten fur altersgerechtes Wohnen.
Wesentlich bei Entwicklungen innerhalb des Stadtzentrums ist die behutsame Integration der histo-
rischen Bebauung sowie die Fortfihrung der charakteristischen Bebauungsstruktur fir Wohnzwe-
cke in Mehrfamilienhausern Die Errichtung von Einfamilienhausern sollte dringend vermieden wer-
den und sich auf andere geeignete Bereiche wie an der Seelower Stral3e oder innerhalb der Siedlung
konzentrieren (siehe vorige Abschnitte). Im Sinne einer belebten Innenstadt bietet sich auch die
Integration von z.B. Gemeinschaftsraumen als Orte der Begegnung an.

Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen soll nur geringfiigig durch behutsame Abrundung und
Erganzung vorhandener Siedlungsbereiche erfolgen und bedarfsgerecht begrenzt werden. Po-
tenziale ergeben sich unter Beachtung der vorhandenen Schutzgebiete und im Zusammenhang mit
vorhandener Wohnbebauung insbesondere entlang der Seelower Stral3e sowie im Zusammenhang
mit Augustenaue — wie oben bereits angedeutet. Im direkten Anschluss an vorhandene Wohnbe-
bauung kénnen unter Nutzung vorhandener Infrastruktur die verschiedenen bebauten Bereiche
stadtebaulich sinnvoll miteinander verbunden und ergéanzt werden (siehe Blatt 3 und 4).

Die vorgeschlagenen Erweiterungsbereiche bei Augustenaue und Seelower StralRe weisen insge-
samt eine vergleichsweise geringfligige Flachenerweiterung auf, was langfristig gesehen eine &u-
Rerst maR3volle Erweiterung des Siedlungsbereiches von Miincheberg darstellt. Die Entwicklung von
Wohnbauflachen auR3erhalb des Innenbereiches ist durch die Kontingentierung des LEP HR be-
grenzt, sodass fur die Gesamtstadt Miincheberg eine abgestimmte Aufteilung der vorgegebenen
Flachenkontingente auf die einzelnen Ortsteile erforderlich ist. Konflikte mit dem der Stadt Minche-
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berg vorgesehenen Flachenkontingent sind gegenwartig jedoch nicht zu erwarten. Die Erweite-
rungsflachen stehen einem Flachenkontingent von insgesamt rund 17 ha gegeniber, wovon allein
10,3 ha ausschlieR3lich dem Ortsteil Mlincheberg zugeordnet werden — siehe hierzu auch Kapitel 3.2
und 3.4.1 — Abschnitt Wohnraumversorgung).

Die vorhandenen Vorwerke und Siedlungssplit-
ter im Landschaftsraum sudlich und nérdlich der
Ortslage sollen hauptsachlich als attraktive und
landlich gepragte Wohnstandorte im Aul3enbe-
reich gesichert werden und nur teilweise eine
undABrund s behutsame Erganzung durch LUck.('ensfchIie—
(moglicherweise Rung und Abrundung erfahren. GrofR3flachige Er-
als ,Dorfliches weiterungen dieser Siedlungssplitter sollten zur

LickenschlieBung

Wohngebiet®) Vermeidung einer voranschreitenden Zersiedlung
o T T dem Schutz des Landschaftsraumes untergeord-
f\ A /‘\ net werden, zumal ausreichend Innenentwick-
« .>?) i lungspotenziale vorhanden sind (siehe oben). Ge-
{ eignete Bereiche mit deutlichen Gewicht sind ins-
| | besondere entlang der Furstenwalder Stralze
Vel R (Abb. 7) und am Kommunikationsweg vorhanden,
/ § Hpox / it . " . . L.
) V.Y \ wo eine stadtebaulich sinnvolle Ergéanzung der
¢ : ? ) bebauten Bereiche durch BaullckenschlieRung
7 — T und Verdichtung erfolgen kann. Die Ver- und Ent-

: : . : sorgung ist sicherzustellen.
Abbildung 7 Verdichtungspotenziale an der Firstenwal-

der StralRe / Kommunikationsweg - unmafRstablich

Aufgrund des sehr hohen Innenentwicklungspotenzials im Ortsteil Miincheberg durch Nachverdich-
tung, Umnutzung und sonstige Mal3nahmen der Innenentwicklung sollte der Schwerpunkt der Wohn-
raumentwicklung zunachst auf der Aktivierung dieser Potenziale liegen. Dies entspricht in hohem
Male einer ressourcenschonenden und somit umweltfreundlichen Siedlungsentwicklung und war
auch eine wesentliche Forderung im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung. Die Entwicklung von
zusatzlichen Freiflachen sollte hingegen langfristig erfolgen und bedarfsgerecht begrenzt werden.
Zu bericksichtigen sind hierbei immer auch die Realisierungschancen, da sich die vorhandenen
Potenzialflachen Uberwiegend in Privateigentum befinden und fiir die Kommune schwer zuganglich
bzw. verflgbar sind. Dies zeigt sich z.B. in der Siedlung Mincheberg, wo die Innenentwicklung ge-
genwartig seit Jahrzehnten stagniert. Wesentlich fir die Wohnraumentwicklung im Ortsteil Minche-
berg ist daher die aktive Forderung der Innenentwicklung durch eine aufeinander abgestimmte
Strategie fiir den gesamten Ortsteil mit begleitender Offentlichkeitsbeteiligung und transparenter
Kommunikation. Ma3nahmen zur Forderung der Innenentwicklung in diesem Sinne sind z.B.:

= Erarbeitung eines Leerstands- und Baulickenkatasters

= Wohnungspolitische Umsetzungsstrategie mit konkreter umsetzbarer Flachenkulisse (auch
als Grundlage fur Férdermittel)

= Stadtebauliches Entwicklungskonzept zur Starkung der Innenentwicklung nach 8 176a
BauGB fur ausgewdahlte Bereiche prifen (z.B. Siedlung Miincheberg)

= Gezielte Ansprache und Befragung von Eigentumern, Beratungsgesprache, Feststellung der
Mitwirkungsbereitschaft bei kleinteiligen EntwicklungsmalRhahmen

= Stadtebauliche Entwicklungskonzepte fur bestimmte Teilbereiche unter enger Einbeziehung
der Offentlichkeit (z.B. firr Teilbereiche in der Siedlung Miincheberg, Minchehofer Weg,
Seelower Stral3e)
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Das gegenwartige Angebot an altersgerechten Wohnungen (mit und ohne ergédnzenden Betreu-
ungs- und Pflegeangeboten) wird unter Beriicksichtigung des demografischen Wandels und der ak-
tuellen Bevélkerungsprognosen langfristig nicht ausreichen. Ein entsprechender Bedarf wurde auch
im Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung bestétigt. Es sollte daher kiinftig eine bestimmte Anzahl
Wohnungen ausschlief3lich fur Senioren und pflegebediirftigen Menschen vorbehalten bleiben, ent-
sprechende Umbau- und/oder SanierungsmalRhahmen missen geprift werden. Neben Nachver-
dichtungspotenzialen innerhalb des Zentrums kénnen hierfir auch Potenziale in der Siedlung ge-
nutzt werden. Ein solches Angebot wurde auch fiir die Siedlung Miincheberg im Rahmen der Offent-
lichkeitsbeteiligung gewiinscht, insbesondere um alteren Siedlungsbewohnern das Verbleiben in
gewohnter Umgebung zu erméglichen. Gleichzeitig wiirden hierdurch Einfamilienhduser wieder fir
Familien mit Kindern freigegeben werden kénnen. Neben dem Neubau bietet sich die Sanierung
zweier leerstehender Wohnblocke der Miincheberger Wohnungsgesellschaft an. Erdgeschosswoh-
nungen koénnten z.B. barrierefrei umgebaut werden. Auch die Ausstattung des 6ffentlichen Raumes
muss in diesem Zusammenhang innerhalb des gesamten Ortsteiles zunehmend barrierefrei gestal-
tet werden.

Grundsatzlich ist trotz Sanierung oder Neubau die Gewahrleistung einer angemessenen Miete fir
verschiedene Bevolkerungsgruppen von wesentlicher Bedeutung und sozialer Wohnraum bzw.
Wohnungsbau zu starken. Ein Entwicklungskonzept zumindest fir den kommunalen Wohnungs-
bestand kann hier langfristig die Bereitstellung geeigneter Wohnraumflachen sichern. Dartber hin-
aus sollten diesbeziiglich Férderprogramme geprift und im Rahmen der Bauleitplanung oder durch
Bestimmungen in stadtebaulichen Vertragen aktiv Einfluss auf Investoren Einfluss ausgetibt werden.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde bedingt durch Umwelt- und Klimaschutzbelange
vielfach auch der Wunsch nach dkologischen und nachhaltigen Bauprojekten tUbermittelt. Hie-
rauf hat die Stadt Mincheberg nur bedingt Einfluss, kann jedoch Uber verschiedene Malihahmen
die Umsetzung entsprechender Projekte zumindest fordern (z.B. Bauleitplanung, stédtebauliche
Vertrage, Férdermodalitaten, Beratungsangebote usw.).

Ziel E: Sicherung und Entwicklung eines breit gefacherten Flachenangebots fir Gewerbe,
Tourismus und Landwirtschaft zur Sicherung und dem Ausbau eines vielfaltigen
Arbeitsplatzangebotes

Ein wesentliches Zukunftspotenzial zur langfristigen Stabilisierung der positiven Bevilkerungsent-
wicklung liegt in der ausgewogenen Entwicklung eines vielfaltigen Arbeitsplatzangebotes und einer
zukunftsfahigen Berufsausbildung. Die Stadt Miincheberg ist traditionell eine Auspendlergemeinde,
bietet aufgrund der vorhandenen Gewerbeflachen und landwirtschaftlichen Betriebe jedoch auch
vielfaltige Entwicklungsperspektiven. Dartber hinaus ist auch der Wirtschaftsfaktor Tourismus ein
wesentliches Potenzial in unmittelbarer Umgebung der Markischen Schweiz und wird gegenwaértig
nicht voll ausgeschopft. Langfristiges Entwicklungsziel ist daher der Ausbau des regionalen und lo-
kalen Arbeitsplatzangebotes durch Sicherung und Entwicklung der vorhandenen und vielfaltigen Po-
tenziale und die Starkung der regionalen Wertschopfung. Arbeitsplatze im Bestand sollen gesichert
und das Arbeitsplatzangebot erweitert werden, um die vorhandene Lebensqualitat zu erhalten und
den positiven Trend der Bevolkerungsentwicklung langfristig fortsetzen und stabilisieren zu kénnen.

Die bereits vorhandenen Gewerbefldchen sollten in diesem Kontext gesichert und im Rahmen
einer stadtebaulich schlissigen Strategie entwickelt und bedarfsgerecht erweitert werden, ein-
schlieBlich der Nachnutzung vorhandener Leerstdnde. Da viele der vorhandenen Gewerbeflachen
aufgrund ihrer Lage im Gemenge mit anderen Nutzungen (insbesondere auch dem Wohnen) oder
aufgrund naturschutzfachlicher Belange erheblich konfliktbehaftet sind und sich diese Konflikte auch
nicht vollstandig auflésen lassen, bleiben die Entwicklungsoptionen fir Kkleinteilige Standorte, wie
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am Minchehofer Weg oder nordwestlich des Bahnhofes an der Eberswalder StralRe, beschrénkt.
Gewerbeentwicklungen kénnen hier wenn tberhaupt nur in einem sehr begrenzten Umfang erfol-
gen. Nennenswerte Entwicklungsoptionen bieten sich real einzig westlich der Bergmannstral3e an,
auch wenn der Standort selbst ebenfalls eine gewachsene Gemengelage aus Gewerbe, Wohnen,
Schule sowie Freizeit- und Erholungsnutzungen ist. Wesentlicher Schwerpunkt ist daher fir alle Ge-
werbeflachen die Sicherung der vorhandenen Gewerbenutzungen sowie die Minderung vorhande-
ner Konflikte beispielsweise durch Neuordnung, Abschirmung usw. Die grundlegende Zielstellung
fur die verschiedenen Gewerbestandorte wird in den folgenden Abschnitten im Einzelnen erlautert:

Standort Bergmannstrafe

Am Standort Bergmannstral3e befindet sich das Gewerbegebiet ,Marienfeld®, was uber einen
entsprechenden Bebauungsplan gesichert ist und nur noch einzelne freie Einheiten (Flachen)
aufweist. Ostlich der Bergmannstrae hat sich ein faktisches Gewerbegebiet entwickelt, in dem
ein Schul- und Sportstandort, der Miincheberger Bauhof, eine Freizeit- und Erholungsnutzungs-
nutzung (,Willes Welt*) sowie vereinzelte Wohnnutzungen eingebettet sind. Fir den Erhalt der
Oberschule an diesem Standort liegt ein entsprechender Grundsatzbeschluss der Stadtverord-
netenversammlung vor. Eine Verlagerung von ,Willes Welt“ ist aus verschiedenen Grunden
nicht realisierbar und soll daher ebenfalls an diesem Standort erhalten bleiben und planungs-
rechtlich gesichert werden (siehe auch Ausfiihrungen zu Ziel G).

Fur den Bereich 6stlich der Bergmannstral3e ist daher zur langfristigen Sicherung und Entwick-
lung der gewerblichen Nutzungen sowie der Schul- und Freizeitnutzung insbesondere die Ent-
flechtung der gewachsenen Gemengelage erforderlich. Bestehende Nutzungskonflikte mus-
sen abgemildert und weitere Immissionskonflikte vermieden werden. Dies kann unter anderem
durch die Trennung widerstreitender Nutzungen, eine geeignete Gliederung des Gewerbege-
bietes (Abstufung der Nutzungsarten) oder durch emissionsmindernde MaRnahmen der Be-
triebe erfolgen. Dabei spielen auch wichtige Grunziige unter Einbeziehung der vorhandenen
landschaftlichen Elemente als Abstandsflachen und zur Abschirmung verschiedener Nutzungen
voneinander eine wichtige Rolle. So sollte im Bereich von ,Willes Welt* der von Westen nach
Osten verlaufende Griinzug gesichert und entwickelt werden und ein wichtiges Gliederungsele-
ment in diesem Bereich bilden. Fir den Standort ,Willes Welt* wird die Ausweisung einer ent-
sprechenden Sondergebietsnutzung fir Erholung und Freizeit empfohlen. Durch eine geeignete
Zuordnung der verschiedenen Nutzungen innerhalb des Sondergebietes als auch zu den dstlich
angrenzenden gewerblichen Nutzungen kann hier eine durchaus kompatible Anordnung dieser
zunachst widerspriichlich erscheinenden Nutzungsanspriiche erméglicht werden. Sidlich des
Sondergebietes schliel3t sich eine groRe Flache zur Gemeinbedarfsnutzung an, wo der Schul-
standort einschlielich der ,Mincheberghalle* sowie ergdnzend die Nutzung als Bauhof mit
kleinteiligen Flachenerweiterungen untergebracht werden kann. Der Standort sollte an die Griin-
verbindungen anknipfen, bevor sich sudlich davon weitere Gewerbeflachen im Bestand an-
schliel3en. Die einzelnen ,eingesprengten“ Wohnnutzungen an der Bergmannstral3e bilden zwar
eine Konfliktsituation, sind aber schlicht im Bestand vorhanden. Um eine Verscharfung des Kon-
fliktes zu vermeiden sollten diese nicht weiter entwickelt werden. Ihre langfristige Aufgabe wére
zu empfehlen, sicher aber schwer umsetzbar.

In diesem Sinne ergibt sich gerade fiir den gesamten Bereich westlich der Bergmannstrale eine
sehr differenzierte und auch zugunsten regionaler Gewerbeentwicklung geeignete Flachenglie-
derung, die insbesondere der Umnutzung, Nachnutzung und Verdichtung vorhandener Po-
tenziale gerecht werden kann. Im nérdlichen Bereich bestehen auf insgesamt rund 15 ha zudem
geeignete Entwicklungsperspektiven in der Arrondierung von Flachenpotenzialen, die
schrittweise entsprechend Bedarf entwickelt werden kdnnen. Eine gewerbliche Weiterentwick-
lung westlich der Bergmannstral3e sollte zugunsten des Landschafts- und Naturschutzes ver-
mieden werden.
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Fur die Entwicklung des gesamten Bereichs 6stlich der BergmannstralRe kann die Durchfiihrung
einer stadtebaulichen Entwicklungsmaflinahme geméaR § 165 BauGB geeignet sein — was je-
doch im Rahmen der Umsetzung des stadtebaulichen Leitbildes abschlieRend geprift und mit
den Entscheidungstragern der Stadt beraten werden muss. In jedem Fall kann der Zugriff auf
die erforderlichen Flachen durch eine Vorkaufsrechtssatzung geman § 25 BauGB ermdglicht
werden. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes in diesem gesamten Bereich missen
angepasst werden, da die rechtswirksamen Darstellungen von gemischten Bauflachen in der
Vergangenheit bereits zur Verfestigung der Gemengelage gefuhrt haben. Fir Teilbereiche wie
z.B. Willes Welt oder die Erweiterungsflachen im Norden ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich. Weiterhin ist fur eine langfristige und geordnete Entwicklung die 6ffentliche
ErschlieBung zu sichern. Wesentliche Entwicklungsziele fur den gesamten Bereich sind in die-
sem Sinne auf Blatt 5 zusammenfassend dargestellt.

Die Sicherung und Entwicklung dieses Gewerbestandortes ist von wesentlicher Bedeutung, da
hier bereits eine Vielzahl verschiedener Gewerbebetriebe ansassig ist und weiterhin Ansied-
lungswiinsche an die Stadt Mincheberg herangetragen werden — flr die gegenwartig nicht im-
mer die geeigneten Flachen zur Verfligung stehen. Aufgrund der gegenwartigen Gewerbeent-
wicklung in Brandenburg mit einer sehr hohen Flachennachfrage kann davon ausgegangen
werden, dass sich diese Entwicklung zuklnftig auch weiter fortsetzt.

Um die geordnete stadtebauliche Entwicklung des gesamten Bereiches vorzubereiten sollte ein
entsprechendes Bereichsentwicklungskonzept als informelle Rahmenplanung erarbeitet wer-
den. Auf dieser Basis kdnnen dann einzelne Bebauungsplane aufgestellt werden.

Standort Eberswalder Stral3e / Bahnhof und Miinchehofer Weg

Die Gewerbestandorte an der Eberswalder Straf3e/ Bahnhof (TSU) sowie am Miinchehofer Weg
sind zu sichern. Am Miinchehofer Weg bestehen zuséatzlich kleinteilige Entwicklungsper-
spektiven fur vertragliches Gewerbe (mit dem Wohnen kompatible Nutzungsarten). Die hier
vorhandenen Gewerbeflachen stehen im sudlichen Bereich, zwischen Kreisverkehr und Ab-
zweigung in Richtung Gewerbegebiet, iberwiegend leer und bedirfen einer langfristigen Nach-
oder auch Umnutzung. Um eine aufeinander abgestimmte Entwicklung insbesondere auch mit
den angrenzenden Wohn- und Gemeinbedarfsnutzungen (Feuerwehr, Sport) zu gewéahrleisten,
sollten die verschiedenen Optionen auf der Ebene eines Bereichsentwicklungskonzeptes unter-
sucht und weiter untersetzt werden, um fachlich sinnvolle Entscheidungshilfen fir die Bauleit-
planung vorzubereiten (siehe Abbildung 8). Zu klaren ist, ob der Nutzungsschwerpunkt kiinf-
tig weiterhin gewerblich oder ein Mix aus Wohnen, Gewerbe oder auch Freizeit und Ge-
meinbedarf erfolgen soll. Dies kann insbesondere aufgrund der rGumlichen N&he zur Innen-
stadt als Versorgungszentrum und im Zusammenspiel mit dem angrenzenden Sportplatz eine
interessante Entwicklungsperspektive darstellen. So hat sich beispielsweise auch der Jugend-
club nach dem Brand an seinem urspriinglichen Standort hier angesiedelt und wird von den
Kindern und Jugendlichen auch wegen seiner zentralen Lage sehr gut angenommen. Im Rah-
men der Offentlichkeitsbeteiligung wurde der Wunsch geauRert, die Jugendarbeit langfristig an
diesem Standort zu halten und zu entwickeln. Aul3erdem wurde der Vorschlag unterbreitet, das
Angebot in diesem Sinne weiter auszubauen und auch fir andere Nutzergruppen zu 6ffnen. Es
zeigt sich, dass die Entwicklungsmdéglichkeiten fir diesen Standort aufgrund seiner Lage und
den vorhandenen sowie angrenzenden Nutzungen vielfaltig sind. Das Leitbild deutet hier nur
die verschiedenen grundséatzlichen Moglichkeiten an.

Neben der Nachnutzung des vorhandenen Leerstandes bestehen auf3erdem kleinteilige Poten-
Ziale zur Arrondierung der vorhandenen Bebauung und gegebenenfalls Umnutzung ehemaliger
Gewerbeflachen 6stlich des Miinchehofer Weges. Grol3flachige Erweiterungen sollen hingegen
aufgrund der betroffenen landschaftspflegerischen Belange (das Gebiet befindet sich vollstan-
dig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Markische Schweiz“) sowie der vorhandenen
Wohnnutzungen in diesem Bereich vermieden werden.
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Ein nicht zu vernachlassigender Konflikt ist die vorhandene Altlast in diesem Bereich. Hier mus-
sen in Abstimmung mit den Behodrden entsprechende Untersuchungen erfolgen und realistische
Nutzungskonzepte erarbeitet werden.
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Abbildung 8 Entwicklungsperspektiven am Minchehofer Weg sollten im Rahmen

eines Bereichsentwicklungskonzeptes untersucht werden (Potenziale fur Gewerbe,

Gemeinbedarf, Sport, Freizeit, Wohnen)

Standort Seelower Strafl3e (ehemals B1/5 stadtauswaérts)

Die Gewerbeflachen sudlich der Seelower Strafl3e sollen langfristig fir das Wohnen umge-
nutzt und die Gemengelage hierdurch aufgeldst werden (siehe Blatt 3 und Ausfihrungen zu
Ziel D). Der Bedarf an Gewerbeflachen ist dort im vorhandenen Umfang nicht mehr vorhanden,
der Uberwiegende Anteil steht leer. Den wenigen noch verbleibenden Gewerbetreibenden kén-
nen langfristig z.B. Ersatzflachen an der Bergmannstral3e zur Verfigung gestellt werden.

Gewerbe mit Gberregionaler Bedeutung an der B1/5

Um dartber hinaus langfristig Entwicklungsperspektiven fir die Stadt Mincheberg zu er6ffnen,
soll in Abstimmung mit der Regionalplanung ein ,,regional bedeutsamen Gewerbegebiet“ am
Kreuzungsbereich der B1 / B5 ausgewiesen werden. Aufgrund der verkehrsginstigen Lage
abseits der bebauten Ortslage bestehen hier vielfaltige und weitgehend konfliktfreie Entwick-
lungsoptionen fur grofR3flachiges sowie Uberdrtlich bedeutsames Gewerbe, die bisher in Min-
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cheberg nicht angeboten werden kénnen. So kdnnte an diesem Standort beispielsweise ver-
kehrs- und immissionsintensives Gewerbe eingeordnet werden, was innerhalb des Siedlungs-
bereiches aufgrund der vorhandenen Wohnnutzungen auszuschlie3en ist. Es besteht somit fur
Muncheberg die Chance zur Erschlie3ung vollig neuer Branchen und Entwicklungszweige. Zu
vermeiden ist hingegen die Ansiedlung zentrumsrelevanter Handels- und Dienstleistungsbe-
triebe sowie kleinteiliger Gewerbebetriebe, um nicht in Konkurrenz mit der Miincheberger In-
nenstadt oder dem Standort an der Bergmannstraf3e zu treten. Einhergehend mit einer solchen
gewerblichen Entwicklung sind vielfaltige positive Effekte flr die gesamte Stadt Miincheberg
verbunden. Um die weitere Entwicklung am Kreuzungsbereich B1/ B5 zu steuern, sind in jedem
Falle die kommunalen Steuerungsinstrumente der Bauleitplanung einzusetzen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Schwerpunkte der Gewerbeentwicklung demnach
langfristig zum einen in der Neuordnung und Entwicklung der Gewerbeflachen an der Bergmann-
stral3e fur kleinteiliges lokales und regionales Gewerbe liegen. Zum anderen kénnte am Kreuzungs-
bereich B1 / B5 grof3flachiges und durchaus erheblich stérendes Gewerbe eingeordnet werden. Die
Erweiterung der Gewerbeflachen sollte schrittweise bedarfsgerecht begrenzt werden.

Mit der Sicherung und Entwicklung der gewerblichen Flachen an der Bergmannstrae und mit der
Option der Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes an der B1/B5 kann ein fiir den Ortsteil bzw.
die Stadt Mincheberg angemessenes und zukunftsfahiges Angebot an gewerblichen Flachen ge-
schaffen werden.

Bei der kunftigen Gewerbeausrichtung sind die vorhandenen Einrichtungen sowie das Profil Miin-
chebergs als Forschungsstadt zu berlicksichtigen. So kann beispielsweise das Profil der Stadt im
Bereich Forschung, Landwirtschaft und Naturschutz weiter ausgebaut werden, indem gezielt Ge-
werbe aus diesem Sektoren angeworben, oder auch Verknipfungen zwischen bestehendem Ge-
werbe im Bereich Forschung, Landwirtschaft und Naturschutz gestérkt werden.

Zur Unterstiitzung der Gewerbeentwicklung sollen auf3erdem regionale Wertschépfungsketten
und deren Vernetzung gestarkt werden, z.B. durch:

= Forderung des Angebots lokaler und regionaler Produkte,

= gemeinsame (auch regionale) Vermarktung und Netzwerke mit den Ortsteilen und Nachbar-
gemeinden aufbauen,

= Starkung und Vernetzung von Gewerbevereinen,

=  Mitwirkung in Tourismusvereinen und —Netzen starken,

= Wirtschaftsforderung in der Verwaltung starken und ausbauen.

Die Landwirtschaft ist in der Stadt Mincheberg — einschlieRlich ihrer Ortsteile — ein wichtiger Wirt-
schaftsfaktor mit vielfaltigen Potenzialen (Produktion, Vermarktung, Tourismusangebote). Die Land-
wirtschaft ist im Bestand zu sichern und im Sinne des Umwelt- und Klimaschutzes nachhaltig weiter
zu entwickeln. Dazu gehdren beispielsweise:

= Sicherung der Nutzflachen und der Produktionsstandorte als wichtiger Teil der regionalen
Wertschopfung,

= Starkere Einbindung der Landwirtschaftsbetriebe in regionale Wertschopfungsketten in der
Kombination von produzierendem Betrieb mit Feldwirtschaft und Tierproduktion, Ausbildung,
Hofladen, Beherbergung, Gastronomie usw.

= Unterstitzung des 6kologischen Landbaus durch geeignete Ansiedlungspolitik fiir entspre-
chend verarbeitendes Gewerbe (unter Einbeziehung der Ortsteile) bis hin zur Umstrukturie-
rung zu nachhaltig und 6kologisch gepréagten Bewirtschaftungsformen als zukunftsfahiger Wirt-
schaftszweig,
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= Sicherung von Arbeits- bzw. Fachkréften in der Landwirtschaft durch gezielte Ausbildung und
Ausbildungsférderung, beginnend bereits in der Grundschule.

Daruiber hinaus ist der Tourismus als Wirtschaftsfaktor auszubauen, wobei der Fokus auf Naher-
holung und einen vertraglichen Tourismus innerhalb der Landschaft liegen sollte (siehe Ziel G).

Zusatzlich ergeben sich vielfaltige Entwicklungsmdglichkeiten im landlichen Raum durch den wach-
senden Wirtschaftssektor Erneuerbaren Energien. In Mincheberg kann insbesondere der Ausbau
von Windparks und der gro3flachigen Photovoltaik mit kommunaler Beteiligung oder anderen Anla-
gen zur alternativen Energiegewinnung (Geothermie, Biogas usw.) erfolgen und weiter vorangetrie-
ben werden (siehe hierzu auch Ziel I). DarUber hinaus kénnen langfristig weitere zukunftsfahige
Technologien angesiedelt werden, wofir in den vorhandenen Gewerbeflachen Potenziale bestehen.
Erste Anfragen in diesem Sinne bestehen beispielsweise in der Errichtung einer Energiefabrik, die
vor Ort produzierten Strom zur lokalen Strom- und Warmeversorgung sowie zur Erzeugung regene-
rativer Kraftstoffe nutzbar macht.

Ziel F:  Verbesserung der Verbindungen zwischen den Siedlungsbereichen
sowie der Erreichbarkeit aller Ortsteile (OPNV, Rad, Pkw)

Die Verbindung des Ortsteils Miincheberg mit den umliegenden Ortsteilen und Gemeinden sowie
die Vernetzung innerhalb der Region und des Berliner Umland ist aus vielfaltigen Griinden von be-
sonderer Bedeutung fur die Stadtentwicklung von Miincheberg. Zum einen ist die Anbindung der
Muncheberger Ortsteile untereinander sicherzustellen, um die Versorgung der aller Ortsteile ge-
wahrleisten zu kénnen. Miincheberg selbst ist grundfunktionales Zentrum und tGbernimmt wesentli-
che Versorgungsfunktionen im l&andlichen Raum. Nur durch eine gute und komfortable Erreichbarkeit
des Ortsteils als Versorgungszentrum kénnen diese Funktionen sichergestellt und der l&ndliche
Raum langfristig stabilisiert werden.

Da Muncheberg vordergriindig ein Wohnstandort und Auspendlergemeinde ist, hat die Anbindung
an das Umland wesentliche Bedeutung fir die Birgerinnen und Burger. Die in der jingeren Vergan-
genheit positive Bevolkerungsentwicklung und steigende Einwohnerzahl ist ausschlieRlich durch
Wanderungsgewinne begriindet, sodass neben dem Erhalt und der Starkung Miinchebergs als at-
traktiven Wohnort insbesondere die Anbindung und Erreichbarkeit durch den 6ffentlichen Personen-
nahverkehr, Pkw aber auch das Fahrrad von besonderer Bedeutung sind und langfristig gesichert
werden missen.

Auch ist die Erreichbarkeit der verschiedenen Siedlungsbereiche als wesentlicher Ziel innerhalb des
Ortsteiles sicherzustellen, wobei unter Beriicksichtigung der Anforderungen von Kindern und Ju-
gendlichen und im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung insbesondere die Bus- und Bahn-
verbindungen sowie Ful3- und Radwege eine hervorgehobene Bedeutung haben. Der Ausbau des
OPNV und komfortabler Radverkehrsangebote ist von essentieller Bedeutung fiir eine langfristige
Entwicklung Miunchebergs als umwelt- und klimagerechte Stadt.

Die Anbindung ist hinsichtlich des vorhandenen Liniennetzes fir Bus und Bahn im Wesentlichen
ausreichend. Dringender Handlungsbedarf besteht in der Optimierung der Bedienzeiten und Tak-
tung, wie gegenwartig bereits fur die Zugverbindung vorgesehen (Halbstundentakt zum Fahrplan-
wechsel 2024 geplant). Der Bedarf hierfir muss weiterfihrend im Einzelnen untersucht und definiert
werden. Wesentlich ist in diesem Sinne die Anbindung des Bahnhofs an alle Siedlungsbereiche
speziell an das Stadtzentrum als rdumlicher Schwerpunkt der Nahversorgung und an den Bereich
an der Bergmannstral3e als Schul-, Freizeit- und Kulturstandort (Mincheberghalle, ,Willes Welt®)
sowie die Verbindung der Ortsteile untereinander. Auch ist die sichere und mdglichst komfortable
Erreichbarkeit der Schulen zu verbessern.
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Es besteht ein wesentliches Handlungserfordernis im Ausbau und der Ergédnzung des Rad- und
FuBwegenetzes, wobei folgende Entwicklungsziele bertcksichtigt werden sollten:

= Kurze und sichere Rad- und FuRwegeverbindungen,
= Barrierefreiheit wesentlicher Verbindungen und Knotenpunkte sowie innerhalb des Stadt-
kerns als Versorgungszentrum,

= Sichere Schulwegeverbindungen,

= Anschluss der anderen Ortsteile und umliegenden Dorfer,

= Anschluss an regionale Wegenetze.
Welche Malinahmen hierbei im Einzelnen erforderlich sind, muss im Rahmen weiterfihrender Un-
tersuchungen und in einem integrierten Ful3- und Radwegekonzept untersucht und unter Beteili-
gung der Muncheberger Birgerinnen und Birger definiert werden. Gegebenenfalls kann auch die
Aufstellung eines Mobilitdtskonzeptes oder integrierten Verkehrskonzeptes sinnvoll sein, in dem wei-
tere Elemente wie z.B. E-Mobilitdt umfassend bertcksichtigt werden. Eine Verkehrsberuhigung im
Stadtzentrum ist hierbei auch im Zusammenwirken mit der Widerbelebung der Stadtmitte zu bertck-
sichtigen.
Fir den Ortsteil wesentliche Verbindungen insbesondere mit kommunaler Bedeutung sind in diesem
Sinne auf Blatt 6 dargestellt sowie erste Vorschlage zum Ausbau der verschiedene Radwegeverbin-
dungen. Gemeinsam mit den Akteuren der Stadtplanung und -entwicklung sollten diese ersten Uber-
legungen zu einem kommunalen Ful3- und Radwegenetz als Handlungsschwerpunkt weiter vertieft
werden. Priorisiert werden sollten hierbei die wesentlichen Verbindungen Bahnhof — Stadtzentrum
— Bergmannstral3e, wo vor allen Dingen eine Radschnellwegverbindung in ausreichender Breite zwi-
schen Bahnhof und Stadtzentrum mit Anbindung der grof3en Siedlungsgebiete zu nennen ist. Wei-
terfuhrend ist die Anbindung des Bahnhofs an alle Siedlungsbereiche zu verbessern.
Handlungsbedarf besteht beziiglich sicherer Schulwege. So sind im Umfeld der Grundschule in
der Ernst-Thalmann-Stral3e verschiedene Engstellen fiir Radfahrer vorhanden, die insbesondere flr
Kinder ein Gefahrenpotenzial darstellen. In der Bergmannstral3e, als Standort fur Ober- und Grund-
schule sowie auch fur den Vereinssport, ist ebenfalls kein sicherer Radweg vorhanden. Zur Umfah-
rung der vergleichsweise viel befahrenen Ernst-Thalmann-Stral3e mit Engstelle am Storchenturm
und des Knotenpunktes Ernst-Thalmann-StraRe / Seelower StralRe kann in diesem Sinne zum Bei-
spiel ein Radweg entlang der ehemaligen Kleinbahn oder nérdlich davon wie auf Blatt 6 dargestellt
empfehlenswert sein, was gleichzeitig auch eine attraktive Wegeverbindung im Sinne der Naherho-
lung schafft. Dies sollte insbesondere auch hinsichtlich des vergleichsweise engen Straldenraumes
der Ernst-Thalmann-Stral3e zwischen Storchenturm und dem Kreuzungsbereich mit der L362 mit
kaum praktikablen Optionen zur Einordnung eines sicheren Radweges beachtet werden. Auch kann
der Einsatz von Schiilerlotsen in diesem Zusammenhang sinnvoll sein, was jedoch den notwendigen
Ausbau des Radwegenetzes nicht ersetzen kann.

Daneben ist der Ausbau von Radwegen mit Giberortlicher Anschlussmaoglichkeit an die Ortsteile bzw.
auch zu Erholungszwecken von wesentlicher Bedeutung. Das betrifft die Verbindung entlang der
B168 in Richtung Siedlung Eggersdorf, entlang der L362 in Richtung Hermersdorf und Obersdorf
und zur Anbindung der beschriebenen Nutzungen entlang der Bergmannstral3e aber auch die Ver-
bindung dieses Bereiches Uber den Miinchehofer Weg zum Knoten zwischen Siedlung und Stadt-
zentrum. Gerade im zuletzt benannten Bereich sind die Konflikte eines entsprechenden Ausbaus
mit den Belangen des Landschaftsschutzes gewissenhaft abzuwagen. Im Sinne einer langfristig um-
weltgerechten Organisation und Verschiebung des privaten Verkehrs auf das Fahrrad sind aber die
Belange fur den 6ffentlichen Verkehr sehr hoch zu bewerten. Weiterhin sollte die direkte Verbindung
nach Trebnitz durch den Ausbau des Trebnitzer Wegs gefdrdert werden.

Dringend zu empfehlen ist aul3erdem die Erweiterung bzw. der Ausbau der Verbindung tber den
Mlunchehofer Weg zur Bergmannstral3e, um die Anbindung der dort vorhandenen Gewerbege-
biete und Sondergebiete an das Gibergeordnete Stral3ennetzt in Richtung Berlin und Waldsieversdorf
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/ Buckow zu starken. Gleichzeitig wirde diese Verbindung zu einer Entlastung des Stadtzentrums
vom Lkw-Verkehr zu den Gewerbenutzungen fuhren und die Aufenthaltsqualitéat und Sicherheit im
Zentrum stérken. Der Bereich befindet sich vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
"Markische ,Schweiz“, sodass die naturschutzfachlichen Belange mit einem entsprechend hohem
Gewicht zu beachten sind und intensive Abstimmungen mit den entsprechenden Behérden erfor-
derlich werden.

Sinnvoll fir den Ortsteil Mincheberg mit seinen Verbindungen zu den umliegenden Ortsteilen ware
die Erarbeitung eines integrierten Verkehrskonzeptes, in dem die Belange aller Verkehrsteilneh-
mer zusammen gedacht und sinnvoll miteinander vernetzt werden. Dies kann insbesondere auch
hinsichtlich des Ausbaus umweltfreundlicher Verkehrstréager von Bedeutung sein. Langfristiges Ziel
im Sinne des Umweltschutzes und einer umweltgerechten Stadtentwicklung muss die Starkung von
OPNV, Rad- und FuRBverkehr sein bei gleichzeitiger Reduzierung bzw. Verlagerung des motorisier-
ten Individualverkehrs auf andere Verkehrstrager. Hierfir bedarf es jedoch in jedem Fall einer um-
fassenden Mobilitatsstrategie als Planungsgrundlage und die notwendige Ausdauer beim zukunfts-
fahigen Umbau des Verkehres im landlichen Raum.

Von wesentlicher Bedeutung ist hierbei die Beachtung der verschiedenen Zusténdigkeiten in den
einzelnen benannten Sachverhalten (z.B. Landesbetrieb StralRenwesen, verschiedene Verkehrsver-
bunde usw.). Nicht alle Bereiche liegen in kommunaler Planungshoheit, sodass die Einflussmdoglich-
keiten der Stadt Miincheberg sich gegenwartig teilweise auf die reine Bedarfsanmeldung bzw. An-
stol3funktion beschréanken. Hier muss entweder intensiv und ldsungsorientiert zusammen gearbeitet
oder Kompetenzen verandert werden.

Ziel G: Ausbau touristischer Infrastruktur, Vernetzung von Erholungs- und Erlebnisraumen
far Burger und Besucher

Als ein wichtiger Auftakt zum Naturpark ,Markische Schweiz und als solcher zugehdorig zu dem
regional und lokal bedeutsamen Erholungsraum hat Miincheberg speziell im Zusammenwirken von
Anbindung an das regionale Schienennetz (Bahnhof Miincheberg) und der herausragenden und
vielfaltigen Landschaft mit Gewassern, Waldern, Rad-, Reit- und Wanderwegen sowie Kulturdenk-
malen in allen Ortsteilen vielféltige touristische Entwicklungspotenziale. Diese zu nutzen und zu ver-
netzen ist wesentliche Grundlage fir die touristische Entwicklung der Stadt und der Region. Der
Ausbau der touristischen Infrastruktur und die Vernetzung von Erholungs- und Erlebnisraumen so-
wohl fur Touristen als auch fir die Birgerinnen und Birger von Mincheberg soll gestarkt werden.
Die Entwicklung und Vernetzung der touristischen Potenziale bildet gleichzeitig auch eine wesentli-
che Grundlage fur die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt und der Region (Tourismus als Wirt-
schaftsfaktor). Die Forderung der touristischen Entwicklung kann sich hierbei auch positiv auf die
Innenstadt auswirken, indem Besucher und Besucherinnen sich in der Stadt aufhalten, die gastro-
nomischen Angebote nutzen etc. und auf diese Weise einen ganz erheblichen Beitrag zur Belebung
des Stadtzentrums beitragen kdénnen (siehe hierzu auch Ausfihrungen zu Ziel A). Ziel ist, nicht nur
» I rittstein“ auf dem Weg in die Markische Schweiz zu sein, sondern auch ein attraktiver Zielort fur
Besucherinnen und Besucher mit positiven Effekten fiir den Ortsteil. Ein wesentliches Entwicklungs-
potenzial bieten hierbei auch die Bereiche Dahmsdorf, Schlagenthin und Bahnhofssiedlung als un-
mittelbarer Ankunftsort in Miincheberg und mit direktem Anschluss an die Markische Schweiz. An
dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass die verschiedenen Ziele und Handlungsempfehlungen
erst in ihrem Zusammenwirken eine langfristig ausgewogene Stadtentwicklung sichern kénnen.

Innerhalb des umgebenden Landschafts- und Naturraums sind im Ubergang zur Markischen
Schweiz bereits viele Ansatze fir eine umweltvertragliche Nutzung als wohnortnaher Erholungsraum
fur die Burgerinnen und Birger sowie fur Touristen vorhanden (z.B. Wandern, Reiten, Angeln) und
bieten weiteres Entwicklungspotenzial. Der Landschaftsraum sollte in diesem Sinne behutsam als
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Naherholungsraum fiir z.B. Fahrrad fahren, Wandern, Reiten, Naturbeobachtung, Angeln und Baden
entwickelt und entsprechende Angebote erganzt werden.

Potenziale bieten sich auch in der Entwicklung des Reittourismus vor Ort. Hier kann auf vorhandene
Angebote insbesondere im Bereich Bahnhof / Dahmsdorf (Reiterhof, Norikerhof) mit verschiedenen
auch touristischen Angeboten und dem Anschluss an regionale Reitwege aufgebaut werden. Unter
Umstanden kann diesbezuglich auch ein Reitwegekonzept sinnvoll sein.

Fur die Nutzung als Naherholungsraum sind dartber hinaus inshesondere die vorhandenen Rad-
und Wanderwege zu sichern, teilweise auszubauen und zu erganzen — ohne diese unter Beachtung
der oftmals vielfach betroffenen naturschutzfachlichen Belange zwingend befestigen zu missen.
Erste Vorschlage hierfir sind auf Blatt 6 im Sinne eines ersten Rad- und Wanderwegekonzeptes
zusammenfassend dargestellt und sind im Rahmen der Umsetzung des stadtebaulichen Leitbildes
detailliert zu untersuchen und zu erganzen (weitere Ausfihrungen hierzu erfolgen unter Ziel F). Pri-
oritat sollte hierbei insbesondere der Anschluss an tibergeordneten Wegeverbindungen und die Méar-
kische Schweiz sein. Potenzial bietet auch die Entwicklung eines Rundweges um den Ortsteil, durch
den der umgebende Landschaftsraum zugéanglich und im Sinne der Naherholung direkt erlebbar
ware. Ahnliche Rundwege bestehen in der Stadt Mincheberg z.B. in Eggersdorf und werden dort
sowohl von den Einwohnern als auch Besuchern sehr positiv aufgenommen.

Im Zusammenhang mit dem Ausbau des Wegenetzes sollten die Wegeverbindungen vom Stadt-
zentrum ausgehend sowie an den Ortseingangen ausgeschildert werden und gleichzeitig auf wich-
tige landschaftliche Besonderheiten, touristische Zielpunkte (Sehenswirdigkeiten, Kultur, Gastrono-
mie, Beherbergung, Touristeninformation etc.) in Mincheberg hinweisen. Die vorhandenen Beschil-
derungen sind in diesem Sinne zu ergénzen.

Auch das Stadtmarketing sollte zur Forderung des Tourismus verbessert und weiter ausgebaut
werden, was eine zunehmend wichtigere Komponente fiir den Tourismus aber auch fir andere Be-
reiche der Stadtentwicklung, wie z.B. fur die Gewerbeentwicklung, darstellt. Insbesondere fiir die
touristischen Angebote und deren Vernetzung innerhalb der Region besteht hier ein erhebliches
Entwicklungspotenzial. Die einzelnen Bausteine des bereits heute vorhandenen vielféltigen touristi-
schen Potenzials, der Vereinsangebote aber auch der Gewerbetreibenden usw. miissen gemeinsam
innerhalb eines gesamtstadtischen Profils und unter der ,Marke® Stadt Mincheberg vermarktet wer-
den, um ihre Ausstrahlungskraft zu starken. Grundlage dafiir kann ein viele Bereiche umfassendes
Marketingkonzept sein. Auch die Ausrichtung der Gewerbeentwicklung (siehe Ziel E) muss Teil der
Uberlegungen zum Stadtimage werden.

Zur Starkung der touristischen Entwicklung ist insgesamt eine Kombination verschiedener Mal3-
nahmen erforderlich, von denen aufbauend auf den vorangegangenen Erlauterungen nur einige
beispielhaft genannt sein sollen:

Erg&nzung und Vernetzung der kulturellen Angebote, Erholungs- und Erlebnisraume durch:

= Ausbau der Rad- und Wanderwege in die Landschaft und umliegenden Orte,

= Verbesserte Vernetzung mit den Tourismusangeboten in der Markischen Schweiz (z.B.
durch Mitgliedschaft im Tourismusverband, Integration in vorhandene Prospekte / Wander-
hefte und Ahnliches),

= Erganzung der Beschilderung des Wegenetzes mit Hinweisen auf landschaftliche Besonder-
heiten, Sehenswiurdigkeiten im Ort und anderen Ortsteilen usw.,

= Entwicklung ,Willes Welt“ als neuer Anziehungspunkt in der Region,

= Erweiterung gastronomischer, kultureller und Freizeitangebote im gesamten Ort einschliel3-
lich Bahnhofssiedlung, Schlagenthin und Dahmsdorf als Ankunftsort
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= Ausbau des Reittourismus (z.B. Reitgastronomie, Reitsehenswirdigkeit, Ergdnzung beste-
hende Reitwegenetze),

= Ausbau der Unterklnfte fur Besucher prifen,

= Kombinierte Nutzung von Landwirtschatft fiir touristische Zwecke starken (Erlebnisbauernhof
| Erlebnislandwirtschaft),

= Behutsamer Ausbau des Wassertourismus (Baden, Angeln, Naturbeobachtung etc.),

= Priufung von Férdermoglichkeiten fur die Kommune und private Investitionen.

Ein wichtiger Entwicklungsschwerpunkt hat sich im Zusammenhang mit der gewerblichen Entwick-
lung an der Bergmannstral3e mit der Entwicklung der Freizeit- und Kultureinrichtung ,,Willes
Welt* heraus kristallisiert und etabliert. Dieses durch die Zirkusfamilie neu geschaffene Kultur- und
Freizeitangebot ist einzigartig in der Region und Brandenburg und bietet als regionaler Ankerpunkt
vielfaltige Effekte fur die touristische Entwicklung in Mincheberg. Aufgrund der sehr positiven Be-
wertung durch die Mincheberger Bevilkerung sowie innerhalb der Region und der zu erwartenden
positiven Effekte fiir die Stadt soll die vorgesehene Nutzung daher am bestehenden Standort gesi-
chert und Entwicklungsspielraume eingerdumt werden. Hierflr besteht gemalR § 1 Abs. 3 BauGB
das Planerfordernis fiir eine Bauleitplanung (Bebauungsplan und Anderung der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes). Empfohlen wird die Festsetzung bzw. Darstellung einer entsprechenden
Sondergebietsnutzung fur Freizeit und Erholung, wobei sich die bauliche Nutzung vordergriindig im
nordlichen Bereich konzentrieren sollte. Im stidlichen Bereich sollte die Vereinbarkeit der vorgese-
henen Nutzungen im Sinne eines den gesamten Siedlungsbereich an der Bergmannstral3e gliedern-
den kommunalen Grinzuges mit den vorhandenen Grinflachen gesichert werden. Die verschiede-
nen vorhandenen und geplanten Nutzungen auf der Flache sind auch im Zusammenwirken mit den
angrenzenden gewerblichen Nutzungen im Norden und Osten vertraglich zuzuordnen. Eine Verfes-
tigung der Gemengelage ist in jedem Falle auszuschlie3en (siehe hierzu auch Ausfliihrungen zum
Standort Bergmannstralle unter Ziel E). Eine vertiefende stadtebauliche Studie ware ein wichtiger
Baustein in der Vorbereitung der zwingend erforderlichen Bauleitplanung. Grundlegendes Planungs-
zZiel ist die langfristige Sicherung einer Entwicklung des Standortes ,Willes Welt* als Ort fur Kultur
und Freizeit.

Ziel H: Forderung des Umwelt- und Klimaschutzes

Das Thema Umwelt- und Klimaschutz zieht sich als Querschnittsaufgabe durch samtliche Bereiche
des taglichen Lebens und ist auch auf Ebene der Stadtentwicklung ein ressorttibergreifender, we-
sentlicher Planungsgedanke. Natur und Landschaft als unersetzbare Grundlage fur Leben und Ge-
sundheit des Menschen und Lebensraum fur Flora und Fauna unterliegen durch entsprechende
Fachgesetze einem besonderen Schutz und sind grundsatzlich mit hohem Gewicht als 6ffentlicher
Belang in stadtebaulichen Planungen zu berlcksichtigen. Mit dem Hintergrund des Klimawandels
und der jetzt schon deutlich spirbaren Auswirkungen auf den Menschen und den Naturhaushalt wird
der Schutz von Klima und Umwelt an Bedeutung zunehmen, ebenso wie Strategien und Maf3nah-
men zur Anpassung an den Klimawandel. Die Lage Minchebergs in einem 6kologisch hochwertigen
Landschaftsraum stellt fir die Entwicklung des Stadtgebietes hierbei aul3erdem besondere Anfor-
derungen, bildet aber auch eine einzigartige Chance fur die Stadt und die Region.

Als grundlegender Handlungsrahmen fir die Stadtentwicklung missen Umwelt- und Klimaschutz-
Ziele als ressortibergreifender Handlungsschwerpunkt geférdert und umgesetzt werden.

Auf der Ebene des stadtebaulichen Leitbildes als Gibergeordnetes Gesamtkonzept fir die zukiinftige
Entwicklung des Ortsteiles Miuncheberg sind hierbei insbesondere eine angemessene Flachennut-
zung sowie die Grundlagen zur Starkung umweltvertraglicher Verkehrsmittel (OPNV und Radver-
kehr) von wesentlicher Bedeutung und fest in den Entwicklungszielen des Leitbildes verankert.
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Durch eine vorausschauende Planung kénnen im Sinne des Umweltschutzes Flachenverbrauch,
Flachenversiegelung und verkehrsbedingte Emissionen erheblich reduziert und fur die Umwelt wich-
tige Freiraume langfristig erhalten bleiben. Dezidiert spiegelt sich dieser Belang z.B. in den Zielen
zur Landschaftsraum- und Siedlungsentwicklung wider, nachdem der wesentliche Schwerpunkt aus
Grinden des Natur- und Umweltschutzes in der Aktivierung und Nutzung vorhandener Potenziale
der Innenentwicklung liegt (Ziele B und D). Zusétzliche Flachenausweisungen erfolgen hingegen nur
punktuell und bedarfsorientiert im Zusammenhang mit vorhandenen Siedlungsbereichen als Abrun-
dung und Ergéanzung. Auch der Ausbau des Radwegenetzes sowie die Starkung des OPNV (Ziel F)
ist wesentliches Entwicklungsziel einer umweltgerechten Stadtentwicklung. Die umgebende Land-
schaft hat in Mincheberg aber auch erhebliche wirtschaftliche Bedeutung fur die Naherholung und
den Tourismus. Hier gilt es, die unterschiedlichen Nutzeranspriiche aufeinander abzustimmen und
Konflikte zwischen Umweltschutz und Freizeit- und Erholungsnutzung zu vermeiden. Der Umwelt-
schutz im weitesten Sinne kommt in den Zielen zur Entwicklung des Landschaftraumes zum Tragen,
diesen besser erlebbar zu machen und Konflikte durch unterschiedliche Nutzeranforderungen zu
minimieren.

Die Elemente einer umweltvertraglichen Stadtentwicklung sind vielféltig, unterliegen vielfachen
Wechselwirkungen und werden auch durch konkrete 6rtliche Gegebenheiten und Rahmenbedingun-
gen bestimmt. Wesentliche Ansatze, Leitlinien und Elemente sind beispielsweise eine flachen- und
ressourcenschonende Stadtentwicklung, eine ,griine Stadt®, die Férderung einer umweltvertragli-
chen Mobilitat (OPNV, Radverkehr, E-Mobilitat), nachhaltige Energieversorgung, energetische Sa-
nierung und energetisches Bauen, dkologische und nachhaltige Bauprojekte, Strategien und MalR3-
nahmen zur Klimaanpassung, Forderung kommunaler Umwelt- und Klimaschutzprojekte usw..
Diese missen im Weiteren Uiber das stadtebauliche Leitbild hinaus umgesetzt werden — auch wenn
wesentliche Grundgedanken wie oben beschrieben verankert sind. Die weitere Forderung des
Klima- und Umweltschutzes in Miincheberg kann in diesem Zusammenhang zum Beispiel im Rah-
men des vorgesehenen integrierten Stadtentwicklungskonzeptes vertiefend untersucht und als zent-
rales Handlungsfeld definiert werden. Langfristig wird die Erarbeitung entsprechender integrierter
Konzepte mit konkreten MalBnahmen und Handlungsempfehlungen zum Schutz der Umwelt
oder von Konzepten fur einzelne Themenbereiche, wie z.B. zur Regenwasserbewirtschaftung, Kli-
mafolgenanpassung, Arten- und Ressourcenschutz, Leitfaden Bauleitplanung usw. empfohlen, um
den kinftigen Anforderungen des Klimaschutzes gerecht werden zu kdnnen. Dies wurde auch im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung als tibergreifendes Thema der Stadtentwicklung verstarkt ge-
fordert und ein ,klimafreundliches Mincheberg“ gewlinscht. Hierzu wurden auch vielfach ganz kon-
krete Vorschlage tbermittelt, die fir die Ebene eines Ubergeordneten, stddtebaulichen Leitbildes
jedoch zu detailliert sind (siehe Anlage 2).

Die Stadt Muncheberg ist sich ihrer Aufgabe bewusst und hat mit dem Klimabeschluss der Stadtver-
ordnetenversammlung sowie der Erarbeitung eines Energiekonzeptes bereits erste aktive Schritte
zur Forderung des Umwelt- und Klimaschutzes unternommen. Diese sind umzusetzen und das
Energiekonzept ggfs. fortzuschreiben (siehe Ausfiihrungen zu Ziel I). Zur Umsetzung des Klimabe-
schlusses ist der hiermit verbundene MafRnahmenkatalog entsprechend Beschlusslage zu erarbei-
ten (siehe Kapitel 3.3 — Abschnitt informelle Planungen und Sonstiges).

Als ein besonderer Baustein des Klimaschutzes gilt der Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien,
der als essentieller Beitrag fur eine umweltvertragliche Energieversorgung im Zusammenhang mit
den Folgen des Klimawandels einen wichtigen 6ffentlichen Belang mit ,Uberragendem offentlichen
Interesse” darstellt. Die Forderung einer nachhaltigen Energieversorgung und des Ausbaus der er-
neuerbaren Energien ist daher explizites Planungs- und Entwicklungsziel fir Mincheberg (Ziel 1).
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Ziel I Forderung einer nachhaltigen Energieversorgung mit breitem Spektrum

Eine umweltvertragliche und nachhaltige Energieversorgung nimmt vor dem Hintergrund des Klima-
wandels immer weiter an Bedeutung zu und ist wesentlich fir das Gelingen der Energiewende und
zur Erreichung Ubergeordneter Klimaschutzziele auf Landes- und Bundesebene. Im Zuge der ener-
giepolitischen Folgen des Ukraine-Kriegs hat der Ausbau erneuerbarer Energien dariber hinaus
ganz erheblich an Bedeutung gewonnen. Auch die Stadt Mincheberg méchte und muss eine nach-
haltige Energieversorgung und den Ausbau erneuerbarer Energien im Stadtgebiet fordern. Neben
dem grundlegenden Ausbau erneuerbarer Energien sind in diesem Zusammenhang auch MaRRnah-
men zur Energieeinsparung und zur Steigerung der Energieeffizienz im gesamten Stadtgebiet erfor-
derlich, um den Energieverbrauch und den Ausstol3 von Treibhausgasen zu reduzieren.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde deutlich, dass sich viele Biirgerinnen und Burger
im Zusammenhang mit den Belangen von Umwelt- und Klimaschutz eine nachhaltige Energiever-
sorgung wiinschen und entsprechende kommunale Konzepte bis hin zur energieautarken Stadt for-
dern.

Die Stadt verfigt bereits tUber ein ,Kommunales Energiekonzept Miincheberg“ (sieche Kapitel
3.3), dessen Umsetzung fortzufiihren ist. Hierbei sollten nach beinah 10 Jahren seit Aufstellung des
Konzeptes die Schwierigkeiten und Hemmnisse bei der Umsetzung der benannten Malihahmen
identifiziert und mdoglichst ausgeraumt werden. Es ist davon auszugehen, dass das Konzept der
Fortschreibung und gegebenenfalls einer erweiterten Zielstellung bedarf. Somit kann unter Umstan-
den auch die Erarbeitung eines integrierten Energie- und Klimaschutzkonzeptes sinnvoll sein. Ins-
gesamt werden flr eine nachhaltige Energieversorgung MalRnahmen sowohl im o6ffentlichen als
auch privaten Bereich erforderlich, die Stadt Mincheberg kann und sollte hier eine Vorreiterrolle mit
positiver Signalwirkung in der gesamten Region einnehmen.

Planungsbedarf besteht dartiber hinaus zur Steuerung von Windkraftanlagen. Dringender Hand-
lungsbedarf besteht auRerdem aufgrund der sehr hohen und steigenden Nachfrage nach fur Photo-
voltaikfreiflachenanlagen.

Der Ausbau von Windkraftanlagen ist zum einen von den Vorgaben der ibergeordneten Regio-
nalplanung abhéangig, die verbindliche Windvorranggebiete festlegt. Im Gegensatz zur vorherigen
Planungssystematik sind seit Inkrafttreten des Wind-an-Land-Gesetzes am 01.02.2023 Windkraft-
anlagen gemaf § 249 BauGB innerhalb dieser Vorranggebiete privilegiert zulassig — sofern die ver-
bindlichen Flachenziele auf Ebene der Regionalplanung erfiillt werden — aul3erhalb kénnen sie im
Sinne sonstiger Vorhaben nach 8 5 Abs. 2 BauGB zugelassen werden. Eine Ausschlusswirkung
aul3erhalb der Windvorranggebiete, wie sie mit der Ausweisung von Windeignungsgebieten erzielt
wurde, besteht somit nicht mehr. Zudem besteht fir Kommunen nunmehr die Moglichkeit, aul3erhalb
der durch die Regionalplanung festgelegten Windvorranggebiete zuséatzliche Flachen fir die Wind-
energienutzung auszuweisen. Zu berlcksichtigen ist, dass gegenwartig noch kein bestandskratftiger
Regionalplan vorliegt. Dieser befindet sich in Aufstellung. Es kann jedoch von der Ausweisung
zweier Windvorranggebiete am Bunkerberg und siidwestlich bei Hoppegarten (Windpark Mittel-
heide) ausgegangen werden (siehe Kapitel 3.2, Abschnitt Regionalplanung).

Fur die Planung und Steuerung von Windkraftanlagen ergeben sich unter Beachtung dieser aktuel-
len Rahmenbedingungen drei Handlungsfelder fiir den Ortsteil Miincheberg:

(1) Fortfiihrung des Bauleitplanverfahrens ,Windpark Mittelheide*

Das Bauleitplanverfahren fir den geplanten ,Windpark Mittelheide® sollte wiederaufgenommen
und fortgefilhrt werden (Bebauungsplan und Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem
Bereich). Da sich der maf3gebliche Teilregionalplan zur Steuerung der Windenergie gegenwartig
noch im Aufstellungsverfahren befindet, muss die Fortfiihrung des Verfahrens in enger Abstim-
mung mit der Regionalplanung erfolgen. Wenn keine neuen Erkenntnisse und zu beachtenden
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Belange auftreten, ist eine wesentliche Veranderung oder das Entfallen der vorgesehenen Fla-
chenkulisse im Bereich des geplanten Windparks gegenwartig nicht absehbar und die Planung
voraussichtlich mit den ubergeordneten Zielen der Regionalplanung vereinbar.

(2) Anpassung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Bereich Bunkerberg

Das im Bereich des Bunkerbergs dargestellte Sondergebiet ,Windkraftanlagen® entspricht vo-
raussichtlich nicht mehr der Flachenkulisse des in Aufstellung befindlichen Teilregionalplans
(siehe Abbildung 3 und Abbildung 4 auf Seite 9) und muss dementsprechend langfristig an diese
angepasst werden. Dringender Handlungsbedarf besteht insofern nicht, als das sich der Regio-
nalplan noch in Aufstellung befindet. Wann dieser in Kraft tritt, ist gegenwaértig noch nicht abseh-
bar.

(3) Steuerung von Windkraftanlagen auf kommunaler Ebene prifen

Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan getroffene Darstellung Uber ein Sondergebiet
~Windkraftanlagen® entfaltet kiinftig keine Ausschlusswirkungen gemaf? § 35 Abs. 3 Satz 3
BauGB, gleiches gilt fir die mdgliche Anderung des Flachennutzungsplanes fir den ,Windpark
Mittelheide® (siehe oben). Eine aktive kommunale Steuerung der Zulassigkeit von Windkraftan-
lagen ist somit gegenwartig stark eingeschrankt; die Zulassigkeit richtet sich nach den tberge-
ordneten Vorgaben der Regionalplanung und den Regelungsinhalten des § 249 BauGB (siehe
Abschnitt oben). Eine eigene kommunale Planung mit dem Ziel der Ausschlusswirkung auf3er-
halb von Windgebieten ist im Rahmen der gesetzlichen Neuerungen um das Wind-an-Land-Ge-
setz nicht mehr moglich (8 249 Abs. 1 BauGB).

Fur die vorgesehene Fortschreibung des Teilflachennutzungsplanes ergeben sich daher im
Grundsatz zwei Optionen: Zum einen kdnnen die durch die Regionalplanung noch abschlieRend
auszuweisenden Windvorranggebiete nachrichtlich in die Darstellungen des Teilflachennut-
zungsplanes tibernommen werden. Zum anderen kann die Kommune erganzend zu den durch
die Regionalplanung zu erwartenden Windvorranggebieten zusatzliche Flachen fur die Wind-
energie ausweisen. Im Gegenstromprinzip kénnten diese zusatzlichen Flachen anschlie3end
langfristig in die Regionalplanung transportiert und in deren Flachenkulisse fir Windvorrangge-
biete aufgenommen werden. Sollte sich die Stadt Miincheberg fiir die Ausweisung zuséatzlicher
Flachen entscheiden, sollte hierfir das gesamte Stadtgebiet von Miincheberg in den Suchraum
einbezogen werden. Essentiell ist, dass die Birgerinnen und Blrger umfassend im Planungs-
prozess einbezogen werden, um das Uberragende 6ffentliche Interesse am Ausbau der erneu-
erbaren Energien in den Planungsprozess einzubringen (siehe Abschnitt unten).

Durch die Kommune zusatzlich ausgewiesene Flachen missen grundsatzlich fur die Windener-
gieplanung geeignete sein, auch muss eine Alternativenprifung stattfinden. Eine umfangliche
Untersuchung des gesamten Planungsraumes, ob und warum dort Windenergieanlagen grund-
satzlich zulassig bzw. unzulassig waren (im Sinne eines gesamtrdumlichen Planungskonzeptes
mit harten und weichen Kriterien) ist dagegen nicht mehr erforderlich. Um das Thema sachlich
und inhaltlich zu konkretisieren, dirfte jedoch ein der Planung zugrundeliegendes schlissiges
Grundkonzept nicht entbehrlich sein. Dies ergibt sich allein aus dem Erfordernis einer gerechten
Abwé&gung sowie gerechten Verteilung der zur Verfiigung stehenden Flachen.

Aulerdem besteht zunehmend dringender Handlungsbedarf zur Steuerung groR3flachiger Photo-
voltaikanlagen aufgrund der stark steigenden Nachfrage und des damit verbundenen hohen Fla-
chenverbrauchs. Der gegenwartig noch in Aufstellung befindliche sachliche Teilregionalplan ,Erneu-
erbare Energien® wird auf Grundlage eines Kriteriengerlstes geeignete Flachen als Angebotspla-
nung ausweisen (Vorbehaltsgebiete), die als Grundsatze der Raumordnung im Rahmen der kom-
munalen Abwéagung auch Uberwunden werden kénnen.
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Die Empfehlung lautet daher unter Beachtung der voraussichtlichen regionalplanerischen Kriterien
ein kommunales Kriteriengertst zur Bewertung von PV-Vorhaben als Bewertungs- und Ent-
scheidungsgrundlage fur die Miincheberger Politik und Verwaltung aufzustellen. Das mit dem
1. Entwurf des Teilregionalplans vorliegende und fir die gesamte Planungsregion Oderland-Spree
allgemeingultige Kriteriengerust sollte hierflr an die konkreten ortlichen Gegebenheiten und Rah-
menbedingungen der Stadt Mincheberg angepasst und erganzt werden. So sind z.B. in Minche-
berg nicht alle Flachen innerhalb eines 200m-Korridors von Schienenwegen und Bundesstralien
aufgrund der Lage und naturrdumlichen Gegebenheiten fur die grof3flachige Photovoltaik geeignet.
Grol¥flachige PV-Anlagen entlang der B1 oder B168, im Bereich sudlich der Ortslage, wirden bei-
spielsweise einen ganz erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild darstellen und den Grundséatzen
der Stadtentwicklung dieses stadtebaulichen Leitbildes widersprechen. Solche Entwicklungen soll-
ten vermieden werden. Auch spielen Kriterien zu Uberschwemmungsgebieten, Hochwasserrisiko-
gebieten, Polderflachen oder militarisch genutzte Bereiche in Miincheberg keine Rolle, da entspre-
chende Flachen nicht vorhanden sind.

Die Aufstellung eines eigenstandigen kommunalen Kriteriengerustes ist zu empfehlen, um nachvoll-
ziehbare und begriindete Entscheidung zu einzelnen Flachen treffen zu kénnen und planerische
Entscheidungen mit langfristigen Auswirkungen auf die Stadt- und Landschaftsraumentwicklung kor-
rekt vorzubereiten. Wann der sachliche Teilregionalplan in Kraft tritt, ist gegenwaértig noch nicht ab-
sehbar. Mit einem kommunalen Kriterienkatalog stiinde der Gemeinde voraussichtlich deutlich
schneller eine wesentliche Entscheidungsgrundlage fiir die Bewertung von Freiflachenphotovoltaik-
anlagen zur Verfiigung. Auch wirde der Stadt Mincheberg hiermit im Falle eines Unwirksamwer-
dens des Regionalplans weiterhin ein verbindlicher Planungsrahmen vorliegen.

In der Anlage ist in diesem Sinne ein erster Vorschlag fur ein solches kommunales Kriteriengerist
zusammengestellt. Die vorgeschlagenen Kriterien bauen auf den Standortkriterien des Entwurfes
des sachlichen Teilregionalplans ,erneuerbare Energien® auf und sind auf Grundlage einschlagiger
Handlungsempfehlungen und Planungshilfen sowie unter Berticksichtigung der konkreten 6rtlichen
Gegebenheiten angepasst, prazisiert und um weitere wichtige Anforderungen zum Beispiel zur An-
lagengestaltung erganzt worden. Im Kern werden mit den gewahlten Kriterien vorbelastete und /
oder anthropogen vorgepragte Flachen im Aul3enbereich empfohlen, die weder fir den Naturschutz
noch die Landwirtschaft eine hohe Bedeutung aufweisen und in ihrer Funktion fur den Naturhaushalt
und als Lebensraum bereits eingeschrénkt sind. Grundlegende Widerspriiche mit den zu erwarten-
den Vorgaben der Regionalplanung bestehen nicht. Das vorgeschlagene Kriteriengertst soll der
Stadt Mincheberg als eine erste Diskussions- und Entscheidungsgrundlage dienen, muss im Ein-
zelnen jedoch von den entsprechenden Gremien der Stadt mit begleitender Offentlichkeitsbeteili-
gung beraten, diskutiert und gegebenenfalls angepasst werden.

Der Kriterienkatalog sollte anschlieRend als fir die Politik und Verwaltung verbindliche Vorgabe be-
schlossen werden (Selbstbindungsbeschluss). Vorhaben kdnnen dann anhand einheitlicher und auf
die konkreten lokalen Rahmenbedingungen abgestimmter Kriterien bewertet werden — was auch fur
die Burgerinnen und Birger und Investoren nachvollziehbare Entscheidungen unterstitzt. Der Kri-
terienkatalog sollte hierbei fur die Gesamtstadt Mincheberg aufgestellt und beschlossen werden,
da sich die Anfragen nicht ausschlief3lich auf den Ortsteil begrenzen. Die in der Anlage vorgeschla-
genen Kriterien bertcksichtigen in diesem Sinne bereits das komplette Stadtgebiet. Die Erarbeitung
eines entsprechenden Leitfadens wird auch im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung begriiRt und
teilweise konkrete Kriterien unterbreitet, die sich tberwiegend bereits in dem vorgeschlagenen Kri-
teriengerist (Seite Anlage 1) widerfinden.

Alternativ kann im Grundsatz auch die Ausweisung geeigneter Flachen fiir grol3flachige Photovolta-
ikanlagen erfolgen — ahnlich wie auf Regionalplanebene vorgesehen. Entsprechende Flachen konn-
ten dann zum Beispiel sinnvoll im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes darge-
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stellt werden und die Voraussetzungen fur eine langfristig orientierte Investitions- und Standortpla-
nung schaffen. Eine solche (abschlieRende) Vorfestlegung von Flachenkulissen kann gegenwartig
jedoch nicht empfohlen werden. Zum einen ist sie mit einem deutlich h6heren Planungsaufwand fir
die Stadt verbunden. Ein Kriteriengertst als Entscheidungsgrundlage kann deutlich schneller umge-
setzt werden, was in Anbetracht des dringenden Planerfordernisses zu bevorzugen ist. Zum anderen
kann mit einheitlichen Kriterien schnell auf verschiedene Anfragen reagiert werden und bieten gleich-
zeitig einen gewissen Abwagungsspielraum, sodass in einem vorgegeben Rahmen aus wesentli-
chen Kriterien dennoch flexibel reagiert werden kann.

Potenziale ergeben sich auRerdem durch einen konsequenten Ausbau von Photovoltaikanlagen
auf Dachflachen. Entsprechende Anlagen befinden sich in Miincheberg bisher auf (privaten) land-
wirtschaftlichen und gewerblichen Geb&uden, sodass das Entwicklungspotenzial gegenwartig noch
nicht ausgeschdopft ist. Der Ausbau von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen sollte insbesondere
auf kommunalen Gebauden aber auch durch die Mincheberger Wohnungsgesellschaft vorangetrie-
ben werden und die Stadt hierdurch eine Vorbildfunktion einnehmen. Die Potenziale sollten im Rah-
men einer nachgelagerten Untersuchung im Einzelnen geprift und geeignete Flachen benannt wer-
den. Geeignete Potenzialflachen kénnen z.B. die Dachflachen der Oberschule oder der Mehrfamili-
enhauser in der Bergstral3e oder Ernst-Thalmann-Stral3e sein. Langfristig kann die Stadt zudem im
Rahmen der Bauleitplanung auf einen entsprechenden Ausbau auch auf privaten Flachen durch
Festsetzungen Einfluss nehmen.

Auch wenn die Notwendigkeit des Ausbaus erneuerbarer Energien in der Regel einer breiten Ak-
zeptanz begegnet, wie auch die Blrgerbeteiligung zum vorliegenden stadtebaulichen Leitbild zeigt,
bergen Projekte zum Ausbau der Wind- oder Solarenergienutzung vielfaltige Konfliktpotenzial in der
Bevodlkerung. So wird beispielsweise in Offentlichkeitsbeteiligung zum Leitbild der Ausbau erneuer-
barer Energien vordergriindig aus Umwelt- und Klimaschutzbelangen gefordert und befurwortet, die
Entwicklung des Windparks Mittelheide andrerseits kritisch bewertet oder vollstandig abgelehnt. Um
Konflikte in diesem Zusammenhang zu vermeiden oder zumindest zu reduzieren, wird regelmafig
eine Uber die gesetzlichen Bestimmungen hinausgehende Beteiligung der Offentlichkeit und ein
transparenter Planungsprozess empfohlen. Dies kann sowohl die (méglichst friihzeitige) Beteili-
gung wahrend Planungs- und Genehmigungsverfahren, Konzepte zur Teilhabe an der finanziellen
Wertschopfung als auch sonstige geeignete Mal3nahmen (z.B. Burgerstrom, Burgerstiftung) umfas-
sen. So kénnen Birgerinnen und Birger z.B. bereits bei der vorgeschlagenen Erarbeitung eines
kommunalen Kriterienkataloges fir die Bewertung von PV-Freiflachenanlagen einbezogen und der
Planung werden. Entsprechende Beteiligungsformate sollten von der Stadt aktiv genutzt und gefétr-
dert werden.

Die Moglichkeiten der finanziellen Beteiligung gemafl 8§ 6 Erneuerbare-Energien-Gesetz sollten
durch die Kommune grundsétzlich voll ausgeschopft werden, wovon letztlich alle Einwohnerinnen
und Einwohner Miinchebergs profitieren. Daneben riicken aber auch Konzepte der Blrgerenergie-
anlage / Birgerenergie zunehmend in den Fokus, in denen z.B. eine oder mehrere Windenergiean-
lagen gemeinschaftlich und/oder im Zusammenwirken mit Vorhabentrdgern durch Birgerinnen und
Birger finanziert und betrieben werden. Hierfur bestehen auch Férdermdglichkeiten, die zuletzt auch
mit der neuen Forderrichtlinie ,Blrgerenergiegesellschaften bei Windenergie an Land“ vom
01.01.2023 ausgebaut wurden. Erfolgreich umgesetzt wurde das Konzept z.B. in der Gemeinde
Treuenbrietzen, Ortsteil Feldheim. Dartiber hinaus besteht oftmals die Mdglichkeit, direkt mit dem
Vorhabentrager zu kooperieren und gemeinsame Kompromisse zu erarbeiten.
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5.3. Zusammenfassung inhaltlicher und raumlicher Entwicklungsziele
(Erlauterungen zu den Entwicklungszielen erfolgen in Kapitel 5.1 und 5.2)

Ziel A

Ziel B

Ziel C

Ziel D

Ziel E

Ziel F

Ziel G

Ziel H

Ziel |

Starkung der Funktion als_lebendige Kleinstadt mit Versorgungsfunktion im land-
lichen Raum, insbesondere durch entsprechende Angebote in einem identitats-
stiftenden Stadtzentrum

Hochwertigen Landschaftsraum sichern und erlebbar machen, Erhalt der darin
eingebetteten charakteristischen Siedlungsstruktur mit unterschiedlich gepragten
Bauformen als Grundlage fiur eine hohe Lebensqualitat

Sicherung und Entwicklung eines vielfaltigen Wohnraumangebotes fir alle Al-
ters- und Bevolkerungsgruppen

Bedarfsgerechte Wohnraumentwicklung mit Schwerpunkt im Bestand und punk-
tueller Abrundung sowie Erganzung im Zusammenhang mit vorhandenen Sied-
lungsflachen

Sicherung und Entwicklung eines breit gefacherten Flachenangebots fir Ge-
werbe, Tourismus und Landwirtschaft zur Sicherung und dem Ausbau eines viel-
faltigen Arbeitsplatzangebotes

Verbesserung der Verbindungen zwischen den Siedlungsbereichen sowie Er-
reichbarkeit aller Ortsteile (OPNV, Rad, Pkw)

Ausbau touristischer Infrastruktur, Vernetzung von Erholungs- und Erlebnisréu-
men fur Birger und Besucher

Forderung des Umwelt— und Klimaschutzes

Forderung einer nachhaltigen Energieversorgung mit breitem Spektrum
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6. Hinweise zur Umsetzung / Handlungsempfehlungen

Das vorliegende Leitbild ist ein stadtebauliches Planungsinstrument zur Steuerung der langfristigen
Entwicklung des Ortsteils Mincheberg und dient als wesentliche Grundlage und Handlungsrahmen
fur die baulich-raumliche, funktionelle und vor allem nachhaltige Entwicklung des Ortsteiles. ES muss
bei allen kinftigen kommunalen Planungsentscheidungen als Handlungsrahmen berlcksichtigt
werden und soll der Politik und Verwaltung als wichtige Entscheidungsgrundlage in der Stadtent-
wicklung dienen. Gleichzeitig lasst der hiermit gesetzte Handlungsrahmen im Detail ausreichend
Entscheidungsspielraum. Um die Arbeit mit dem Leitbild und seine Umsetzung in diesem Sinne an-
zustolRen, soll das vorliegende stadtebauliche Leitbild von der Stadtverordnetenversammlung be-
schlossen werden (Selbstbindungsbeschluss).

Im Sinne eines umsetzungsorientierten Leitbildes sind in der folgenden Tabelle erste MalRhahmen-
vorschlage fur die langfristige und schrittweise Umsetzung des stadtebaulichen Leitbildes formuliert
und zusammengefasst, die sich Uberwiegend auch bereits im vorangegangenen Kapitel 5 wieder-
finden. Oftmals handelt es sich daher um die Blindelung kleinerer Teilschritte, Abschnitte oder sich
erganzender Einzelvorhaben. Abgeleitet aus dem Sachstand der Arbeit am Leitbild werden aul3er-
dem folgende Handlungsschwerpunkte fir die kiinftige Stadtentwicklung vorgeschlagen, die fir die
langfristige Stadtentwicklung und Umsetzung der in Kapitel 5 erlauterten Entwicklungsziele von
grundlegender Bedeutung sind.

Handlungsschwerpunkte

= Fdrderung der Innenentwicklung mit Schwerpunkt in der Siedlung Miincheberg
( Priorisierung der Quartiere zwischen Heim-, Rudolf-Breitscheid-, Flora- und Feldstral3e
und Schwarzer Weg, Rudolf-Breitscheid-, Heim- und Gartenstral3e (siehe Blatt 2)

=  Wohnentwicklung an der Seelower Stral3e

= Entflechtung der Gemengelage an der Bergmannstraf3e / Sicherung und
Entwicklung regionaler / lokaler Nutzungen (Gewerbe, Gemeinbedarf, Freizeit)

» Flachennutzung am Munchehofer Weg, Bereichsentwicklungskonzept erarbeiten
= Ausbau und Erganzung des Radwegenetzes unter Beriucksichtigung von Schulwegen
= Ausbau Erneuerbarer Energien sowie kommunaler Versorgungskonzepte vorantreiben

= Milncheberg als Bildungs- und Forschungsstadt sichern und entwickeln
(Wissenschatft, Schule, Kita)

= Belebung des Stadtzentrums

Bei allen planerischen Entscheidungen sowie auch im Rahmen der jahrlichen Haushaltsplanung
sollten diese als Orientierungsrahmen entsprechend beriicksichtigt und vorrangig verfolgt werden.
Damit soll die Grundlage geschaffen werden, Malinahmen mit besonderer Wirkung auf die Stadt-
entwicklung und mit speziellen Synergieeffekten gezielt in die gesamtstadtische Haushaltsplanung
einstellen zu kénnen. Die Handlungsschwerpunkte wurden bei der Auswahl der Ma3nahmenvor-
schlage entsprechend berticksichtigt. Dieser Katalog ist hierbei weder abschlieRend noch erhebt er
Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Auflistung der MaRnahmen und die Benennung von Handlungs-
schwerpunkten soll vielmehr einen ersten Einstieg in die Umsetzung des stadtebaulichen Leitbildes
ermaoglichen, muss langfristig jedoch kontinuierlich durch Politik und Verwaltung fortgefuhrt und er-
ganzt werden. An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass die verschiedenen Entwicklungsziele

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Buro fur Stadt e Dorf e und Freiraumplanung — August 2023 71



Stadt Miincheberg Leitbild fir den Ortsteil Miincheberg

und Handlungsempfehlungen erst in ihrem Zusammenspiel eine langfristig ausgewogene Stadtent-
wicklung sichern kénnen.

Im Rahmen der Erarbeitung des stadtebaulichen Leitbildes haben bereits viele erste Gesprache und
Abstimmungen mit Politik und Verwaltung stattgefunden, auf die im Weiteren sehr gut aufgebaut wer-
den kann. Zur Vorbereitung vieler Malinahmen sind letztlich jedoch detaillierte Abstimmungen mit den
unterschiedlichen Akteuren erforderlich, z.B. den betroffenen Grundstiickseigentiimern, dem Landes-
betrieb StraRenwesen, den Verordnungsgebern der Schutzgebiete usw. Weiterhin werden mit dem
Leitbild weder die Bauleitplanung noch spezifische Einzelkonzepte oder Fachplanungen ersetzt. Es
dient vielmehr einer ressortiibergreifenden Zielplanung, die mit Einzelplanungen vertieft und unter-
setzt werden muss. Auf der Ebene des stadtebaulichen Leitbildes kénnen diese Vorschlage nur den
Rahmen der weiteren Arbeit abstecken, um in der weiteren Planung und Umsetzung einzelner Be-
reiche oder Schwerpunkte Orientierungshilfe fur die weitere Detaillierung zu geben. Grundsatzlich
sollten im Rahmen der Umsetzung auch immer Férdermdglichkeiten sowohl fur die Kommune als
auch fur die Flacheneigentiimer bzw. private Investoren geprft werden.

Eine besondere Rolle bei der Umsetzung des stadtebaulichen Leitbildes spielt auch die geplante
Aufstellung eines integrierten Stadtentwicklungskonzeptes fir die Gesamtstadt Mincheberg, das
sinnvoll auf das vorliegende Leitbild fir den Ortsteil Mincheberg aufbauen und dieses an geeigneter
Stelle vertiefen kann (z.B. detaillierte Untersuchungen und MaRnahmen zur Férderung der touristi-
schen Entwicklung).

Insgesamt wird mit dem hier vorliegenden Leitbild versucht, einen langfristig flexibel auszu-
gestaltenden baulich-rGumlichen und funktionellen Rahmen fir die Entwicklung des Ortstei-
les Miuncheberg zu setzen. Die Tiefe der Planungsideen und ihrer Durcharbeitung ist hierbei auf
die Ebene eines Ubergeordneten stadtebaulichen Leitbildes begrenzt, weswegen in jedem Falle ver-
tiefende Untersuchungen oder Planungen die Umsetzung des Leitbildes und der vorgeschlagenen
Handlungsempfehlungen und MaRRnahmen kontinuierlich und systematisch weiterflihren missen.
Fur eine langfristig geordnete Stadtentwicklung von Mincheberg ist es auRerdem erforderlich, ein
solch langfristiges Gesamtkonzept in sinnvollen Abstanden zu evaluieren und bei aller Flexibilitat
auch an sich andernde Rahmenbedingungen anzupassen. Hierflr kann z.B. durch Politik und Ver-
waltung ein Monitoring zur regelmaRigen Uberprifung der Umsetzungsschritte und deren Auswir-
kungen erfolgen, beispielsweise durch eine jahrliche Berichterstattung in den verschiedenen Aus-
schissen. Das Leitbild fur den Ortsteil Mincheberg als langfristiges Strategie- und Koordinierungs-
instrument der Stadtentwicklung hat einen Planungshorizont von 10 bis 20 Jahren, wobei im vorlie-
genden Fall insbesondere auch die sich anschlieRende Erarbeitung eines integrierten Stadtentwick-
lungskonzeptes fir die gesamte Stadt Miincheberg zur aktiven Vertiefung wesentlicher Teilbereiche
und Entwicklungsziele beitragen kann.

72 Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro fur Stadt ¢ Dorf e und Freiraumplanung — August 2023



Stadt Miincheberg

Leitbild fir den Ortsteil Miincheberg

Tabelle 3 Erste MaBnahmenvorschldge zur Umsetzung des stadtebaulichen Leitbildes.
Die Tabelle beschrankt sich auf eine knappe Beschreibung der einzelnen Malinahmen, fir detaillierte Erlauterungen wird
auf Kapitel 5.2 und die damit verfolgten Ziele bzw. die jeweiligen Blatter und Anlagen verwiesen.

Nr. | MalBnahme Kurzbeschreibung Hinweise zur Ziel
Umsetzung
1 | Vorbereitung geeigneter Wohnbauflachen
1.1 | Innenentwick- Erarbeitung einer aufeinander abgestimmten Zustandigkeit / Umsetzung: | A, B,
lungsstrategie | Strategie (MaRnahmenpaket) zur Aktivierung | Stadt Mincheberg C, D,
vorhandener Innenentwicklungspotenziale im H
gesamten Ortsteil (z.B. Leerstands- und Bau- | Férdermdglichkeiten
lickenkataster, gezielte Eigentimeranspra- prufen
che, Beratungsgesprache, Wohnungspoliti-
sche Umsetzungsstrategie,
Entwicklungskonzept zur Starkung der Innen-
entwicklung nach § 176a BauGB, Entwick-
lungskonzepte flir bestimmte Teilbereiche
(z.B. fur Teilbereiche in der Siedlung Miinche-
berg, Miinchehofer Weg, Seelower Stral3e)
Nachverdichtung und Abrundung in der Siedlung Miincheberg
1.2 | Luckenschluss | Neubau von Einfamilienh&usern, Doppelhau- | Zustandigkeit / Umsetzung: | A, B,
sern und kleinen Mehrfamilienhausern Eigentumer auch ge- | C, D,
(in vorhandenen Bauliicken meinsam mit Politik und | H
. Verwaltung
Siehe Blatt 2
1.3 | Entwicklung Neubau von Einfamilienhausern, Doppelhau- | ErschlieBung  sichern, | A, B,
Quartierinnen- | sern und kleinen Mehrfamilienhauser (Miet- Grunderwerb (Empfeh- | C, D,
bereiche wohnungsbau) fiir verschiedene Bevolke- lung: Vorkaufsrechtssat- | H
rungs- und Altersgruppen (z.B. altengerechtes | zung nach § 25 BauGB)
Wohnen, gemeinschaftliches Wohnen fir Fa- | Priorisierung der
milien), Stadtebauliches Entwicklungskonzept | Schwerpunktbereiche
unter Einbeziehung der Anwohner, Baurecht (siehe Blatt 2)
schaffen durch Bebauungsplan der Innenent-
wicklung
Siehe Blatt 2 Zustandigkeit / Umsetzung:
Stadt Mincheberg,
Investor/Eigentimer
1.4 | Nachverdich- Stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir die | Zustandigkeit / Umsetzung: | A, B,
tung / Ergan- Wiedernutzbarmachung Augustenaue, Abrun- | Stadt Mincheberg, C, D,
zung im Be- dung und Erweiterung durch Wohnungsbau in | Investor/Eigentimer H
reich Auguste- | Verbindung mit Gemeinbedarf, Baurecht
naue schaffen und Einflussnahme sichern tber
Bauleitplanung (FNP + B-Plan)
Siehe Blatt 4
Umnutzung und Abrundung an der Seelower StralRe
1.5 | Umnutzung Stadtebauliches Entwicklungskonzept fur die Abstimmung mit Eigentu- | A, B,
Gewerbe und Umnutzung der brach gefallenen gewerbli- mern / Grunderwerb C, Db,
Nachverdich- chen Flachen zu Wohnen und zur baulichen H
tung Nachverdichtung der Wohnflachen, Sanie- Zustandigkeit / Umsetzung:
rungs-/ Modernisierungsbedarf im Bestand Stadt Muncheberg,
prifen, Baurecht schaffen durch Bauleitpla- Investor/Eigentimer
nung (FNP + B-Plan)
Siehe Blatt 3
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Nr. | MaBnahme Kurzbeschreibung Hinweise zur Ziel
Umsetzung
1.6 | Abrundung Wohnungsbau als Liickenschluss entlang der | Abstimmung mit Eigenti- | A, B,
Seelower Stral3e, geordnet Baurecht schaffen | mern / Grunderwerb C, b,
durch Bauleitplanung (FNP + B-Plan) H
Siehe Blatt 3 Zusténdigkeit / Umsetzung:
Stadt Miincheberg,
Investor/Eigentimer
Verdichtung, Nachnutzung und Abrundung im Stadtzentrum
1.7 | Verdichtung, Stadtebaulich-rAumlicher Luckenschluss zur Abstimmung mit Eigentu- | A, B,
Nachnutzung Erganzung der kleinstadtischen Struktur mit mern / Grunderwerb C, D,
und Abrundung | dem Schwerpunkt Wohnen fiir verschiedene H
im Bereich Bevolkerungs- und Altersgruppen (z.B. alten- | Zustéandigkeit / Umsetzung:
,Hinterstralle® | gerechtes und betreutes Wohnen), Nachnut- | Stadt Muincheberg,
und ,Am Klein- | zyng / Abriss der ehemaligen Spielothek, Investor/Eigentimer
bahnhof* stadtebauliches Konzept erarbeiten (siehe
auch Mallnahmen 5.1), Bebauungsplan der
Innenentwicklung
1.8 | Luckenschluss | Bestandserfassung und Bewertung der Optio- | Abstimmung mit Eigentu- | A, B,
in Franzosi- nen: Neubau/ Sanierung fur Mietwohnungs- mern / Grunderwerb C, D,
scher Stral3e, | bau fiir verschiedene Bevélkerungs- und Al- H
PoststralRe tersgruppen, Abriss Garagenhofe Franzosi- Zustandigkeit / Umsetzung:
sche StraRe priifen Stadt Miincheberg,
Investor/Eigentiimer
2 Sicherung und Entwicklung Bergmannstrafle
2.1 | Stadtebauli- fur den gesamten Bereich Ostlich der Berg- Zustandigkeit / Umsetzung | A, E,
ches Entwick- | mannstraRRe (Bereichsentwicklungskonzept) durch: G, H
lungskonzept | mit den nachfolgend aufgefiihrten Schwer- Stadt, OT Muncheberg in
punkten (2.2 — 2.5), Priifung einer stadtebauli- | Abstimmung mit den Fla-
chen Entwicklungsmafinahme geman § 165 cheneigentiimern
BauGB
Siehe Blatt 2
2.2 | Neuordnung Sicherung und Ordnung der Bestandsflachen | Zustandigkeit / Umsetzung | A, E,
Gewerbe einschlieRlich kommunalem Bauhof, interne durch: H
Ordnung zur Abgrenzung der Nutzungsarten | Stadt in Abstimmung mit
zu Gewerbe /Gemeinbedarfs- und Freizeitnut- | den Flacheneigentimern
zungen, Anpassung / Anderung FNP, B-Pléane
2.3 | Flachenerwei- | Langfristig schrittweise Entwicklungsoptionen | Zusténdigkeit / Umsetzung | A, E,
terung fir Ge- | erméglichen entsprechend Bedarf, Baurecht durch: H
werbe schaffen (FNP und B-Plan) Stadt in Abstimmung mit
den Flacheneigentiimern
2.4 | Sicherung und | Gliederung des Gebietes durch Grinverbin- Forderung prifen A, B,
Entwicklung dungen mit Freizeitnutzung, Nutzungskonzept E, G,
JWilles Welt* erarbeiten als Grundlage fir die Bauleitpla- Zustandigkeit / Umsetzung | H
als regional be- | nung (FNP + B-Plan) durch:
deutsame Frei- Stadt und Eigentiimer
zeitnutzung
2.5 | Sicherung Abgrenzung von gewerblichen Nutzungen Zustandigkeit / Umsetzung | A, G
Schul- und durch Grunverbindungen durch:
Sportstandort Stadt, OT Miuncheberg
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Nr. | MaBnahme Kurzbeschreibung Hinweise zur Ziel
Umsetzung
3 Sicherung und Entwicklung am Minchehofer Weg
Flachensiche- | Nachnutzung leerstehender Gewerbeflachen | Zusténdigkeit / Umsetzung | A, C,
rung und Ent- unter Beriicksichtigung der Bestandsnutzung | durch: D, E
wicklung (Gewerbe, Wohnen, Gemeinbedarf moglich), | Stadt, OT Muncheberg in
Erweiterungsperspektiven priifen, stadtebauli- | Abstimmung mit den Fla-
ches Entwicklungskonzept erarbeiten als cheneigentimern
Grundlage fiir die Bauleitplanung
4 | Sicherung und Entwicklung der Landwirtschaft
4.1 | Sicherung der Nutzflachen und der Produktionsstandorte | Zustandigkeit / Umsetzung | A, B,
als wichtiger Teil der regionalen Wertschgp- | durch: E
fung, lokale Vermarktung ankurbeln (siehe Stadt und Flacheneigen-
auch Nr. 5) tumer
4.2 | Nachhaltig und | Unterstiitzung des 6kologischen Landbaus Zustandigkeit / Umsetzung | A, B,
okologisch ge- | durch geeignete Ansiedlungspolitik fiir ent- durch: E
pragte Bewirt- | sprechend verarbeitendes Gewerbe (unter Stadt
schaftung for- | Einbeziehung der Ortsteile)
dern Fordermdoglichkeiten
prifen
5 Belebung des Stadtzentrums
5.1 | Nachnutzungs- | Integriertes Nachnutzungskonzept im Zusam- | Zustandigkeit / Umsetzung | A, C,
konzept Leer- menhang mit baulicher Nachverdichtung und | durch: D, E
stand Abrundung (siehe auch MaRnahme 1.6) und | Stadt in Abstimmung mit
der Belebung des Stadtzentrums mit dem Nut- | Eigentimern
zungsschwerpunkt Dienstleistungen, Kunst,
Kultur, Freizeit und Gastronomie, Starkung der | Férdermdglichkeiten
Ortsmitte als Versorgungszentrum, aktive For- | prifen
derung von Ansiedlungen im Zentrum durch
gezielte Werbung und Wirtschaftsférderung
5.2 | Innenstadtbele- | Vielfaltig und variables Nutzungskonzept fiir Zustandigkeit / Umsetzung | A, E,
bung, Bewohner und Besucher mit entsprechender durch: G
Belebung des | baulich-raumlicher und Freiraumgestaltung, Stadt
Bereichs Betrachtung im Zusammenhang mit Ma3nah-
Marktplatz men 5.1 (Integriertes Entwicklungskonzept In- | Fordermoglichkeiten
nenstadt), Aufbau von Netzwerken fur regio- prufen (z.B. Forderpro-
nale Vermarktung in Verbindung mit Nachbar- | 9ramm ,Lebendige Zen-
gemeinden, Starkung einer lebendigen Orts- | tren”)
mitte, spezielle lokale Méarkte etablieren (s. Nr.
4.1)
5.3 | Starkung Entwicklung eines gesamtstadtischen Profils Zustandigkeit / Umsetzung | A, E,
Stadtimage und der ,Marke* Miincheberg zur Vermarktung | durch: G,
der vielfaltigen Potenziale (Marktplatz, Gewer- | Stadt
bestandort, kulturelle und touristische Ange-
bote, attraktives Wohnen fiir Familien usw.) —
Stadtmarketing, entsprechende Gestaltung
und Informationen auf der Internetseite der
Stadt, in Stadtinformation, Informationsmateri-
alien usw.
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Versorgung

Kita-Bedarfsplanung, Flachenvorsorge (z.B.
Standort Seelower Stralle, Augustenaue —
siehe Blatt 3 und 4).

durch:
Stadt

Nr. | MaBnahme Kurzbeschreibung Hinweise zur Ziel
Umsetzung
5.4 | Beschilderung, | Einheitliches Beschilderungssystem fiir Rad- Zustandigkeit / Umsetzung | A, E,
Vernetzung fahrer, Wanderer und Besucher zu den Ange- | durch: G
und Vermark- | boten im Stadtzentrum und in den Ortsteilen, | Stadt, Naturpark und
tung Zusammenarbeit mit dem Naturpark Marki- Tourismusverbande ein-
sche Schweiz und Tourismusverbanden star- | beziehen
ken
6 Sicherung Miinchebergs als Bildungsstandort
6.1 | Entwicklung Neuordnung des Schulstandortes mit Um- und | Zustandigkeit / Umsetzung | A
Standort Neubau einschlielich Freiraumgestaltung durch:
Grundschule Stadt
6.2 | Erhalt Ober- Schilerzahl stabilisieren bzw. erhéhen durch | Zustandigkeit / Umsetzung | A
schule in MUn- | Attraktivitatssteigerung, verankern in Schulent- | durch:
cheberg wicklungsplan Stadt
6.3 | Sicherung Kita- | Laufende Fortschreibung und Umsetzung der | Zustandigkeit / Umsetzung | A

7 | Forderung Umwelt- und Naturschutz, Sicherung und Entwickl

ung des Landschaftsraumes

7.1 | Konzept fur Umsetzung des kommunalen Energiekonzep- | Zusténdigkeit / Umsetzung | H, |
eine nachhal- | tes weiterfiihren, Fortschreibung und ggfs. Er- | durch:
tige Energie- weiterung der Zielstellung tiberpriifen Stadt
versorgung
7.2 | Umsetzung MaRnahmenkatalog entsprechend Beschluss- | Zustandigkeit / Umsetzung | H
des Klima- lage erarbeiten (Beschluss-Nr. SV 632/07-20) | durch:
schutzbe- Stadt
schlusses
7.3 | Sicherung und | Umsetzung der vorgeschlagenen Flachenku- | Zusténdigkeit / Umsetzung | B, G,
Entwicklung lisse als Entwicklungsrahmen in der Uberar- durch: H
des Land- beitung des Flachennutzungsplanes ein- Stadt
schaftsraumes | schlieRlich Landschaftsplan
in der Gemar-
kung
7.4 | Entwicklung Erarbeiten eines Landschaftraumkonzeptes, Zustandigkeit / Umsetzung | B, H
Landschaftsraum | eventuell auch fiir weitere Bereiche, priifen durch:
stdlich des Stadt in Abstimmung mit
Stadtkerns bis Eigentiimern
zur B1
7.5 | Neuordnung Ausgliederung bebauter Bereiche analog zum | Antragstellung durch | B, C,
Schutzgebiets- | Bescheid des MUNR vom 10.11.1997. Fla- Stadt, Verfahren prifen | D, H
grenzen LSG chenkulisse generell prifen und aktuellen Zie- | und mit Verordnungsge-
~Markische len anpassen, beispielsweise Optionen fur be- | ber abstimmen
Schweiz* baute Bereiche am Munchehofer Weg priifen
siehe Blatt 1 Zustandigkeit / Umsetzung
durch:
Verordnungsgeber
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Nr. | MaBnahme Kurzbeschreibung Hinweise zur Ziel
Umsetzung
8 | Ausbau und Ergadnzung Rad- und FuRBwegenetz

8.1 | FuB-und Rad- |Foérderung des Radverkehrs, Aufstellung eines | Zustandigkeit / Umsetzung | A, B,

wegekonzept  |integrierten FulR- und Radwegekonzeptes als durch: F, G,
Grundlage fiir Ausbau und Erganzung des FuR- | Stadt, OT Mincheberg | H
und Radwegenetzes unter Beachtung von
Schulwegen (siehe Pkt. 8.5). Grundlagen und
erste MaRnahmenvorschlége sind auf Blatt 6
dargestellt. Erfordernis eines Mobilitatskonzep-
tes oder integrierten Verkehrskonzeptes prifen.

8.2 | Verbindung Erganzung eines parallel zur Fahrbahn gefuhr- | Férderung prifen, teil- | A, F,
Bahnhof — ten, eigenstandigen Radweges (gegenwartig nur, weise Grunderwerb er- | G, H
Zentrum einseitig als gemeinsamer Ful3- und Radweg), | forderlich
Eberswalder Ausbau als ,Radschnellweg* prifen.

StralRe Siehe Blatt 6 Zustandigkeit / Umsetzung

durch:
Stadt in Abstimmung mit
Stral3enbautrager

8.3 | Fahrradweg Langfristig Erg&nzung eines parallel zur Fahr- Forderung prifen, teil- | A, F,
Karl-Marx- bahn gefuhrten Radweges weise Grunderwerb er- | G, H
StralRe Siehe Blatt 6 forderlich

Zustandigkeit / Umsetzung
durch:

Stadt in Abstimmung mit
Stral3enbaulasttrager

8.4 | Verbindung Schaffung eines Ful3- und Radweges entlang Forderung prifen, teil- | A, F,
Zentrum - der ehemaligen Kleinbahn als Alternative zur weise Grunderwerb er- | G, H
Bergmann- Ernst-Thalmann-Stral3e, Erganzung eines paral-| forderlich
stral3e lel zur Fahrbahn gefuhrten Radweges in der

Bergmannstral3e bis zur Schule und Willes Welt,| zustandigkeit / Umsetzung
Ausbau FuBweg von Bushaltestelle bis zur durch:

Schule / Willes Welt, sichere Ubergénge fiir Stadt in Abstimmung mit
FuBganger und Radfahrer (zur Bushaltestelle, in| StraRenbautrager
Kreuzungsbereichen), Schaffung sicherer Schul-

wege

Siehe Blatt 6

8.5 | Forderung Ausbau der Ful3- und Radwegeverbindungen zu| Zustandigkeit / Umsetzung | A, F,
sicherer Schul- |den Schulstandorten (sichere Fahrwege, Kreu- | durch: H
wege zungspunkte, Beleuchtung etc.), Erarbeitung ei- | Stadt, OT Mincheberg

nes Schulwegekonzeptes priifen. gafs. in Abstimmung mit
StraRenbautrager
9 Forderung des Ausbaus von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien

9.1 | Kommunaler als Beurteilungs- und Entscheidungsgrund- Zustandigkeit / Umsetzung | B, E,
Kriterienkata- | lage fiir Politik und Verwaltung, Katalog in den | durch: H, I
log fiir groBfla- | Gremien der Stadt beraten und verbindlich be- | Stadt
chige Photovol- | schlieBen (Selbstbindungsbeschluss)
taikanlagen .

siehe Anlage

9.2 | Fortfiihrung Wiederaufnahme des Verfahrens (FNP und B- | Zustandigkeit / Umsetzung | H, |
Bauleitplanung | Plan) durch:

,Windpark Mit- Stadt, Investor

telheide*
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Nr. | MaBnahme Kurzbeschreibung Hinweise zur Ziel
Umsetzung
9.3 | Kommunale Nachrichtliche Ubernahme der regionalplane- | Zusténdigkeit / Umsetzung | H, |
Windenergie- | risch noch auszuweisenden Windeignungsge- | durch:
planung — FNP | biete in die Darstellungen des Flachennut- Stadt

zungsplanes, Ausweisung zuséatzlicher Fla-
chen prifen

9.4 | Ausbau Photo- | Untersuchung geeigneter Potenzialflachen auf | Zustandigkeit / Umsetzung | H, |

voltaikanlagen | kommunalen Gebauden und Geb&uden der durch: _ .
auf Dachfla- Miincheberger Wohnungsgesellschaft (MWG), | Stadt in Abstimmung mit
chen Einflussnahme tiber Bauleitplanung sichern MWG
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Kartengrundlage: Luftbild (2021) und Geofachdaten (2020) © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0

M 1:20.000

NSG "Gumnitz und Grof3er

Schlagenthinsee”

LSG "Markische Schweiz"

NP "Markische Schweiz"

FFH-Gebiet "Mincheberg"

SPA-Gebiet
"Markische Schweiz"

[

[
[1]

Konflikt zwischen Nutzung
im Bestand und Naturschutz

Bauen innerhalb der Schutzgebiete
zulassig:

- gemaR § 6 Abs. 1b NP-VO ("Ortslage")
- gemal Bescheid des MUNR v. 10.11.97

Stadt Miincheberg

Umsetzungsorientiertes stadtebauliches Leitbild fur den Ortsteil Mincheberg
Blatt 1: Schutzgebiete im Siedlungsbereich und Konfliktpotenzial
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Parken
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Rechtskraftiger Bebauungsplan

Handlungsbedarf

Y/ X

[1] Planerfordernis Bauleitplanung
Zz Leerstand
m Sicherung der Erschlieung,
Potenziale zur Nachverdichtung* durch Flachenerwerb / -Verflgbarkeit
. Vamm
m Entwicklung Quartierinnenbereich ] Sanierung
7 Nachnutzung langfristig prifen |
///// / Baullickenschlief3ung (ggfs. Planerfordernis)
B -Plan <ol Handlungsschwerpunkt, Empfehlung |
aufgehoben werden * Die Erfassung erfolgt im Sinne einer ersten, (ibergeordneten Stadtebau“Cher StUdlen_ ZUr
9 - VL Potenzialanalyse ohne Anspruch auf Vollsténdigkeit und Vorbereitung der Bauleitplanung =
bedarf im Weiteren einer detaillierten Flachenpriifung. (siehe Kapitel 5.2, Ziel D)
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Blatt 2: Potenziale zur Innenentwicklung in der Siedlung Miincheberg
zwischen Eberswalder StraBe und Karl-Marx-Strae
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Variante B: Alternatives Nutzungskonzept
Alternativ kbnnen die mehr oder weniger brach gefalle-
nen Gewerbeflachen an der Seelower Stral3e langfristig
fir Einrichtungen des Gemeinbedarfs vorgehalten und
entsprechend entwickelt werden.
Mit dieser Option wurde zunéchst gezielt auf Uberlegun-
gen zur Ansiedlung einer weiteren Schule in Minche-
berg reagiert, fur die sich hier ausreichend Flachen an-
bieten und die bereits vorhandenen Einrichtungen (Kita
und Flichtlingsunterkunft) zusammen mit den bestehen-
den Wohnbereichen sinnvoll erganzen. Die Uberlegun-
gen zu einem weiteren Schulstandort wurden mittlerwei-
le verworfen, die Option zur gro3raumigen Entwicklung
von verschiedenen Gemeinbedarfsnutzungen an diesem
Standort soll jedoch weiterhin als grundsatzlich mégliche
Entwicklungsperspektive aufgezeigt werden. So kann
die Stadt hier z.B. entsprechende Flachen auch flr zu-
kiinftige Bedarfe zurtickhalten.
Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr
ist bereits Uber die Bushaltestelle ,Seelower Stral’e” ge-
geben. Eine sichere Fahrradverbindung kann z.B. Uber
die ruckwartig verlaufende Wegeverbindung geschaffen
werden.
Gleichzeitig wird hier entlang der Seelower Stralle auf
eine teilweise gewerbliche Nutzung im ,Mischgebiet” re-
agiert, was nicht konfliktfrei umsetzbar sein wird.

Insgesamt sind hier in der weiteren Planung und Ent-
wicklung deutlich mehr offene Fragen zu klaren als in
Variante A, die klarer umrissene Entwicklungsziele defi-
niert. Aus stadtebaulicher Sicht wird daher empfohlen,
mit Variante A weiter zu arbeiten. Dabei kdnnen einzel-
ne Aspekte beider Varianten auch miteinander verbun-
den werden. So gilt beispielsweise die in Variante B an-
gedeutete Radwegefilhrung auch fir Variante A.

Seelower strafe

Alternatives Nutzungskonzept - Variante B

LSG ,Maérkische Schweiz”

Zentrum

unmafstéblich

us)
®
S
3
[
>
>
2 .
S Variante A
@
- ® @
(2]
[\

@ geelowe’ stralte

® @

B-Plan in Aufstellung @

Entwicklung von Wohnbauflachen durch Umnutzung und Erganzung
der vorhandenen Siedlungsbereiche - Variante A (Darstellung im Gesamtkonzept)

@ Gemengelage aus (ehemaligem) Gewerbe, @ Nachverdichtung durch Ergénzung vorhan-

Wohnen und Gemeinbedarf auflésen durch dener Siedlungsbereiche mit Wohnbebau-
langfristige Umnutzung der gréRtenteils ung

ungenutzten Gewerbeflachen zum Wohnen _ 3
@ Gliedernder Griinzug als Puffer und Ab-

Integration sozialer Versorgungseinrichtun- schirmung zwischen Gewerbe und Wohnen

gen mit Entwicklungsperspektiven .

@ Wiedernutzbarmachung / Nachnutzung des
ehemaligen ,Krankenhauses* unter beson-
derer Beachtung des Waldbestandes

@ Wohnumfeldverbesserung

Stadt Muncheberg

Umsetzungsorientiertes stadtebauliches Leitbild fir den Ortsteil Mincheberg
Blatt 3: Wohnentwicklung an der Seelower Strae

unmalfstablich
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Entwicklung von Gemeinbedarfs- und Wohnbauflachen siidlich der Karl-Marx-StraRe
durch Umnutzung und Erganzung vorhandener Strukturen

Aktive Steuerung der Wohnbauentwicklung durch Bauleitplanung (Umweltbelange, Wohnformen usw.)

Sicherung und Entwicklung der Flachen fur
Gemeinbedarf (Freizeit, Erholung, Kultur,
Bildung, Jugend): Nachnutzungskonzept
Heimattiergarten unter besonderer Beruck-
sichtigung vorhandener Grunstrukturen er

Nachnutzungskonzept Wohnen Augusten-

@ aue - Chance auch fir vielfaltige gemein-
schaftliche Wohnprojekte (z.B. fur Familien,
Mehrgenerationenwohnen, altengerecht,
barrierefrei usw.)

Maldvolle Erweiterung der Wohnbauflachen
unter Berucksichtigung vorhandener Frei-
raumstrukturen

@ Erhalt und Integration vorhandener Grunstruk-
turen

Erhalt des charakteristischen und vielfaltigen
Landschaftsraumes

Variante B

® ©)

v
o8’ @
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Blatt 4: Gemeinbedarf- und Wohnflachenentwicklung stidlich der Karl-Marx-Stralle
im Bereich Augustenaue
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Sicherung und Entwicklung des
Gewerbestandortes Bergmannstralle
fiir lokales und regionales Gewerbe

durch Sortierung und Neuordnung einer gewachse-
nen Gemengelage aus Gewerbe, Wohnen, Freizeit
(Sport, ,Willes Welt*) und Gemeinbedarf

Bedarfsgerechte Sicherung und Neuordnung
der Bestandsflachen fur kleinteiliges lokales und
regionales Gewerbe vorbereiten (z.B. Abstufung

von Nutzungsarten, ggfs. emissionsmindernde
MafRnahmen der Betriebe)

Schrittweise Erweiterung der Gewerbeflachen
durch Arrondierung entsprechend Bedarf

Sicherung Schulstandort, Mincheberghalle und
des kommunalen Bauhofs

Entwicklung eines Sondergebietes ,Willes Welt*
als neuer und einzigartiger, kultureller
Anziehungspunkt in der Region

Entwicklung von Grinflachen im Zusammen-
hang eines gliedernden, kommunalen Griinzu-
ges zur Abschirmung der vorhandenen Gemein-
bedarfs- und Wohnnutzungen sowie als
Abstandsflache zur sidlich angrenzender
Wohnentwicklung an der Seelower Stral3e

Neuordnung der offentlichen ErschlieRung

Wohnstandort (auch als Einzelgebdude) im
Bestand sichern, nicht erweitern, abschirmen
(z.B. durch Bepflanzung usw.)

Langfristige Umnutzung von Wohnflachen in
gewerbliche Bauflachen

OONNORS)

Keine Erweiterung der baulichen Nutzung
westlich der Bergmannstral3e zulasten des
Landschaftsschutzgebietes

Umsetzung durch

o Bauleitplanung (Anpassung der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes, Bebauungsplane (insb. flir
Willes Welt, Erweiterungsflachen) und

o vorbereitende stadtebauliche Studien
(Bereichsentwicklungskonzept)

e Flachenerwerb
(Sicherung / Neuordnung der ErschlieRung)

 Uberprifung der Option einer stadtebaulichen
Entwicklungsmalinahme geman § 165 BauGB

@

LSG ,Mérkische Schweiz“

Gewerbegebiet Marienfeld

LSG ,Mérkische Schweiz“

unmalfstablich

79¢1 "

®

See\o

Sicherung - Neuordnung - Entwicklung

Vielfalt stadtebaulich ordnen und
schrittweise Erweiterung vorbereiten

wer sirale
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Blatt 5: Flachenentwicklung entlang der Bergmannstrafle

August 2023
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Regionaler Rad(fern)wanderweg

Regionaler Wanderweg

Handlunsgbedarf (Ausbau, Erganzung)

Touristische Rad- und Wanderwege

Wichtige Zielpunkte
(Innenstadt, Schule, Forschung, Freizeit)

Bahnhof Miincheberg

Kommunal bedeutsamer Radweg mit Alternative
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Blatt 6: Rad- und Wanderwegenetz
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Stadt Mincheberg Leithild fir den Ortsteil Miincheberg

Anlage 1: Vorschlag fur einen kommunalen Kriterienkatalog fir grof3flachige Photovoltaik-
anlagen als Bewertungs- und Entscheidungsgrundlage fur Politik und Verwaltung

Auf der Basis nachfolgend aufgefiihrter Handlungsempfehlungen und Leitfaden fur die Planung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen wurden unter Beachtung der konkreten ortlichen Gegebenheiten in
Muncheberg sowie aktueller Erkenntnisse wesentliche Kriterien zur Bewertung von PV-Vorhaben
als Handlungsleitfaden und Entscheidungsgrundlage fur die Miincheberger Politik und Verwaltung
zusammengestellt (siehe hierzu auch Kapitel 5.2, Ziel I).

=  Vorentwurf Kriteriengeriist des sachlichen Teilregionalplans Regionalplans ,Erneuerbare
Energien® der regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree, Anlage 2 zum Beschluss-
Nr. 22/06/33 vom 13.06.2022

= Planungshilfe Freiflachen-Photovoltaikanlagen der regionalen Planungsgemeinschaft
Oderland-Spree, 2020

= Vorlaufige Handlungsempfehlung des MLUK zur Unterstitzung kommunaler Entscheidun-
gen fur grol3flachige Photovoltaik-Freiflachensolaranlagen (PV-FFA)“, des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz des Landes Brandenburg, 2021

= Kiriterien fir naturvertragliche Photovoltaik-Freiflachenanlagen®, Gemeinsames Papier des
NABU und der BSW Solar von 2010, aktualisiert 2021

Besondere Berlcksichtigung fanden hierbei die mit dem Beschluss zur Aufstellung des sachlichen
Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien“ verdffentlichten Standortkriterien der Regionalen Pla-
nungsstelle Oderland-Spree, die weitgehend unverandert tbernommen wurden und gesondert her-
vorgehoben sind. Sofern fir die Stadt Miincheberg aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten eine an-
dere Wertung der regionalplanerischen Kriterien vorgenommen wurde, ist dies erlautert.

Die verschiedenen Kriterien sind im Folgenden in drei Kategorien eingeteilt, die entweder verpflich-
tend erfullt sein missen (verbindliche Vorgaben) oder der Abwagung im jeweiligen Einzelfall unter-
liegen (Abwagungskriterien). Diese sind abhangig von der konkreten Situation zu bewerten und un-
terliegen der Abwagung aller betroffenen Belange am jeweiligen Standort (Einzelfallprifung). So
kénnen in Abhangigkeit von Lage, Topografie, Ausdehnung und Einsehbarkeit des Plangebietes
z.B. MaRnahmen zur Reduzierung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zwingend erfor-
derlich sein oder nicht benétigt werden. In der Kategorie (A) werden hingegen Standortkriterien be-
nannt, die zum einen geeignete Flachen (Positivkriterien) und ungeeignete Flachen (Ausschlusskri-
terien) fur Freiflachenphotovoltaikanlagen benennen. Unter Ausschlusskriterien werden hierbei all
jene Flachen gefasst, die aufgrund widerstreitender betroffener Belange grundsatzlich fur die Errich-
tung von PV-Freiflaichenanlagen ungeeignet sind und in jedem Falle auszuschliel3en sind. Die kon-
kurrierenden Belange bzw. Nutzungen haben hier Vorrang vor der Errichtung von solartechnischen
Anlagen und stehen einer entsprechenden Ausweisung entgegen (z.B. Naturschutzgebiete). Zum
anderen werden ebenfalls Abwéagungskriterien zusammengefasst, die einer Abwagung im Einzelfall
und mit allen betroffenen Belangen beddrfen. Die hier benannten Flachen sind in der Regel nur
bedingt geeignet, kénnen unter Berticksichtigung besonderer Belange und Maflinahmen jedoch auch
fur die Anlage von PV-Freianlagen zur Verfigung stehen (z.B. Nebenflachen von Flugplatzen).

Wie in Kapitel 5.2, Ziel | bereits beschrieben, soll der folgende Kriterienkatalog ein erster Vorschlag
fur einen kommunalen Kriterienkatalog in Miincheberg sein, der im Einzelnen in den entsprechenden
Gremien der Stadt Mincheberg zu diskutieren ist und gegebenenfalls erganzt, angepasst und weiter
prazisiert werden kann. Es wurde versucht, einen moglichst umfassenden, gleichzeitig jedoch auch
handhabbaren Kriterienkatalog zu erarbeiten, der jedoch keinesfalls den Anspruch auf Vollstandig-
keit erhebt. Der Katalog ist somit nicht abschlieRend. Im Einzelfall sind alle betroffenen offentli-
chen und privaten Belange zu bertcksichtigen, unabhéngig davon, ob diese hier aufgefuhrt sind.
Gesetzliche Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten.
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(A)

Standortkriterien

Hinweis: Griin hinterlegt sind die Kriterien des Vorentwurfes des Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien”,
die als Grundsatze der Raumordnung der kommunalen Abwagung zuganglich sind.

A.1 Positivkriterien (Geeignete Standorte)

1 | Konversionsflachen und Deponien

2 | Gesicherte Altlastenflachen

3 | Flachen im Anschluss an technische Infrastrukturen der Ver- und Entsorgung (z.B. Biogas-
und- Windkraftanlagen), Beriicksichtigung der Nahe zu Einspeisepunkten wie Hochspan-
nungsleitungen, Umspannwerken usw.

4 | Verkehrsnebenflachen des Flugplatzes Eggersdorf

5 | Flachen im Umkreis gréRerer Gewerbegebiete
Die Regionalplanung bestimmt einen Abstand von bis zu 3 km als geeignet.

6 | Artenarme oder vorbelastete Intensivacker- und Grunlandflachen
Die Regionalplanung bestimmt hierfur Flachen mit Ackerzahlen unter 23. Diese Grenze sollte in Ab-
hangigkeit der tatséchlich vorherrschenden Ertragspotenziale in Mincheberg tberprift und ggfs. an-
gepasst werden. Von Bedeutung ist eine differenzierte Betrachtung, die das lokale Ertragspotenzial
berticksichtigt und besonders ertragreiche Landwirtschaftsflachen in jedem Fall ausschlief3t.

7 | Ehemalige Windeignungsgebiete mit Windkraftanlagen (Bestandsschutz beachten!)

8 | Flache ist 0kologisch begriindet (z.B. als Puffer zu Natur- und Wasserschutzflachen)

A.2 Ausschlusskriterien (grundséatzlich ungeeignete Standorte)

9 | Ortslagen und Siedlungsgebiete
(einschliel3lich Flachen innerhalb rechtskréftiger Bebauungspléane)

10 | Flachen im regionalen Freiraumverbund des LEP HR

11 | Flachen im Landschaftsprogramm Brandenburg und Landschaftsrahmenplénen

12 | Lokale u. andere wichtige regionale Grunverbindungen, Geschiitze Landschaftsbestandteile

13 | Naturschutzgebiete (,Klobichsee*, ,Stobbertal®, ,Gumnitz und GroRRer Schlagenthinsee)

14 | Natura 2000-Gebiete (FFH- und Vogelschutzgebiete)

15 | Landschaftsschutzgebiete (,Markische Schweiz®, ,Naturpark Markische Schweiz“, ,Miggel-
spree-Locknitzer Wald- und Seengebiet®)

16 | Naturpark (,Markische Schweiz®)
Gemal’ Kriteriengerust der Regionalplanung kénnen Bereiche innerhalb von Naturparks, die weder
als Natur- noch als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen sind, u.U. geeignete sein. Da dies fir die
Flachen in Mincheberg nicht zutrifft, wird der Naturpark hier als Ausschlusskriterium eingeordnet.

17 | Geschiitze Biotope (8 30 BNatschG)

18 | Feuchtgebiete (Moore, Simpfe und &hnliche Gebiete)

19 | Trinkwasserschutzzone | und Il

20 | Gewasser (Seen, Teiche, FlieRgewasser)

21 | Waldgebiete

22 | Sonstige hochwertige Landschaftsbildbereiche auRerhalb 0.g. Gebiete

23 | Artenreiche Grinlandflachen und ertragsstarke Landwirtschaftsflachen - siehe Pkt. 6 und 27

24 | Flachen der aktiven Rohstoffgewinnung

25 | Vorbehaltsgebiet ,Uberregional bedeutendes Gewerbegebiet® an der B1 / B5

26 | Flachennaturdenkmale

27 | Betriebsflachen des Flugplatzes Eggersdorf (Landebahn und Schutzbereiche)

A.3 Abwagungskriterium (bedirfen der Uberpriifung im Einzelfall)

28 | Landwirtschaftsflachen mit bedingter Eignung.
Die Regionalplanung bestimmt hierfur Flachen mit Ackerzahlen zwischen 24 und 28. Diese Vorgaben
sollten unter Berucksichtigung der tatséchlich vorherrschenden Ertragspotenziale in Mincheberg
uberpruft und ggfs. angepasst werden (siehe auch Pkt. 6).
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29

Potenzialflachen fur die Rohstoffgewinnung (PV als Zwischennutzung)

30

Trinkwasserschutzzone 11l (A und B)

31

Aktuelle Eignungsgebiete Windenergienutzung

Aufgrund des Vorrangs der Windenergie ungeeignete Flachen, eine kombinierte Wind- und Solar-
energienutzung ist unter Umstanden jedoch moglich (und wird durch die Regionalplanung auch nicht
ausgeschlossen). Das Kriterium wird daher entgegen der Regionalplanung nicht als Ausschluss, son-
dern Abwagungskriterium gefuhrt. Der Vorrang der Windenergie ist zu gewahrleisten.

32

Randstreifen von Schienenwegen, Bundes- und Landesstral3en

Die Regionalplanung empfiehlt diese Flachen in einem Randstreifen von 200m uneingeschrankt. Auf-
grund der in Muncheberg vielfach betroffenen Schutzgebiete und aufgrund des oftmals hochwertigen
Landschaftsraumes entlang benannter Trassen sind diese in Mincheberg jedoch nur bedingt geeig-
net und werden hier als Abwagungskriterium eingeordnet. Das Kriterium wurde um Nebenflachen von
LandesstralRen erganzt. Abhéangig vom Einzelfall kann auch das Ubertreten des 200m-Korridors eine
geeignete Flachenkulisse sein.

33

Abstand zu schutzbedurftigen Siedlungsbereichen (z.B. Wohnen, Erholung, Schule).

Die Regionalplanung bestimmt einen Mindestabstand von 200m. Da ein angemessener Abstand
malf3geblich von Faktoren wie Topographie, Lage, Einsehbarkeit usw. abhéngt, wird das Kriterium
entgegen dem Regionalplan nicht als Ausschluss, sondern als Abwéagungskriterium gefiihrt. So kann
eine bereits vorhandene, vollstdndige Abschirmung von Siedlungsbereichen durch z.B. dichte Ge-
holze, Gelandespriinge oder eine entsprechende Gestaltung einer PV-Anlage u.U. auch einen gerin-
geren Abstand rechtfertigen und pauschale Abstandsregeln ggfs. zum Ausschluss ansonsten geeig-
neter Flachen fuhren.

34

Wildkorridore
(kdnnen in Anlagengestaltung integriert werden, eine Beeintréchtigung ist auszuschlief3en)

35

Erosionsgefahrdete Standorte

36

Historisch bedeutsame Kulturlandschaften, Naturdenkmal, Bodendenkmalflachen

37

Flachen fur Naturschutzprojekte, Pflege- und Entwicklungsplane

38

Kunstliche Seen

Der Regionalplan ordnet kiinstliche Seen als fur die Photovoltaik geeignete Flachen ein. In Minche-
berg ist der Maxsee in seiner heutigen Ausbildung kein natirliches Gewasser. Dieser ist Teil eines
LSG und FFH-Gebietes und stellt aufgrund vielfaltiger naturschutzrechtlicher Belange keinen geeig-
neten Standort fir PV-Anlagen dar. Weitere kiinstliche Gewasser sind nicht vorhanden, sodass das
Kriterium hier als Ausschlusskriterium einzuordnen ist.

Folgende Kriterien aus dem Kriteriengerist des Regionalplans wurden nicht ilbernommen, da entsprechende
Flachen in Mincheberg nicht vorhanden sind:

(B)

Hochwasserschutzgebiete und festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
Vorbehaltsgebiet Polderflachen

Vorranggebiete fur grof3flachige gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte
Militarische Bereiche, deren Betreten verboten ist

Kriterien zur umweltvertraglichen Ausgestaltung von PV-Anlagen
(anlagen- und betriebsbezogene Kriterien)

Hinweis: Grin hinterlegt sind die Kriterien des Vorentwurfes des Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien®,
die als Grundséatze der Raumordnung der kommunalen Abwéagung zugéanglich sind.

B.1 Verbindliche Vorgaben (miissen erfiillt sein)

39

Extensivierung zuvor intensiv genutzter Standorte (hier insbesondere Landwirtschaftsfla-
chen) durch dauerhafte Pflege durch Schafe oder Mahd

40

Ausschluss synthetischer Diinge- u Pflanzenschutzmittel, Gulle, Chemikalien

41

Verwendung von gebietseigenem Saatgut

42

Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange
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43 | Erhalt von vorhandenen Biotopstrukturen

44 | Reduzierung der Barrierewirkung fur Kleintiere

45 | Vertragliche Anlagengrof3e
Die Regionalplanung bestimmt eine Minimalgré3e von 15 ha und eine Maximalgréf3e von 200 ha pro
Anlage als Abwagungskriterium. Eine vertragliche AnlagengréfRe ist maf3geblich von den konkreten
Standortfaktoren und einer kumulativen Betrachtung aller betroffenen Umweltbelange abhangig (hier
insbesondere der Schutzguter Landschaftsbild, Biotopverbund und Mensch), sodass eine pauschale
Mindest- oder Maximalgré3e nicht empfohlen wird. In jedem Fall ist eine Vielzahl / ein Nebeneinan-
der kleiner Anlagen zu vermeiden, ebenso wie eine (drohende) Umzingelung von Ortslagen.

46 | Gesamtversiegelungsgrad maximal 5 %
(inklusive aller Gebaudeteile, Entsiegelungen kdnnen gegengerechnet werden)

47 | Niederschlagsversickerung auf der Flache
(durch entsprechende Anlagengestaltung: z.B. Tiefe der Modulreihe max. 6.5 m, ausreichend Ab-
stande zwischen den Modulreihen oder Anlage Feuchtbiotop)

B.2 Abwagungskriterien (bedirfen der Uberpriifung im Einzelfall)

48 | Reduzierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
(z.B. durch an Topographie und Landschaftsgestaltung angepasste Lage, Eingrinung)

49 | Schaffung neuer Lebensrdume und Nistplatze, Strukturen und Offenbereiche
(z.B. Haufen, Totholz oder Rohbodenstellen fiir Reptilien, Kleingewasser fur Amphibien, Brachfla-
chen fur Vogel und Insekten usw.) auch in Verbindung mit vorhandenen Biotopstrukturen zur Stéar-
kung des Biotopverbundes)

50 | Reduzierung der Barrierewirkung fur Grof3sduger (sofern erforderlich) durch Querungshilfen
/ Migrationskorridore

51 | Anteil der die Horizontale iberdeckende Modulflache: max. 50 % der Gesamtflache der An-
lage

52 | Vermeidung neuer Freileitungen

© Sonstige kommunale Kriterien

C.1 Verbindliche Vorgaben (mussen erflillt sein)

53 | Absicherung der MaRnahmen aus Kategorie (B) und (C) durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan und / oder stadtebaulichen Vertrag

54 | Beteiligung der Kommune nach 8 6 EEG (0,2 Cent / kWh fiir eingespeiste Strommenge)

C.2 Abwagungskriterien (bediirfen der Uberpriifung im Einzelfall)

55 | Bei der Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen: Ruckfiihrung der Flachen in die
Landwirtschaft

56 | Sitz der Betreiberfirma in Miincheberg

57 | Fortschrittliche (wirtschaftliche) Kommunal- und / oder Birgerbeteiligung

58 | Direkte Starkung der lokalen / regionalen Wertschdpfung
(z.B. durch Firmenansiedlung Dritter, Arbeitsplatzschaffung)

59 | Aktive und friihzeitige Blrgerbeteiligung und Information

60 | Forderung naturschutzfachlicher Projekte

61 | Sonstige Forderung der Energiewende
(z.B. Nutzung von Wasserstoff, Einbeziehung in regionale Energiesysteme)

62 | Kombinierte Nutzung von Landwirtschaft und Photovoltaikanlagen
(erlaubt unter Umstanden auch die Inanspruchnahme héherwertiger Landwirtschaftsflachen)
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Anlage 2: Erganzende Hinweise und Anregungen von Birgerinnen und Birgern im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Offenlage der Entwurfsfassung haben die Blrgerinnen und Birgern Stellungnah-
men mit verschiedenen Hinweisen, Anregungen und Vorschlagen Ubermittelt. Auf Grundlage der
Abwégung der Stellungnahmen wurden die Ubermittelten Hinweise und Anregungen in ihren
Grundsatzen tUberwiegend in das stadtebauliche Leitbild eingearbeitet. Es wurden auch ganz kon-
krete Ideen und Vorschlage tbermittelt, die zumindest teilweise beispielhaft in die Ausflihrungen
zum Leitbild aufgenommen wurden, letztlich jedoch fur die Ebene eines stadtebaulichen Leitbildes
als Ubergeordnete Entwicklungsplanung zu detailliert sind. Damit diese Hinweise im Einzelnen nicht
verloren gehen und bei kiinftigen Planungen und Entscheidungen der Stadtentwicklung bericksich-
tigt werden kénnen oder auch als Anregung, Eigeninitiative zu ergreifen, werden diese im Folgenden
stichwortartig zusammengefasst.

Erganzende konkrete Ideen und Vorschlage fiir den Ortsteil Mincheberg:

— Schulhofgestaltung Oberschule verbessern (z.B. ausreichend Schattenplétze)

— Ansprechpersonen / Beaufsichtigung in den als Schulbus fungierenden Buslinien

— StraBenausbau mit Verkehrsberuhigung in der Siedlung Mincheberg

— Verkehrsberuhigung im Zentrum (z.B. durch FuRgangeriiberwege, flachendeckendes Tempo
30, Herausnahme der Hauptverkehrsstrafie)

— Vorrang fur Rad und FuRganger an den Kreisverkehren B168 und Seelower StralRe

— Landwirtschaftlichen Verkehr in der Innenstadt ausschlief3en

— Auf eine Umfahrung der Innenstadt sollte verzichtet werden

— Ausbau des Trampelpfad durch den Wald entlang der Karl-Marx-Straf3e fiur Radfahrer (Ver-
breiterung, Befestigung)

— Wounsch der Kinder und Jugendlichen nach einem Skatepark, z.B. im Stadtpark

— Einrichtung eines mobilen Pumptracks fir diverse Rollsportarten (Mountainbikes, Skate- &
Longboards, BMX usw.) als generationentbergreifender Sport- und Begegnungsraum (z.B. im
Stadtpark, Minchehofer Weg 82, Alter Kleinbahnhof, Waschbankwiese, grol3e Wiese vor
Oberschule, unterer Bereich des Parkplatzes beim Reiffeisen Baumarkt)

— Spielplatz in der Siedlung Mincheberg

— Stadtgarten besser nutzen (z.B. birgerverbindendes Projekt, Verbindung verschiedener Initia-
tiven)

- Nachbarschaftsgarten / Flache fir Sommerkino oder Ahnliches (z.B. Grunflache am Parkplatz
Kleinbahnhof)

— Festgelande / Festwiese flr z.B. freie Tanzveranstaltungen, Konzerte, kleine Festivals (z.B. im
Bereich Augustenaue)

— Streichelzoo

— Weg entlang der Stadtmauer attraktiver gestalten (z.B. durch verschiedene ,Stationen®, Spiel-
geréate, kleine Tische oder interessante Sitzgelegenheiten)

— Entwicklung des Jugendclubs am Miinchehofer Weg, Entwicklung und Ausbau des Angebotes
auch fur andere Nutzergruppen (Kunst, Kultur, Bewegung, Bildung)

— Mehrgenerationenhaus am Miinchehofer Weg

— Stadtmoblierung (Sitzgelegenheiten) im Zentrum ohne Konsumzwang

— Begrinung des Stadtzentrums

— Forderung von Projekten und Initiativen in der Innenstadt, Zwischennutzung leerstehender La-
denlokale, Einbindung lokaler Produzentinnen (z.B. Kooperation mit dem Erndhrungsrat Ost-
brandenburg)

— Potenziale durch Initiativen, die Interesse an einer Ansiedlung im Umland haben (kreativorte-
brandenburg.de)

— Weitere Parkplatze inkl. E-Ladestationen in Bahnhofsndhe
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Stadt Mincheberg Leithild fir den Ortsteil Miincheberg

Stadtisches Angebot fir den Verleih von E-Bikes und Lastenrader (fur Senioren, Familien, Be-
sucher)

Briickenneubau am Minchehofer Weg

Mafinahmen gegen Vogelschlag

Keine weiteren Ein- und Zweifamilienhduser (aus dkologischen und Nachhaltigkeitsbelangen
nicht mehr zeitgemar)

Vorschlage fir ein klimafreundliches Muncheberg

PV-Anlagen auf kommunalen Dachern

Okostrom und -Gas fur alle kommunalen Gebaude

Versiegelung kommunaler Flachen vermeiden, Entsiegelung fordern

Erhéhung des Stadtgriins (auch innerhalb der Ortsteile, z.B. durch zusatzliche Hecken- und
Baumpflanzungen, Griindacher auf Bushaltestellen)

Grundécher als Forderung fir Neubauten

Alleen zwischen den Ortsteilen wiederherstellen / ergénzen (z.B. zwischen Obersdorf und Her-
mersdorf)

Angebote alternativer Beférderungsmittel schaffen

Naturnahe und insektenfreundliche Gestaltung von Parks und Griunflachen (z.B. Bliihwiesen
auf Freiflachen, Randstreifen, Verkehrsinseln)

Pestizidfreies Mincheberg

Wirksame Kontrollen bei der Einhaltung von Grenzwerten und Gesetzten, z. B. bei der Aus-
bringung von Gille und beim Tierschutz

Bevorzugte Vergabe von Gewerbeflachen an klimafreundliche / klimaneutrale Betriebe, Festle-
gung von klimafreundlichen Auflagen, z. B. zur Versiegelung

Gewerbesteuer fur klimafreundliche / klimaneutrale Betriebe senken

Keine Neugenehmigungen fir industrielle Tierhaltung, Biogasanlagen, Schlachthduser
Verbesserte Information fiir Blrgerinnen und Birger — Was kann jeder Einzelne tun? (z.B. als
mogliche Vortragsreihe in der VHS Mincheberg, regelméaiige Informationen im Mincheberger
Anzeiger)

Selbstverpflichtung zur CO2-Neutralitadt in Mincheberg bis 2035

Bevorzugte Umsetzung 6kologischer Bauprojekte

Vermeidung klimaschadlicher Baustoffe

Tiefbrunnen verbieten oder nur eingeschrankt erlauben

Zusatzliche Vorschlage fir einen Kriterienkatalog PV-Anlagen

Keine Nutzung von Freiflachen, bevor nicht das Potential versiegelter Flachen vollstandig aus-
genutzt wurde
Keine Zerschneidung / Inanspruchnahme grof3er, zusammenhangender Freiflachen (z.B. zu
beiden Seiten der Umgehungsstrafie)
Zwingende Doppelnutzung bei Inanspruchnahme von Freiflachen (z.B. Schafbeweidung)
Bepflanzung mit insektenfreundlichen Arten
Finanzielle Teilhabe der Einwohner und Einwohnerinnen (z.B. Energiegenossenschaft)
Bevorzugung von Geschéaftsmodellen, die
- auf kommunalem oder lokalem Eigentum basieren
- eine Beteiligung der Burgerinnen und Birger ermoglichen (Organisation, Finanzierung,
Ertrage)
- eine regionale Selbstversorgung durch Energie vor Gewinnerzeugung bevorzugen
- Orientierung an vorhandenen Regionalen Energiegenossenschaften (Heinersdorf, Reh-
felde)
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